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Zusammenfassung

Das Integrierte Gemeindeentwicklungskonzept (IGEK) der Gemeinde Elbe-Parey wurde von April 2017
bis Juni 2018 erarbeitet. Als informelles und beteiligungsorientiertes Planungsinstrument analysiert es
die Starken und Schwiachen der Gemeinde und zeigt den Handlungsbedarf fiir eine positive
Entwicklung der Kommune bis 2030 und dariber hinaus auf.

Die Kernaufgabe der gemeindlichen Entwicklung ist es, die Einheitsgemeinde als eine funktionierende
Einheit aller Ortsteile unter finanziellen und demografischen Aspekten weiter starker
zusammenzufiihren.  Unter einem breiten Beteiligungsprozess wurden Leitbilder und
Entwicklungsziele erarbeitet und konkrete Projekte, die diese Ziele untersetzen, in einem
Malnahmenkatalog aufgenommen. Nachfolgend mochten wir die wichtigsten
Handlungserfordernisse der Gemeinde aufzeigen:

Mit dem gemeinsamen Flachennutzungsplan der ehemals eigenstiandigen Gemeinden hatte man
friihzeitig das geeignete Instrument, um die Planungshoheit qualifiziert umsetzen zu kdénnen. Vor-
habenbezogen wurden Bebauungsplane per Satzung beschlossen. Aktuell wird der Flaichennutzungs-
plan den Erfordernissen nicht gerecht. Zu den wichtigsten Aufgaben der Gemeinde zahlt die
Aktualisierung/Neuaufstellung der Bauleitplanung als Grundlage fiir die weitere wirtschaftliche
Entwicklung.

Partizipative Beteiligungsprozesse der landlichen Entwicklung werden durch die Dorfentwicklung bis
hin zur Anwendung der LEADER-Methode aktiv gelebt.

Interkommunale Zusammenarbeit wird seit einigen Jahren verstarkt zur Umsetzung regionaler Ziele
praktiziert. Ein stetiger Ausbau zahlt zur laufenden Aufgabe der Gemeindearbeit. Potenzial gibt es im
Ausbau internationaler Zusammenarbeit.

Elbe-Parey zahlt nach wie vor zu den stark schrumpfenden Kommunen mit Anpassungsdruck. Zur
Aufrechterhaltung der Daseinsvorsorge unter der angespannten Haushaltssituation miissen die
Kommunen intensiv mit lokalen Akteuren aus dem o6ffentlichen, privatwirtschaftlichen sowie dem
privaten Bereich zusammenarbeiten, dies betrifft insbesondere die Sicherung der Grundversorgung,
die Erreichbarkeit der Angebote sowie die Sicherung einer leistungsfahigen Breitbandversorgung. Hier
ist sich die Gemeinde der Verantwortung bewusst und mochte partizipative Prozesse unterstitzen.

Die Gemeinde konnte mit der frithen Grindung der Einheitsgemeinde gute Verwaltungsstrukturen
aufbauen bzw. Strukturen wurden angepasst. Somit schaffte die Gemeinde das Ristzeug fiir eine
nachhaltige Entwicklung unter den aktuell demografischen Bedingungen. Dies ist auch aus dem
Finanzmonitor abzulesen. Die jetzigen Gemeinde-Strukturen sollen erhalten und nur geringfiigig
erweitert werden.

Unabhédngig von der Bevdlkerungsentwicklung stiegen die Anzahl der Wohneinheiten und die GroRe
der Wohnflache. Problematisch ist der Leerstand vor allem in den Wohnblécken. Nachfragen bei der
Gemeinde zeigen, dass junge Familien vor allem bebaute Grundstiicke und Grundsticke zur
Neubebauung suchen. Hier gilt es innerértliche Potenziale zu erschlieRen. Neben dem Riickbau wird
man Mietwohnungen dem Bedarf anpassen miissen. Zukiinftig groBen Handlungsbedarf sieht die
Gemeinde zur Schaffung altersgerechter Wohnungen.
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Das Angebot an Kindereinrichtungen und Schulen ist sachgerecht und weitgehend auf heutige Anfor-
derungen angepasst. Aktuell ist die Versorgung mit Arzten und weiteren Pflege- und
Gesundheitseinrichtungen im Raum der Gemeinde Elbe-Parey als gut einzuschdtzen und wird den
Anforderungen eines Grundzentrums gerecht. Das Problem der Arzte-Nachfolge trifft diese Gemeinde
aber sehr zeitnah. Das Problem steht im Focus der Gemeinde, um auch zukiinftig fiir alle Biirger ein
gutes Gesundheitsnetz anbieten zu kénnen.

Den Biirgern der Gemeinde stehen vielfaltige Freizeiteinrichtungen zur Verfligung. Durch ein hohes
zivilgesellschaftliches Engagement mit Unterstlitzung der Gemeinde werden unterschiedlichste Ver-
anstaltungen organisiert.

Die Gemeinde Elbe-Parey verfiigt iber die wichtigsten Angebote des taglichen Bedarfs. Dariiber hin-
aus gibt es Hofladen, Fleischer sowie Backereien; diese Versorgung findet man nicht in jeder landlichen
Gemeinde in Sachsen-Anhalt. Fir einen grundzentralen Ort ist der Erhalt dieser guten Struktur
wichtig.

Die Gemeinde Elbe-Parey verfliigt Uber eine hohe Beschaftigungsquote. Dennoch reicht das
Arbeitsplatzangebot in der Gemeinde bei weitem nicht aus. Die Landwirtschaft ist mit einem hohen
Beschaftigtenanteil, gegeniliber Landkreisdurchschnitt, Arbeitsmarkt pragend. Durch die Lagegunst
und Infrastruktur (StraRe, Schiene und Wasserstrallen) sind die Voraussetzungen zur wirtschaftlichen
und landwirtschaftlichen Entwicklung recht gut. Fachgutachten zur Landwirtschaft zeigen notwendige
MalRnahmen auf. Dagegen gestaltet sich die wirtschaftliche Entwicklung unter folgenden
Rahmenbedingungen zunehmend schwierig: Sensible Naturrdume und deren geplante Entwicklung
(6kologische Verbundsysteme, NATURA 2000 etc.), Kiesabbau sowie die hier eingeschrdankten
Handlungsmaglichkeiten der Gemeinde. Fiir die Gemeinde stellt die Entwicklung der (Land-)
Wirtschaft eine besondere Herausforderung und Aufgabe dar.

Die Gemeinde Elbe-Parey verfiigt Giber ein sehr hohes touristisches Potenzial zu landesbedeutsamen
und regionalen Themen. Dennoch gibt es aktuell wenig qualitativ hochwertige Leuchttiirme. Da es
sich nicht um hoheitliche Aufgaben handelt, st6Rt die Gemeinde regelmiaRig an ihre ,Haushalts-
grenzen”. Andere Partner mit ins Boot zu nehmen ist unerlasslich. Schwerpunkte im weiteren Ausbau
der touristischen Entwicklung sind Themen wie Rad- und Wasserwandern sowie die Kultur, hierzu
zahlen auch die Kirchen, und die Natur erleben. Kompromisse zur Konfliktbewaltigung zwischen dem
Naturschutz und einer touristisch wirtschaftlichen Nutzung missen fiir diese Region gefunden
werden.

Heute verfligt die Gemeinde innerorts Uber ein z.T. gut ausgebautes Strallen- und Wegenetz. Dies ge-
lang der Gemeinde unter Hinzunahme der Foérderprogramme, wie der Dorfentwicklung und der
stadtebaulichen Sanierung. Dennoch, dies zeigt der Mallnahmenkatalog, besteht eine hoher Bedarf
am Ausbau und an der Neugestaltung von StralRen, Wegen und Platzen. Dies betrifft auch den Ausbau
von Kreis- und LandesstraBen. Wenig Handlungsbedarf gibt es im Rahmen der Erstellung/Sanierung
der StraBenbeleuchtungsanlagen. WasserstraRen und Fahre sind fiir die Entwicklung der Gemeinde
und Wirtschaft sehr fordernd. Als Trager der Fahre Ferchland-Grieben sollte die Gemeinde mehr
Unterstlitzung des Landes erhalten. Zwischen den Orten gewahrleisten gute Radwege fiir den
Alltagsverkehr die Zugdnglichkeit zentraler Einrichtungen und Arbeitsstatten. Eine mittelfristig bis
langfristig zu l6sende Aufgabe ist der Aufbau eines qualitativ hochwertigen Radwegenetzes fir
Einwohner, Besucher und Touristen. Wenig Handlungsbedarf gibt es im Bereich der Mobilitat und der
technischen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur. Der Ausbau eines schnellen digitalen Datennetzes
wird aktuell in der Gemeinde umgesetzt.
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Die Gemeinde liegt in einer der altesten Kulturlandschaften mit einem wechselseitig pragenden
Landschaftsbild. Fir den Naturhaushalt Sachsen-Anhalts bildet die Elbtalaue eine liberragende
Funktion. Ebenso entscheidend ist eine vielfaltige Nutzung der Gewasser als Wasserstralle, fir
Erholungssuchende und Touristen, als Badegewasser und fur Angler. Aus Sicht der Gemeinde besteht
Handlungsbedarf zur Sicherung der Wasserqualitat auf der einen Seite und zur weiteren Nutzung von
Erholungssuchenden auf der anderen Seite.

Im Gemeindegebiet sind vielfdltige internationale und nationale Schutzgebiete ausgewiesen. Neben
dem Erhalt und der Wiederherstellung einer schiitzenswerten Landschaft mit einer hohen Artenvielfalt
in Flora und Fauna geht es der Gemeinde auch um die Standortsicherung von Wirtschaft und
Tourismus sowie der Vereinsarbeit. Vom Thema Hochwasser ist die Gemeinde direkt betroffen, hier
werden MalRknahmen des Deichbaus und weitere Anlagen des Hochwasserschutzes begleitet.
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0 Vorwort

0.1 Zielstellung
Ziel des Integrierten Gemeindlichen Entwicklungskonzepts ist das Aufzeigen einer Entwicklungs-
strategie bis zum Jahr 2030, die Grundlage des Handelns fiir Politik und Verwaltung sein soll.

Die demografische Situation ist in Elbe-Parey nach wie vor vom Riickgang der Einwohner gepragt, zu-
kiinftig wird auch Elbe-Parey mit einer Alterung der Bevolkerung konfrontiert werden. Die Entwicklung
ist in den Ortschaften unterschiedlich ausgepragt, positiv ist aktuell die Entwicklung der Kinderzahlen.

Mit der Griindung der Einheitsgemeinde 2001 konnte Elbe-Parey gute Strukturen in der Verwaltung
und dariber hinaus entwickeln und beférdern. Mit Hilfe von Forderungen aus dem Stadtebau-
programm und der landlichen Entwicklung sind die Infrastrukturen zum Teil gut ausgebaut. Es besteht
nach wie vor hoher Handlungsbedarf im Rahmen der Erhaltung, Sanierung und des Neubaus.

Hinzu kommt, dass sich die Gemeinde im Haushaltskonsolidierungsprozess befindet und angehalten
ist, alle zur Verfliigung stehenden Mittel nachhaltig einzusetzen.

Der Handlungsleitfaden fir die zukiinftige Entwicklung der Gemeinde Elbe-Parey stellt ein gemein-
sames Leitbildes dar, zeigt wichtige Mallnahmen (Prioritdtensetzung insbesondere 6ffentlicher Vor-
haben) unter Bertlicksichtigung des Machbaren auf, optimiert die Vernetzung zwischen den Ortsteilen
sowie die Kooperation mit Nachbarkommunen, unterstlitzt und aktiviert blrgerschaftliches
Engagement und erldutert beispielgebende Leitprojekte unter Aufzeigung von Finanzierungs-/Forder-
moglichkeiten. Mit einem vereinbarten Monitoring prift die Gemeinde die Umsetzung der gesteckten
Ziele und kann so frihzeitig das IGEK aktualisieren.

Das Land Sachsen-Anhalt unterstiitzt mit verschiedenen Angeboten Kommunen in der Erstellung neuer
Strategien zur Bewaltigung aktueller Herausforderungen. Die Strategien stellen regelmaRig die Grund-
lage fir die Forderung in der landlichen und stadtebaulichen Entwicklung dar. Partizipieren konnen die
Gemeinde wie auch andere Akteure, z.B. Private, Vereine, Stiftungen sowie Unternehmen und die
Kirche. Die Erstellung des IGEK der Gemeinde Elbe-Parey wurde ber die Richtlinie IGEK-RIGEK? des
Landes Sachsen-Anhalt im Rahmen der Gemeinschaftsaufgabe , Verbesserung der Agrarstruktur und
des Kistenschutzes” (GAK) und des geltenden Rahmenplanes gefordert.

0.2  Methodik und Beteiligungsprozess

Das IGEK ist unter Berlicksichtigung der Ziele und Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung,
der Belange des Natur- und Umweltschutzes, der Grundsatze der AGENDA 21, der demografischen
Entwicklung, der stadtebaulichen Gestaltung sowie der Reduzierung der Flacheninanspruchnahme in
einem breiten Beteiligungsprozess aufgestellt worden.

Erarbeitung und Aufbau des Konzeptes orientieren sich an der IGEK-RIGEK-Richtlinie und an dem Leit-
faden zur Erstellung Integrierter Gemeindlicher Entwicklungskonzepte in Sachsen-Anhalt2. Die Erarbei-
tung des IGEK erfolgte vom April 2017 bis Juni 2018.

! Richtlinie Giber die Gewdhrung von Zuwendungen zur Férderung von integrierten
Gemeindeentwicklungskonzepten, MBI. LSA Nr. 4/2016 vom 08.02.2016

2 Link Leitfaden: https://www.demografie-portal.de/SharedDocs/Downloads/DE/GutePraxis/Integrierte-
Gemeindliche-Entwicklungskonzepte.pdf? blob=publicationFile&v=2
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Das IGEK wurde federfiihrend im Bauamt der Gemeinde begleitet. Die Bearbeitung erfolgte im standi-
gen Abstimmungsprozess mit der Gemeinde durch ein externes Biiro, der Landgesellschaft Sachsen-
Anhalt. Im Rahmen der Bearbeitung des IGEK wurden folgende Beteiligungs-/Abstimmungstermine
durchgefihrt:

Arbeitsgesprache in der Gemeinde (kontinuierlich)

Diese Gesprache dienten der Abstimmung mit der Gemeinde, Teilnehmer waren in der Regel
die Biirgermeisterin, Vertreter des federfiihrenden Amtes, weitere Amter oder Beteiligte
(Externe), je nach behandeltem Thema.

Steuerungsgruppe

Das Gremium der Steuerungsgruppe mit neun Personen setzte sich aus Politik und Verwaltung,
Blrgerschaft und Presse sowie dem Landkreis Jerichower Land zusammen. Aufgabe der
Steuerungsgruppe war die Abstimmung und fachliche Begleitung der IGEK-Erstellung und
damit des Prozesses. Die Benennung der Mitglieder der Steuerungsgruppe ist der Anlage
beigefligt (Anlage 1 Mitglieder).

Auftaktveranstaltung (am 20.06.2017)

Diese Veranstaltung war 6ffentlich, Einladungen erfolgten (iber die Presse, Homepage der Ge-
meinde sowie direkt. Ein kulturelles Rahmenprogramm begleitete die Veranstaltung. Fir das
Thema Tourismus wurde eine externe Expertin gewonnen. Diese Veranstaltung diente vor
allem der Information und dem Aufzeigen von Mitwirkungsmaoglichkeiten.

Ortsbegehungen (vom 30.05. bis 12.06.2017)

Es fand in allen Orten eine Begehung statt. Diese Ortsbegehungen wurden von der Gemeinde,
dem Ortschaftsrat und Blrgern wahrgenommen. Die Ergebnisse sind in sogenannten Orts-
begehungsprotokollen erfasst und flieBen mittel- und unmittelbar in das IGEK bzw. in den Ab-
stimmungsprozess ein. Die Ortsbegehungsprotokolle sind als Anlagen Bestandteil des IGEK.

Fragebogenaktion (Juni bis September 2017)

Mit der Fragebogenaktion konnten vor allem private Haushalte erreicht werden. Die detail-
lierte Auswertung der Fragebdgen geht als Anlage in das IGEK ein.

Thematische Arbeitsgesprache/Arbeitsgruppen

Zum Thema Investitionen in die StraBeninfrastruktur der Gemeinde wurde im August 2017 ein
Arbeitsgesprach mit den zustindigen Amtern gefiihrt. Hierbei ging es um die Art der Einbin-
dung in das IGEK. Die Erfordernisse und die Erstellung eines Kriterienkataloges wurden be-
raten.

Es gab ein Arbeitsgesprach mit der Pareyer Wohnungsbaugesellschaft mbH zur Auswertung
der Bestandsanalyse Demografie und Wohnen sowie Abstimmung zum MaRnahmenkatalog.

Die Arbeitsgruppe Tourismus wurde erstmalig im Rahmen der Erstellung des IGEK gegriindet
und gemeinsam mit der Steuerungsgruppe wurden Ergebnisse und zukiinftige touristische
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Ausrichtungen im Tourismus besprochen. Ein Ergebnis war, dass Zusammenkiinfte der Ge-
meinde mit touristischen Anbietern sowie Vertretern des Landkreises kontinuierlich tagen und
sich somit austauschen sollten.

Gemeinsame Beratung mit den Ortsbiirgermeistern

Ein weiterer Austausch (zusatzlich zu den Ortsbegehungen) mit den Ortsbiirgermeistern fand
Anfang Marz 2018 statt. Hier wurden die SWOT-Analyse sowie MalRnahmen besprochen.
Wichtige Hinweise aus und auf Ortsebene konnten somit abgestimmt werden.

Gemeinderatssitzungen

Zur Abstimmung des IGEK-MaRnahmenkataloges wurde im Juni 2018 eine Gemeinde-
ratssitzung durchgefiihrt. Der Entwurf des MaRRnahmenkatalogs einschlieRlich der
Priorisierung wurde beschlossen. Am 11. September 2018 wurde der Beschluss zum
endgiltigen Entwurf des IGEK gefasst.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und weiterer Verbande

Mit dem Entwurf des IGEK Stand Juni 2018 wurden die TOB und weitere Partner beteiligt. Die
Ergebnisse wurden nach Abstimmung mit der Gemeinde in die Planfassung eingearbeitet. Der
Entwurf mit Stand August 2018 wurde fir den Gemeinderat ausgefertigt.

Begleitende Pressearbeit

Die Aktivitdten rund um die Erstellung des IGEK wurden von der Presse begleitet. Dies schafft
Transparenz im gesamten Prozess. In der Anlage sind die Artikel beigefiigt.

Alle Unterlagen zur Beteiligung werden der Gemeinde als Bestandteil der IGEK-Erarbeitung Gbergeben.

Das IGEK fiir das gesamte Gemeindegebiet ist als Vorplanung im Sinne des § 1 Abs. 2 des GAK-Gesetzes
mit den Inhalten und Schwerpunkten der Richtlinie IGEK-RIGEK erarbeitet worden. Diese integrierte
Gemeindeentwicklungsplanung zahlt zu den informellen Planungen und wird als sonstige Stadtebau-
liche Planung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 eingestuft. Die Selbstbindung der Gemeinde wird mit
einem Beschluss herbeigefihrt.

Um als Fordergrundlage im Rahmen des ELER-Fonds zu dienen, bedarf es einer Stellungnahme der
AGLR sowie der Zustimmung des regional zustandigen ALFF. In der Stellungnahme der Arbeits-
gemeinschaft Landlicher Raum vom 02.10.2018 wurde das IGEK, als Planungsinstrument fiir die Region
Elbe-Parey, fir grundsatzlich geeignet festgestellt.

Nach Anh6érung am ... wurde das IGEK bestatigt.
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1 Leitbild und Entwicklungsziele der Gemeinde Elbe-Parey bis 2030

Das Leitbild soll einen Zielzustand formulieren, beschrieben wird ein langfristig giltiger und konsens-
orientierter Rahmen der Gemeindeentwicklung. Im vorliegenden Entwurf des IGEK geht es kurz um die
Frage, wie sich die Gemeinde im Rahmen der integrierten gemeindlichen Entwicklung bis 2030 ent-
wickeln mdchte. Die Erstellung eines Leitbildes bedarf einer breiten Diskussion, die in der Gemeinde
in unterschiedlichen Gremien stattfand.

Zur Erstellung des Leitbildes und deren Entwicklungsziele wurden die in der Vergangenheit erstellten
Leitbilder (Dorfentwicklung, LOCALE) angesehen und auf Aktualitat hin geprift. Sie spiegeln sich in den
neuen Leitbildern wieder. Weitere Grundlagen sind Informationen aus den Ortsbegehungen und des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elbe-Parey sowie aus der detailliert aufgestellten
Bestandsanalyse (inkl. der zusammenfassenden SWOT). Das Leitbild, die Ortsleitbilder und deren Ziele
wurden in der Steuerungsgruppe in Abstimmung mit den Ortsbirgermeistern sowie dem Gemeinderat
aufgestellt.

Mit den vorliegenden Leitbildern und Leitzielen tragt die Gemeinde Elbe-Parey zur Umsetzung der
acht Leitziele der Entwicklungsstrategie ILEK fiir die Region Magdeburg 2014-2020 in unterschied-
licher Intensitat bei. Im Punkt 5 Entwicklungsstrategie, Handlungsfelder wurden die umzusetzenden
ILE-Leitprojekte dargestellt.

Elbe-Parey 2030 — Naturlich ... Uberraschend ...

Leitbilder und Leitbildziele (Entwicklungsziele)

1. Elbe-Parey — Gemeinde mit historischem und kulturellem Hintergrund
- ldentitat starken und Tourismus férdern
- Kulturglter besser sichtbar machen
- Gemeinde an der Elbe und am Elbe-Havel-Kanal — Wassertourismus entwickeln und Zugange
zum Wasser erhalten

2. Elbe-Parey — Nachhaltige Gemeindeentwicklung im demografischen Wandel
- Forderung der Vereinsstrukturen und Aktivitaten des blirgerschaftlichen Engagements
- Raumordnerische und stadtebauliche Planungen qualifizieren
- Forderung junger Familien

3. Elbe-Parey - Attraktives Zentrum im landlichen Raum

- Starkung des Grundzentralen Ortes der Einheitsgemeinde bei gleichzeitiger Einheit der acht
Orte mit deren unterschiedlichen Identitaten

- Innenentwicklung starken

- Verbindungen sichern — mit der Fahre Ferchland den Zugang zum Landkreis Stendal gewahr-
leisten

- Attraktives Wohnen — familienfreundlich, angepasster Wohnraum fiir Jung und Alt, sozialen
Brennpunkten begegnen
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4. Elbe-Parey — Landwirtschafts- und Gewerbestandort im Landlichen Raum
- Landwirtschaftsstandort Elbe-Parey
- Interessanter Wirtschaftsstandort an Elbe und Elbe-Havel-Kanal

Raumliche Leitbilder sollen die Entwicklung und zukiinftige Funktionen der einzelnen Ortschaften
wiedergeben. Diese ortsbezogenen Leitbilder untersetzen das Leitbild der Einheitsgemeinde und be-
durfen immer einer gemeinsamen Betrachtung. Die Leitsétze hinter den Ortsnamen wurden im
Konsens mit allen Ortschaften entwickelt.

Bergzow — Geselliger Ort am Wasser
- Ruhiger griiner Wohnstandort am alten lhle-Kanal
- Regionaler Standort fiir nachhaltige Landwirtschaft und Handwerk
- Bauflachenausweisung — Mischgebiet, kleinere Wohnflachen
- Sportanlage, Dorfgemeinschaftszentrum
- Kita-Standort

Derben und Neuderben — Ort mit lebendiger Schiffertradition
- Wohnstandort, Standort mit Traditionsschiffswerften
Kultur- und Tourismusstandort
Naherholungsgebiet und Marina Alte Elbe (Blaues Band)
Gemeinschaftszentrum
Bauflachenausweisung — vorrangig Wohnen, kleinere Mischgebiete, Sondergebiet Naher-
holung und Gewerbe
Kita-Standort in Derben

Ferchland — Griiner Ort im Norden
- Attraktiver Wohnstandort direkt an der Elbe
- Touristenzentrum Ferchland und Hochufer der Elbe als Standort flir Radwanderer und Erho-
lungsuchende, Etappenort fir Wasserwanderer (Blaues Band)
- Regional wichtige Fahrverbindung zum Landkreis Stendal
- Gemeinschaftszentrum
- Standort regenerativer Energien (u.a. Wind)
- Bauflachenausweisung — Mischgebiet und Gewerbe, kleinere Sondergebiete

Giisen — Zukunftsweisender Ort zwischen Wasser und Wald
- Ort mit ergdnzenden Funktionen zum Grundzentrum Parey, Grundschulstandort, Hort und
Kita, Arzt, Handel, Seniorenzentrum
- Wichtige OPNV-Schnittstelle Bahn-Bus-Individualverkehr
- Bauflachenausweisung — Mischgebiete, Gewerbe und Wohnen, Sondergebiete
- Sportkomplex und reges Vereinsleben von Jung bis Alt
- Angebote fiir Erholungsuchende, Schleuse Zerben und Naturlehrpfad mit Jagdhtte
- Ansiedlung junger Familien

Hohenseeden — Spargelzentrum im historisch lebendigen Kultur- und Landwirtschaftsort
- Wohnstandort
- Bauernscheune mit regionalen Angeboten, Direktvermarktung
- Reiten und Radwandern
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Gemeinschaftszentrum
Bauflachenausweisung — Mischgebiete, Gewerbe (kleinere Flache) und Wohnen
Kita-Standort

Parey — Wirtschaftliche Mitte der Gemeinde

Grundzentraler Ort im Dreieck der Stadte Jerichow, Genthin und Burg mit Aufgaben der 6f-
fentlichen Daseinsvorsorge und einer typischen Ausstattung, Bereithaltung der Versorgungs-
einrichtungen, Sekundarschule, Grundschule in Glisen (Funktionsteilung), Kita, medizinisches
Zentrum

Sport- und Gemeinschaftszentrum

Bauflachenausweisung — Mischgebiete, Gewerbe und Wohnen, Sondergebiete und groRere
Griinflachengebiete (Kleingarten)

Touristisches Informationszentrum der Gemeinde

Attraktiver Touristen- und Erholungsort

Standort regenerativer Energien (u.a. Wind, Biomasse und Fotovoltaik)

Zerben — Kulturort mit zukunftsweisender Landwirtschaft

Bauflachenausweisungen — Mischgebiet, kleinere Flachen, Gewerbe und Wohnen
Standort Tourismus und Kultur

Attraktiver Wohnstandort in der Elbtalaue

Standort der Landwirtschaft
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2 Rahmenbedingungen

2.1  Lageim Raum und Erreichbarkeit

Gesamtraumlich betrachtet liegt die landlich gepragte Einheitsgemeinde Elbe-Parey im Osten von
Sachsen-Anhalt und im Nordwesten des Landkreises Jerichower Land. Sie wird begrenzt von der Elbe
im Westen und von mehreren Stadten: Stadt Jerichow im Norden, Stadt Genthin im Osten und Stadt
Burg im Siden.

Das Gemeindegebiet befindet sich inmitten der zwei bedeutenden Stadte des Landkreises. Vom Sitz
der Einheitsgemeinde in Parey erreicht man den Sitz der Landkreisverwaltung in Burg in einer Ent-
fernung von ca. 20 km. Die AuBenstelle der Landkreisverwaltung in Genthin ist in ca. 15 km erreichbar.

Die weiteste Nord-Slid-Ausdehnung der Einheitsgemeinde betragt 19 km, die weiteste Ost-West-Aus-
dehnung belduft sich auf 12 km.

Die im Westen der Gemeinde begrenzende Elbe bestimmt im Wesentlichen den Landschaftscharakter
des Gemeindegebietes. Mehrere Waldgebiete in unmittelbarer Nachbarschaft rahmen die Elbauenbe-
reiche ein. So beginnt im Siidosten der Einheitsgemeinde der Flaming. Die hochste Erhebung im
Gemeindegebiet ist der Derbensche Berg mit 56,3 m GNN.

Neben der landschaftsbestimmenden Funktion der Elbe besitzt sie darliber hinaus eine hohe Bedeu-
tung als Verkehrsweg und ist fiir die touristische ErschlieBung von groRer Wichtigkeit. Von Stiden in
Richtung Osten durchzieht eine weitere wichtige Wasserstralle das Gemeindegebiet, der Elbe-Havel-
Kanal.

Die BundestraRe B 1 tangiert die Gemeinde im Stidosten, die BundesstralSe B 107 fiihrt im Nordosten
am Gemeindegebiet vorbei. Die LandesstralRe L 54 durchzieht das Gemeindegebiet in Nord-Siid-Rich-
tung und verbindet beide BundesstraRen miteinander. Ebenso dient die Kreisstralle K 1206 Uber
Bergzow in die KreisstraRe K 1205 Uibergehend als Verbindung zwischen den BundesstralRen B 1 und
B 107.

Gusen bei Genthin ist einziger Haltepunkt fir Giberregionale Zugverbindungen zwischen Magdeburg
und Berlin bzw. fiir regionale Zugverbindungen zwischen Burg und Genthin.

Am 1. September 2001 wurde die Einheitsgemeinde Elbe-Parey mit insgesamt acht Ortsteilen ge-
grindet, wobei Derben und Neuderben als eine Ortschaft zu betrachten sind. Ausgangspunkt der
gemeindlichen Entwicklung waren die sieben Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft Elbe-Parey
aus dem Grindungsjahr 1992.

Mit einer Flache von 10.863 ha ist die Einheitsgemeinde Elbe-Parey die drittkleinste Gemeinde im
Jerichower Land. Zum Stichtag 31. Dezember 2015 lebten hier 6.989 Einwohner. Im Vergleich der
Gemeinden des Landkreises leben nur in Biederitz weniger Einwohner und die Einwohnerdichte ist mit
0,64 Einwohnern/ha genauso groR wie in der Stadt Genthin bei allerdings der doppelten FlachengroRe.

2.2 Ubergeordnete rdumliche Planungen — Raumordnung und Flichenmanagement
Landesentwicklungsplan 2010

Die Einheitsgemeinde Elbe-Parey ist dem Landlichen Raum zugeordnet. Die Gemeinde grenzt an die
Entwicklungsachse Ost-West mit europdischer Bedeutung. Fir die infrastrukturelle Versorgung und
Verwaltung wurde im Landesentwicklungsplan fir den Landkreis Jerichower Land, in dem sich die
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Einheitsgemeinde Elbe-Parey befindet, Burg als Mittelzentrum und Genthin als Grundzentrum mit
Teilfunktion eines Mittelzentrums im landlichen Raum festgelegt.

Verordnung iiber den Landesentwicklungs

plan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
Lichrernche Danseiung.

Ziele und Grundsitze der Raumordnung

Vorranggebiste

i bedeutsarme Hauptverkehrsstrabe
e (berregionabe Schisnenvesbindung

@  Fahe mit Landesbedeutung
— chitiDare AN

Ministerium fr Landesentw/cklung und Verkehr
des Landes Sachsen-Anhalt

¥ B sy -
S masetet 1 1 300,000

Cataturg it e
€ Coolann-08 1 1

7.000  14.000

Abbildung 1: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011

Entlang des 6stlichen Elbufers von Zerben bis Derben und slidéstlich entlang der Bundesstralle B 1 bei
Gusen erstrecken sich das Vorranggebiet Natur und Landschaft Il sowie Teile der Elbtalaue und des
Saaletals. Hier liegt der Schwerpunkt in der Erhaltung der strukturreichen Elbtalaue mit frei flieRender
und groRtenteils unverbauter Elbe und den Miindungen der Nebenfliisse. An das Vorranggebiet Natur
und Landschaft Il schlieRt sich zwischen Giisen und Bergzow das Vorbehaltsgebiet Aufbau eines Oko-
logischen Verbundsystems Nr. 12 Landschaftsteile zwischen Elbe und Havel an.

Im Verlauf der Elbe ist das Vorranggebiet Hochwasserschutz zur Ertlichtigung der Flussniederung fir
den Hochwasserriickhalt und den Hochwasserabfluss zu beachten.

Durch das Gemeindegebiet fiilhren mehrere wichtige Verkehrsadern mit Landesbedeutung im Bestand:
Die Uberregionale Hauptverkehrsstrale BundesstraBe B 1 sowie die (iberregional bedeutsame
Schienenverbindung von Magdeburg nach Genthin mit einem Haltepunkt in Glisen. Des Weiteren
wurde der schiffbare Elbe-Havel-Kanal als Wasserstrale mit tiberregionaler Bedeutung fiir den inner-
deutschen Schiffsverkehr festgelegt.

Die Fahrverbindung mit historischen Wurzeln besitzt Landesbedeutung.
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Regionaler Entwicklungsplan Region Magdeburg 2006, 1. Anderung - Entwurf 2016

In den nachfolgenden Ausfliihrungen wurde ausschlieRlich auf Aussagen des Entwurfs der ersten
Anderung (beschlossen zur Tragerbeteiligung/Offentlichen Auslegung durch Beschluss der Regional-
versammlung am 02.06.2016) des Regionalen Entwicklungsplanes Magdeburg eingegangen. Die
zentralortliche Gliederung im Regionalen Entwicklungsplan der Planungsregion Magdeburg weist
Parey weiterhin als Grundzentrum in der Einheitsgemeinde Elbe-Parey aus.

Von Norden nach Stiden durchzieht die Einheitsgemeinde die regional bedeutsame Landesstralle
L 54.

Fiir das Gebiet der Einheitsgemeinde Elbe-Parey sind mehrere iberregional bedeutsame Radwander-
wege zu benennen. Dies sind der Altmarkrundkurs, der Elberadweg und der Elbe-Havel-Radweg, ein-
gestuft in die Klassen 2 bis 3.

Die Elbe als tiberregionale WasserstraRe bestimmt nicht nur das Landschaftsbild, sondern nimmt auch
Einfluss auf die Verkehrslage in der Gemeinde. Schleusen mit regionaler Bedeutung befinden sich bei
Neuderben und bei Zerben.

Gisen stellt eine wichtige Schnittstelle zwischen dem Offentlichen Personennahverkehr (verschiedene
Buslinien) und der Deutschen Bahn (Strecke Magdeburg - Berlin) als Uiberregionale Schienenver-
bindung dar.

Der Regionalplan weist im Westen der Einheitsgemeinde Elbe-Parey zwei Vorranggebiete fiir die
Nutzung der Windenergie, verbunden mit der Wirkung von Eignungsgebieten, im Bereich der Land-
schaften am Sidrand des Tieflandes (1.3 Landchen im Elbe-Havel-Winkel) aus:

e Nr. VIl Ferchland — Nielebock und
o Nr. XXIll Parey — Glsen.

In beiden Gebieten werden bereits Windenergieanlagen betrieben.

Zum Schutz des Freiraums werden im Regionalplan Magdeburg Vorranggebiete Natur und Landschaft
und Hochwasserschutz sowie Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines Okologischen Verbundsystems
ausgewiesen. Im Regionalen Entwicklungsplan wurden die Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft
mit Uberregionaler Bedeutung im Elbtalbereich raumlich konkretisiert. Umféangliche Aussagen hierzu
sind im Pkt. 3.7 getroffen. Das Vorranggebiet Hochwasserschutz Nr. Il Elbe wurde um das regional
bedeutsame Vorranggebiet Hochwasserschutz Nr. XIX Tuchheim - Parchener Bach in den Regionalplan
aufgenommen, es tangiert die Einheitsgemeinde Ostlich von Bergzow.
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St 0306 7018

region magdeburg @

Rogionsis Plenungsgomeinschal Magdeturg

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg, 1. Entwurf

Unter die Rubrik Freiraumnutzung fallen die Gebietsausweisungen fiir Forstwirtschaft, Rohstoff-
sicherung, Wassergewinnung sowie Tourismus und Erholung. Hier sind folgende Gebiets- bzw.
Standortfestlegungen erfolgt:

- Vorbehaltsgebiet fiir Erstaufforstung Nr. 5 Gebiete im Elbe-Havel-Winkel, befindet sich 6stlich
von Neuderben, zwischen der LandesstraRe L 54 und dem lhlekanal.

- Nordwestlich von Parey liegt das Vorranggebiet fir Rohstoffgewinnung Nr. XXXI Parey,
welches sich bis zur Elbe erstreckt. Die Genehmigung lauft bis 2022.

- Im Nordosten der Einheitsgemeinde Elbe-Parey ragt zwischen Ferchland und Derben das Vor-
ranggebiet fir Wassergewinnung Nr. Ill Genthin - Scharteucke/Altenplathow in das Ge-
meindegebiet hinein. WSG Hohenseeden — siidostlich der Ortslage (Stelln. LAGB 06.08.2018)

- Im Bereich Hohenseeden ragt von Siiden her das Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung
Nr. 10 Ostlicher Burger Vorfliming in das Gemeindegebiet hinein.

- Zudem befinden sich in der Einheitsgemeinde regional bedeutsame Sport- und Freizeit-
anlagen in Parey und Derben (Wassersport), Ferchland (Moto-Cross-Strecke). In Ferchland ist
eine weitere Wassersportanlage in Planung benannt. Im Rahmen des Blauen Bandes (2.
Prioritdt) sind Parey, Derben und Ferchland als Standort fir Wassersport und wasser-
touristische Angebote im Regionalplan, als Erganzung zu den Standorten im Landesent-
wicklungsplan (1. Prioritat), festgelegt.
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Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung Burg/Parey

Im Gemeindegebiet wurde eine Agrarstrukturelle Entwicklungsplanungen (AEP) im Zeitraum von 2002
bis 2004 durchgefiihrt. Auftraggeber war das Land Sachsen-Anhalt vertreten durch das ALFF Altmark.
Die AEP sind informelle Fachgutachten, die im Besonderen landwirtschaftliche Belange untersucht.
Anlass war die Ausweisung des Biospharenreservates ,Flusslandschaft Mittlere Elbe”, was 1997 von
der UNESCO anerkannt wurde. Die AEP, welche die gesamte Gemarkung der Einheitsgemeinde Elbe-
Parey sowie Teile der Stadt Burg umfasst, sollte die Ausweisung des Biospharenreservates begleiten
und die Auswirkungen der Ausweisung sowie die Konflikte, Potenziale und Chancen des
Planungsraumes untersuchen. Ziel war es, einen grofRtmoglichen Konsens zwischen der
Landbewirtschaftung und okologischer Zielstellung zu erreichen. Mit der Ausweisung NATURA 2000
und deren geplanten Nutzungseinschrankungen ist aus Sicht der Gemeinde, der Unternehmen sowie
von Vereinen und Privaten dieses Ziel z.T. verfehlt.

Fir die Gemeinden entstand eine umfangliche Bestandsanalyse und die Méglichkeit u.a. Flurneu-
ordnungsverfahren einzubringen. Es wurden Entwicklungsperspektiven der Landwirtschaft, die Be-
troffenheit von Unternehmen mindern sollten, aufgezeigt. Auch Empfehlungen und MalRnahmen-
vorschlage zur Entwicklung des Freiraumes fir Freizeit und Erholung wurden aufgenommen. Einige
Projekte hiervon konnten bereits umgesetzt werden, andere sind noch im Focus der Entwicklung und
von weiteren Projekten hat man sich verabschiedet, wie die Nutzung der alten Bahnstrecke fiir einen
Draisinenverkehr (Tourismus). Die Leitlinien und Handlungsfelder der AEP ziehen sich bis heute als
roter Faden durch Strategien der Gemeinden und Regionen. Eine umfangliche Kartensammlung
komplettiert das Planwerk.

Flurneuordnung?

Flurneuordnungsverfahren dienen der Entwicklung des landlichen Raumes. Der landliche Raum soll als
Lebens-, Arbeits-, Erholungs- und Naturraum gesichert und weiterentwickelt werden.

Im Vordergrund der Flurbereinigung/Flurneuordnung stehen die Aufgabe der Konfliktlésung im Zu-
sammenhang mit der Landnutzung sowie die Unterstiitzung einer integrierten landlichen Entwicklung.
Gleichzeitig sind naturschutzfachliche Gesichtspunkte stérker in die Flurbereinigung/Flurneuordnung
einbezogen. Ein vorausschauendes, auf Nachhaltigkeit ausgerichtetes Bodenmanagement gewinnt zu-
nehmend an Bedeutung.

Finanziell unterstitzt werden die Flurneuordnungsverfahren durch die Bund-Lander-Gemeinschafts-
aufgabe , Verbesserung der Agrarstruktur und des Kistenschutzes" (GAK). Auch die EU beteiligt sich
an der Forderung des landlichen Raumes mit dem Europaischen Landwirtschaftsfond fir die Entwick-
lung des landlichen Raumes (ELER). Sie stellt aus dem ELER Finanzmittel sowohl auf die beihilfefdahigen
offentlichen Ausgaben als auch investive MalRnahmen bereit. Bei den Verfahrenskosten investiert das
Land Sachsen-Anhalt direkt bzw. durch Ko-Finanzierung bei EU-Férderung in die Flurneuordnungs-
verfahren.

3 Quelle: https://alff.sachsen-anhalt.de/alff-altmark/flurneuordnung/ und ergianzende Informationen des ALFF
Altmark vom 21.03.2018 und 11.02.2019
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Zustandig fir die Durchfiihrung des Verfahrens sind die Amter fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und
Forsten (Flurbereinigungsbehorde), hier das ALFF Altmark. Fachaufsichtsbehorde ist das Landesver-
waltungsamt - das Referat Agrarwirtschaft, Landliche Raume, Fischerei, Forst- und Jagdhoheit, als
obere Flurbereinigungsbehorde.

In der Gemeinde Elbe-Parey wurde ein Vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren in der Ortslage Zerben
(Anordnung 2001 - Ausfiihrungsanordnung 2009) und ein Bodenordnungsverfahren ,Zerben Feldlage”
(Anordnung 2003 - Ausflihrungsanordnung 2014) durchgefihrt.

Wahrend in der Ortslage Zerben Hemmnisse fiir die Entwicklung der Gemeinde beseitigt wurden
(Auflésung ungetrennter Hofrdume, eigentumsrechtliche Neuordnung des gemeindlichen
StralRennetzes mit ErschlieBung der angrenzenden Feldmark), sind folgende Ziele in der Feldlage
realisiert worden:

- Neuordnung der Eigentumsverhaltnisse

- Auflésung der wahrend der DDR-Zeit durch Meliorationen entstandenen sachenrechtlichen Konflikte

- Ausbau des landlichen Wegenetzes; die zum Elbedeich ausgebauten Wege dienen auch der Deich-
verteidigung bei Hochwasserereignissen

- landschaftsgestaltende MaRnahmen zur nachhaltigen Sicherung eines leistungsfahigen Naturhaus-
haltes wurden geplant und ausgefiihrt

Die Ortslagenregulierung Zerben umfasste 39 ha und 181 Teilnehmer. Gebietsdaten des
Feldlageverfahrens Zerben sind folgende:

e 898,4 ha Einlage mit 712 Flurstticken (@ 1,26 ha/Flurstiick)
e 903,9 ha Landabfindung mit 301 Flurstiicken (@ 3,00 ha/Flursttick)
e 163 beteiligte Grundbiicher, 75 Grundbiicher ohne Landabfindung

In beiden Verfahren wurden acht landliche Wege mit rd. 7,5 km Lange Gberwiegend in Betonspurbahn
sowie in Asphalt ausgebaut. Dabei wurden alle wesentlichen Infrastrukturen zur ErschlieBung der
Feldmark, der Verbindung landwirtschaftlicher Produktionsstdtten und Ortsteile sowie der Vernetzung
der Ortslage mit der Feldflur multifunktional ausgebaut. Die touristische Anbindung von Zerben an den
Elberadweg wurde planerisch beriicksichtigt. Mit insgesamt 1,3 Mio. Euro Gesamtkosten und einem
90%igem Forderanteil haben vor allem die Gemeinde und die Landwirtschaft im Besonderen profitiert.

Auf der Grundlage der AEP Burg/Parey wurden die Gemarkungen Bergzow und Ferchland in das Flur-
neuordnungsprogramm flr eine mittelfristige Verfahrensdurchfiihrung in den Feldlagen aufge-
nommen. Deren Einleitung ist bis 2021 vorgesehen*. Im MaRnahmenkatalog der AEP ist weiterhin ein
Flurbereinigungsverfahren fir den Ortsteil Derben Feld- und Ortslage aufgefiihrt. Die in der AEP
angegebenen Begriindungen fiir erforderliche Flurneuordnungsverfahren (Tab. 3 im Punkt 3.5)
haben sich grundsatzlich nicht gedndert, so dass fiir die Entwicklung der Gemeinde und der
Landwirtschaft die Flurneuordnungsverfahren nach wie vor wichtige Instrumente zur Umsetzung
u.a. des multifunktionalen Wegekonzeptes darstellen.

4 Stellungnahme ALFF Altmark vom 14.08.2018
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2.3 Kommunale Planungen, Gutachten, Fordergebiete
Die Gemeinde Elbe-Parey verfiigt sowohl {iber verbindliche als auch lber informelle Planungsunter-
lagen.

Verbindliche Bauleitpldane

Zu den rechtsverbindlichen Bauleitplanen gehoren der das gesamte Gemeindegebiet umfassende Fla-
chennutzungsplan sowie die raumlich begrenzten Bebauungsplane. Mit dem Flachennutzungsplan
geht die Gemeinde eine rechtskraftige Selbstbindung zur Umsetzung der Planinhalte ein. Der Flachen-
nutzungsplan ist von der hoheren Verwaltungsbehérde zu genehmigen.

Eine Bindungswirkung gegeniiber den Biirgerinnen und Birgern entfaltet nur der Bebauungsplan. Be-
bauungspldne schaffen rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung und werden
per Satzung von der Gemeinde beschlossen. Fir die Zuldssigkeit von bestimmten Vorhaben im
Aullenbereich kénnen die Darstellungen malRgeblich sein.

Fléchennutzungsplan

Noch vor der Fusion zur Gemeinde Elbe-Parey im Jahr 2001 hatten die bis dato 7 eigenstandigen
Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft Elbe-Parey einen gemeinsamen Flachennutzungsplan auf
den Weg gebracht. Dieser wurde am 17.01.2000 rechtskréftig. Aktuell wird die 3. Anderung bearbeitet,
diese liegt im Entwurf vor und soll 2018 abgeschlossen werden. Inhaltlich geht es um die Qualifizierung
des Standorts SO Tourismus in Parey. Die 1. und 2. Anderung des FNP konnten nicht in die
Genehmigungsfassung gelangen. Hierbei handelte es sich um die Entwicklung eines Ge-
werbestandortes in Parey und um die Entwicklung eines Einzelhandel-Standortes (Sondergebiet) in
Parey.

Folgende Schwerpunkte verfolgt der FNP:

- Geringfligige Neuausweisungen von Wohnen, Gewerbe und Industrie im AuBenbereich, Siche-
rung der Innenbereichsausweisungen

- Entwicklung der Kernbereiche Parey und Giisen, Innenentwicklung

- Ausweisung geringfligiger Entwicklungen in allen Orten

- Starkung Fremdenverkehr

- Beachtung und Entwicklung 6kologischer Belange

- Umstrukturierung ehem. landwirtschaftlicher und gewerblicher Standorte

Inhaltliche Ausweisungen werden in den einzelnen Schwerpunkten erortert.

Der Flachennutzungsplan liegt der Gemeinde nur analog vor. Dies erschwert notwendige Anderungen
und das Handling mit den Unterlagen. Der Austausch der Geodaten mit den zustandigen Behorden ist
nicht gegeben.

GemalR BauGB § 1 (4) sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fiir die
Gemeinde wichtige zu beachtende Raumordnungsplédne sind nach Genehmigung des FNP der Verwal-
tungsgemeinschaft aufgestellt und veroffentlicht. Dies sind der Landesentwicklungsplan 2010 und der
Regionale Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg 2006, der sich aktuell in Uberarbeitung
befindet (sh. Kapitel 2.2).
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Folgende Ubersicht listet die derzeit 19 giiltigen Bebauungsplane der Gemeinde Elbe-Parey auf.

Nr. | Ort Bezeichnung/Nutzungsart Datum Auslastung
Rechtskraft/Anderungen

1 Bergzow Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB/ (im Verfahren) 95 %
Wohnen

2 Derben/ Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB 04.04.2003 95 %

Neuderben Derben/Wohnen

3 B-Plan ,,Flurstiick 10019“ 22.10.2008 100 %
Neuderben/Wohnen

4 B-Plan ,Kellerberge” Derben/ (fehlender Ausfertigungs- 100 %
Wohnen vermerk)

5 Ferchland Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB/ 15.05.1994/11.08.1997 98 %
Wohnen 30.06.2009

6 B-Plan ,,GroRe Stiicken”/ 16.11.1998/15.12.2003 100 %
Gewerbliche Bauflache

7 B-Plan ,Solarpark” OT Ferchland/ 30.06.2014 100 %
SO Solaranlagen

8 Glsen Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB/ 06.08.1997 95 %
Wohnen

9 B-Plan ,,Ortsmitte Glsen“/ 16.09.1999/05.10.2001 75 %
Mischgebiet 04.04.2003, 29.05.2009

(4. Anderung im Verfahren)

10 B-Plan ,,An der Muhle“/Wohnen 28.04.2006/28.02.2017 75 %

11 B-Plan ,,Wohngebiet Siepe“/ 01.02.1994/15.04.1997 99 %
Wohnen

12 Hohenseeden | Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB/ 04.04.2003/(im Verfahren) 98 %
Wohnen?

13 Parey Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB/ 13.09.1994/08.10.1999 99 %
Wohnen

14 B-Plan Genthiner StraRe/ 16.07.2003 50 %
Lustgarten/Gemischte Bauflache

15 Vorhaben- und ErschlieBungsplan ?/31.05.2005 50 %
»Reepen“/Wohnen (nicht geklart)

16 B-Plan ,,Erlebnisdorf Elbe-Parey”/ 24.04.2002/22.10.2009, 100 %
Sondergebiet Erholung 29.11.2013, 30.11.2016

17 B-Plan ,Alte Elbe”/ Sondergebiet 09.10.2009/30.11.2016 100 %
Erholung

18 B-Plan ,, Offentlicher Parkplatz“/ (im Verfahren) 100 %
Sondergebiet Erholung

19 Zerben Satzung nach § 34 Abs. 4/BauGB/ 26.06.2003 98 %
Wohnen

Tabelle 1: Bebauungspldne in der Gemeinde Elbe-Parey®

5> Datengrundlage: Gemeinde Elbe-Parey, Juni 2017
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Informelle Planungen

Informelle Planungen haben zum Ziel, im Vorfeld der rechtsverbindlichen Planung durch kooperative
Prozesse mogliche Konflikte zu beseitigen oder auszugleichen. Weiterhin wird durch das frihzeitige
und umfassende Einbeziehen der Betroffenen die spatere Umsetzung planerischen Handelns er-
leichtert.®

Auf lokaler Ebene wurden seit 1990 Abstimmungsprozesse zu sieben Dorferneuerungsplanungen,
einer StadtsanierungsmalRnahme sowie einer LOCALE-Initiative durchgefiihrt, ndhere Informationen
folgend.

Auf regionaler Ebene war bzw. ist die Gemeinde Elbe-Parey beteiligt an folgenden informellen
Planungs- und Entwicklungsprozessen: Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung Burg/Parey (2004),
Integriertes Landliches Entwicklungskonzept Region Magdeburg (2006, Fortschreibung 2014), Lokale
Entwicklungsstrategie der Lokalen Aktionsgruppe ,Zwischen Elbe und Fiener Bruch” (2007 und
2014/15).

Dorferneuerungsplanungen und deren Leitbilder

Ort Jahr Leitbild

Bergzow 1996 Bergzow im 21. Jahrhundert — beschaulich, ruhig, urspriinglich und landlich
im Herzen des Jerichower Landes

Bergzow im 21. Jahrhundert — Wohnstandort in Natur und Landschaft mit
spurbaren landwirtschaftlichen Elementen und 6rtlichem Handwerk
Bergzow im 21. Jahrhundert — Etappe des Rad- und Wasserwanderers, ein
Ziel des Suchenden nach aktiver Erholung in Natur und Landschaft

Derben und 1998 Schwerpunkte Infrastruktur, Baustruktur, Begriinung

Neuderben

Ferchland 1996 Ferchland — beschaulich, urspriinglich, dynamisch, direkt an der Elbe
gelegen

Ferchland — ein Wohnstandort im Griinen in enger Verbindung zur Natur
und Landschaft mit Landwirtschaft und einem aufstrebenden ortlichen
Handwerk

Ferchland — ein Etappenort der Wassersportler, der Radwanderer in der
Touristenstation und ein Ziel des Suchenden nach aktiver Erholung in Natur
und Landschaft sowie insbesondere an der Elbe

Glsen 2002 Glisen 2002 — ein Dorf mit Zukunft im Jerichower Land

Beschaulich, landlich, urspriinglich und ruhig, eines der groRten Dorfer im
Jerichower Land

Wohnstandort, Schulstandort, Gewerbestandort, Standort landwirtschaft-
licher Produktion mit Moglichkeiten flir den Wohnungsbau und der
Ansiedlung von Handwerk und Gewerbe auf erschlossenen Standorten.

Ein Ziel des Suchenden nach aktiver Erholung in Natur und Landschaft. Ein
kulturelles Zentrum dieser Region mit einer gut entwickelten Gastronomie.

Hohenseeden k.A. Kein Leitbild
Aktualisierung
2008
Parey 2008 Kein Leitbild

6 vgl. https://www.arl-net.de/lexica/de/informelle-planung?lang=en; eingesehen am 25.09.2017
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Zerben 2002 Zerben im neuen Jahrtausend — ein attraktiver Wohnstandort

Zerben im neuen Jahrtausend — Ort der Naturverbundenheit und Naher-
holung

Zerben im neuen Jahrtausend — Standort von Handwerk und Gewerbe
Zerben im neuen Jahrtausend — Standort landwirtschaftlicher Produktion

Tabelle 2: Dorferneuerungsplanungen in der Gemeinde Elbe-Parey’

Die Dorferneuerung ist bis heute ein fester Bestandteil der Forderung zur Entwicklung der landlichen
Rdaume in Sachsen-Anhalt. Die Dorferneuerung wird in Sachsen-Anhalt ab 1991 im Rahmen der
Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der Agrarstruktur und des Kistenschutzes” aus Mitteln des
Landes, des Bundes und der EU geférdert. Das Hauptanliegen ist die Starkung des landlichen Raumes,
damit dieser seine Aufgaben und Funktionen als Wirtschaftsstandort sowie Arbeits-, Lebens-, Er-
holungs- und Kulturraum erfiillen kann. Jeder Projektférderung ging ein Planungsprozess unter aktiver
Beteiligung der Bewohner voraus. Die Gemeinden missen heute den Dorfentwicklungsprozess tber
eigene Ressourcen umsetzen. Nach 2008 wurden die Dorfentwicklungsplane nicht aktualisiert und
sind, da sie keine Aussagen zur integrierten Entwicklung der Einheitsgemeinde enthalten, kaum an-
wendbar. Die Dorfentwicklungsplane enthalten konkrete Projekte, Leitbilder und stadtebauliche
Empfehlungen, die in Teilen weiterhin ihre Giiltigkeit besitzen. Im Laufe des IGEK wird hierauf noch
eingegangen.

Stadtsanierung

Nach der deutschen Wiedervereinigung wurde in Sachsen-Anhalt das Landesprogramm der Stadte-
bauférderung im landlichen Raum aufgelegt, um kleinen Stadten und Gemeinden die Moglichkeit zu
geben, langfristige SanierungsmalRnahmen unter Anwendung der besonderen stdadtebaurechtlichen
Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) durchzufiihren.

Zur Starkung des Ortskerns von Parey und seiner zentralen Funktionen fir die umliegenden Orte, zur
Behebung der stadtebaulichen und funktionalen Missstande v.a. unter Beriicksichtigung des Denkmal-
schutzes und zur Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen, wurden 1993 zunachst 26 ha
des Ortskerns zum Sanierungsgebiet ,Berg und Dorfkern”“ gemaR § 142 BauGB festgesetzt. 1997 wurde
die Fliche auf 29,3 ha erweitert.?

Bis zum Abschluss der SanierungsmaBnahme 2016 wurden TeilmaBnahmen im Wert von 3,49 Mio.
EUR umgesetzt. Die Ko-Finanzierung durch Land und EU betrug ca. 63 %. °

7 Datengrundlage: Gemeinde Elbe-Parey
8 vgl. BIG-Stadtebau GmbH: Abschlussbericht Stadtebauférderung Elbe-Parey 2016. S. 4
9 vgl. BIG-Stadtebau GmbH: Abschlussbericht Stadtebauférderung Elbe-Parey 2016. S. 26
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Abbildung 3: Karte: Sanierungsgebiet Parey
,Berg und Dorfkern” (in gelb)*°

Im Jahr 2000 haben die damals noch eigenstandigen Gemeinden der ehemaligen Verwaltungsge-
meinschaft Elbe-Parey mit den Biirgern ein gemeinsames, vom Land gefordertes Entwicklungskonzept
LOCALE erarbeitet. Hierzu zahlten auch die Gemeinden lhleburg, Parchau und Parchen, die nicht in der
neuen Gemeinde Elbe-Parey aufgegangen sind. Neben einer einfliihrenden Starken-Schwachen-
Analyse wurden Leitbilder und Entwicklungsziele definiert und umfangreiche MaRnahmenbiindel fest-
gelegt. Von dieser Planung profitieren konnte die Gemeinde, als man sich 2006 mit der Thematik
LEADER beschéftigte. Viele Projekte konnten in die Entwicklungsstrategie der LAG Elfi von 2017 einge-

bracht werden.

Tabelle 3: LOCALE-Konzept und Leitbilder

Ort Jahr Leitbild
Bergzow 2000 Wir Zehn — gemeinsam auf dem Weg nach Europa
Derben/Neuderben Wir Zehn im Jerichower Land — beschaulich, ruhig, landlich,
Ferchland urspriinglich, lebensbejahend
Glsen Wir Zehn im Jerichower Land — Wohnstandorte in Natur und
Ihleburg Landschaft, Standorte mit weiteren Moglichkeiten der
Hohenseeden Neugriindungen o6rtlicher Handwerksbetriebe
Parchau Wir Zehn im Jerichower Land — ein kiinftiges Ziel des Suchenden
Parchen nach aktiver Erholung in Natur und Landschaft im Zusammen-
Parey hang mit den Moglichkeiten des sich entwickelnden Wasser-
Zerben tourismus

Wir Zehn als Wohnstandort

Wir Zehn als Gewerbestandort

Wir Zehn als Landwirtschaftsstandort

Wir Zehn als Kulturstandort

10 Datengrundlage: Dorfentwicklungsplan der Gemeinde Parey
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2.4 Regionale und internationale Kooperationen
Regionale Kooperationen

Eine wichtige regionale Kooperationsplattform ist die Lokale Aktionsgruppe ,, Zwischen Elbe und Fiener
Bruch” (kurz: LAG EIfi). Die LAG Elfi umfasst das Gebiet der Gemeinde Elbe-Parey und Mdser, sowie
der Stadte Burg, Genthin und Jerichow. Weitere Mitglieder sind ortsansassige Wirtschafts- und Sozial-
partner. Im Fokus der gemeinsamen Arbeit steht die ganzheitliche Entwicklung des landlichen Raumes
gemall des europdischen LEADER-Ansatzes. Die LAG Elfi verfiigt (iber einen Finanziellen Orientierungs-
rahmen aus den drei Europadischen Fonds ELER, ESF und EFRE. Mit diesen Mitteln kénnen regional be-
deutsame Projekte der landlichen Entwicklung umgesetzt werden. Neben Vorhaben privater Projekt-
trager konnen auch freiwillige kommunale MaBnahmen gefoérdert werden.

Die Gemeinde Elbe-Parey konnte in den vergangenen Jahren mehrere Projekte im Rahmen des
LEADER-Prozesses umsetzen, so u.a. die Herrichtung des Schlosses und des Schlossparks in Zerben, die
Schifferscheune in Derben, den Rastplatz in Hohenseeden sowie das Dorfgemeinschaftshaus in
Bergzow.

Aktuelle LEADER-Kooperationsprojekte mit weiteren LAG und Kommunen in Sachsen-Anhalt betreffen
die Themen Frauenorte (Geschichte/Kultur/Tourismus) und Qualifizierung von Radwanderrouten -
Knotenpunktwegweisung (Tourismus). Die Gemeinde agiert hierbei als Kooperationspartner innerhalb
der LAG.

Anfang 2017 ist die Gemeinde Elbe-Parey in den Tourismusverein Genthin, Jerichow, Elbe-Parey e.V.
(vormals Fremdenverkehrsverein Genthin e.V.) eingetreten. Gemeinsam mit den beiden Nachbar-
stadten Genthin und Jerichow mdochte sich Elbe-Parey zukiinftig noch besser touristisch vermarkten.
Zunachst sollen eine Leitidee entwickelt und hierzu Akteure aus Tourismus, Wirtschaft und Politik an
einen Tisch geholt werden.?

Internationale Kooperation

Internationale Partnerschaften sind v.a. zwischen groRBeren Stadten seit Jahrzehnten etablierte Praxis.
Unter landlichen Gemeinden des Binnenlandes Sachsen-Anhalt stellt diese Art der Zusammenarbeit
auch in 2017 noch eine Besonderheit dar.

Die Gemeinde Elbe-Parey unterhalt enge Beziehungen zur Kommune Jastarnia an der pommerschen
Ostseekiiste, Polen. Im Jahr 2001 haben beide Seiten, fir Elbe-Parey die damalige Verwaltungsge-
meinschaft, einen Partnerschaftsvertrag unterzeichnet mit dem Ziel, sich zu 6konomischen, 6ko-
logischen und kulturellen Belangen stetig auszutauschen und dabei Verwaltungen, Vereine sowie
Birgerinnen und Biirger einzubinden.?? In den ersten 16 Jahren der Partnerschaft gab es zahlreiche
gegenseitige Besuche, insbesondere zu kulturellen Anlassen.

Im Rahmen des LEADER-Prozesses strebten Elbe-Parey und Jastarnia ein gemeinsames Kooperations-
projekt zur ErschlieBung gegenseitiger Tourismuspotenziale an.

11 vgl. http://www.volksstimme.de/lokal/genthin/tourismus-fremdenverkehrsverein-erfindet-sich-neu;
eingesehen am 13.07.2017

12 ygl. http://elbeparey15.designjoomla.de/index.php?option=com content&task=view&id=130&Itemid=123;
eingesehen am 13.07.2017
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Fazit

Die Gemeinde Elbe-Parey ist sehr gut in der Raumordnung des Landes und der Region aufgestellt. Die
Belange der Entwicklung der Gemeinde spiegeln sich groRtenteils wider.

Mit der Agrarstrukturellen Entwicklungsplanung (Méarz 2004) Burg/Parey steht der Gemeinde Elbe-
Parey ein wichtiges landwirtschaftliches Fachgutachten, welches die Belange der Entwicklung der
Region betrachtet, zur Verfligung. Das Gutachten bildet u.a. die Grundlage zum Ausbau
multifunktionaler Wege und fir notwendige Flurneuordnungsverfahren. Die Ergebnisse im Rahmen
der Flurbereinigungs- und Bodenordnungsverfahrens in Zerben sind fiir die Entwicklung im Bereich der
Wirtschaft, des Tourismus sowie der Infrastruktur hervorzuheben, weitere Flurneuordnungsverfahren
werden von der Gemeinde angestrebt.

Mit dem gemeinsamen Flachennutzungsplan der ehemals eigenstdndigen Gemeinden hatte man
friihzeitig das geeignete Instrument, um die Planungshoheit qualifiziert umsetzen zu kdénnen. Vor-
habenbezogen wurden Bebauungsplane per Satzung beschlossen. Aktuell wird der Flachennutzungs-
plan den Erfordernissen nicht gerecht. Zu den wichtigsten Aufgaben der Gemeinde zahlt die
Aktualisierung/Neuaufstellung der Bauleitplanung.

Partizipative Beteiligungsprozesse der landlichen Entwicklung wurden durch die Dorfentwicklung bis
hin zur LEADER-Strategie aktiv begleitet.

Interkommunale Zusammenarbeit wird seit einigen Jahren verstarkt zur Umsetzung regionaler Ziele
praktiziert. Ein stetiger Ausbau zdhlt zur laufenden Aufgabe der Gemeindearbeit. Potenziale gibt es
sicherlich im Ausbau der internationalen Zusammenarbeit.
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3 Bestandsanalyse

3.1 Demografische Entwicklung
Bevolkerungsstand

GemaR Einwohnermelderegister waren am 31.12.2016 insgesamt 6.961 Personen mit ihrem Haupt-
wohnsitz in der Gemeinde Elbe-Parey gemeldet.

I55.

Einwohner nach Ortschaften

FE HLAN;JIVQ -
ﬁ_ 566 bis 500 Einwohner

+ ferichaw s Uber 500 bis 1.000 Einwohner

Tangermiinde

langerhlitte

iber 1.000 bis 2.500 Einwohner

Ortsteil Einwohner
Bergzow 625
Derben/Neuderben 842
Ferchland 566
ZERBEN Gusen 1.822
GUSENT‘? = | Hohenseeden 403
, e Parey 2.422
Zerben 281

HOHENSEEDEN
403

Abbildung 4: Bevélkerung am 31.12.2016 nach Ortsteilen®3

Wahrend in den grolRen Orten Parey und Glisen jeweils ca. 2.000 Menschen leben, sind in Hohen-
seeden und Zerben jeweils maximal 400 Einwohner zu Hause. In den mittelgroBen Orten Bergzow,
Derben und Ferchland wohnen zwischen 500 und 900 Personen. Kleine, mittlere und groRe Orte sind
in ausgewogener Weise vertreten, 6 von 10 Einwohnern wohnen in den zwei groRten Orten.

Bevolkerungsentwicklung 1990-2016

Ausgehend vom Wendejahr 1990 haben sich die Bevolkerungszahlen in der Gemeinde riicklaufig ent-
wickelt. Elbe-Parey insgesamt hat seither jeden fiinften Einwohner verloren (-20,6 %), einen GroRteil
im Zeitraum 2004 bis 2014.

Dieser Einwohnerriickgang ist im Vergleich zum Land Sachsen-Anhalt (-21,9 %) etwas geringer, aber
deutlich héher als im Landkreis Jerichower Land (14,8 %).* In Elbe-Parey spiegelt sich die typische
Entwicklungskurve peripherer ostdeutscher Landgemeinden wider.*®

13 Datengrundlage: Gemeinde Elbe-Parey
14 https://www.statistik.sachsen-anhalt.de/bevoelkerung/bewegungen/index.html; eingesehen am 01.12.2017

15vgl. BBSR 2017: Raumordnungsbericht 2017. Daseinsvorsorge sichern S. 13
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Auf Ortsteilebene ergibt sich ein differenziertes Bild: Derben und Zerben konnten ihre Einwohnerriick-
gange (-11,9 bzw. -14,8 %) vergleichsweise gut eingrenzen, zwischenzeitlich wuchs die Einwohnerzahl
in diesen Orten sogar Uber einen langeren Zeitraum. Insbesondere zu Zerben sei angemerkt, dass
bereits geringe Verdanderungen der absoluten Einwohnerzahlen vergleichsweise grofle prozentuale
Auswirkungen haben. Bergzow (-19,5 %), Gisen (-18,5 %) und Hohenseeden (-19,1 %) kommen dem
Wert der Bevolkerungsentwicklung der Gesamtgemeinde am nachsten. Die meisten Verluste sind hier
wie im Durchschnitt aller Ortsteile im Zeitraum 2004-2014 zu verzeichnen. Ferchland fallt auf durch
einen nahezu linearen Einwohnerverlust, der sich zwischen 1990 und 2016 auf 27,5 % summiert hat.
Vor allem die grofRten Orte Parey und Glisen haben die groBten Verluste an Einwohnern zu
verzeichnen.

Bevolkerungsentwicklung in der Einheitsgemeinde Elbe-Parey

3500
— 3000
=
S 2500
(%]
oo
c 2000
2
g 1500
0
é 1000 o ;:L o 42‘!—._._4.\
>00 —= ——r———
0
1990 1995 1998 2001 2004 2007 2010 2013 2016
==@==Bergzow 776 755 785 743 759 695 637 622 625
==@==Derben-Neuderben 956 906 966 957 985 909 873 842 842
Ferchland 781 768 731 704 679 634 606 576 566
Gusen 2235 2058 2065 2034 2131 1983 1913 1857 1822
=@==Hohenseeden 498 484 487 487 480 427 401 406 403
e=@==Parey 3191 3061 2945 2892 2822 2593 2385 2293 2422
=@=7crben 330 317 318 312 315 291 302 288 281
Jahr

Tabelle 4: Bevélkerungsentwicklung 1990-2016 nach Ortsteilen®
Raumlicher und natiirlicher Saldo

Der Bevolkerungsriickgang in Elbe-Parey seit 1990 begriindet sich in schwankenden Wanderungs-
verlusten einerseits, vor allem aber in der fortwdhrenden Dominanz der Sterbefalle im Vergleich zu
den Geburten.

1991 war die Abwanderung enorm, es gab 211 mehr Fort- als Zuzlige. Der Wanderungssaldo war in
den Folgejahren auch mal ausgeglichen bzw. positiv. 1995 liberwog die Zahl der Zuziige den Fortziigen
um 33. 2000 konnte immerhin ein ausgeglichener Saldo zwischen Zu- und Fortzligen ausgewiesen
werden. Doch selbst in diesen Jahren vermochte die raumliche Bevolkerungsentwicklung nicht den
konstant negativen Saldo zwischen Geburten und Sterbefallen auszugleichen. Zwischen 1991 und 2014
sind fiir jedes Jahr durchweg ca. 50-80 weniger Geburten als Gestorbene verzeichnet. Die Folge: ein
stetiger Bevolkerungsriickgang.

16 Datengrundlage: Gemeinde Elbe-Parey
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Das Jahr 2015 stellt diesen Trend auf den Kopf. PI6tzlich wurden 210 mehr Zu- als Fortziige registriert.
Der konstante negative natirliche Saldo konnte somit um das Vierfache (iberboten werden. Dies ist
jedoch weniger eine nachhaltige Trendumkehr, viel mehr ein einmaliges Ereignis, beeinflusst durch
externe politische Entscheidungen. Der negative Gesamttrend bleibt weiterhin bestehen.

300

W Natiirlicher Saldo Wanderungssaldo Gesamtsaldo

200

100

-100
-200
-300

-400
1991 1995 2000 2005 2010 2013 2015

ausgewadhlte Jahre

Abbildung 5: Natirlicher Saldo und Wanderungssaldo der Gemeinde Elbe-Parey 1991-2015 (ausgewahlte Jahr-
gange)"

Im Vergleich der Gemeinde mit Landkreis und Land bestatigt sich die hohe Bedeutung des natiirlichen
Saldos auf die tatsachliche Bevélkerungsentwicklung®®. Fiir alle drei Gebiete gilt: Seit dem Jahr 2000
sind ca. 60 % des Einwohnerriickgangs auf das anhaltende Geburtendefizit zuriickzufiihren. Allerdings
hangen rdaumliche und natirliche Bevolkerungsentwicklung eng zusammen. Die (ab)wanderungsak-
tiven Altersgruppen sind es, die fiir die Geburten sorgen.

Bevolkerungsprognosen 2030

Prognosen zur zukiinftigen Bevolkerungsentwicklung liegen fiir Elbe-Parey und die Bezugsraume Land-
kreis Jerichower Land bzw. Sachsen-Anhalt von zwei Quellen vor. Das Statistische Landesamt hat auf
Grundlage der Bevolkerungszahl am 31.12.2014 Vorausberechnungen bis 2030 angestellt, die Bertels-
mannstiftung ging bei gleichem Zieljahr vom Bestand 2012 aus. Keine der beiden Methoden hat die
Effekte der 2015/16 zugewanderten Auslénder, insbesondere Rumanen, einbezogen.

17 Gebietstand: 01.01.2014, Aktualisierung: 27.07.2016, Quelle: www.statistik.sachsen-anhalt.de; tiber die
Gemeindegrenze, ab 2012, fortschreibungsrelevante Bewegungsdaten nach dem Zensusstichtag 2011

18 Wie die Gemeinde haben auch Kreis und Land mit langfristigen Bevolkerungsriickgangen zu kampfen. Allein
seit dem Jahr 2000 stehen lbereinstimmend 14,1 % Riickgang zu Buche.
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Fiir Elbe-Parey wird bis 2030 ein weiterer Bevélkerungsriickgang zwischen 14 und 16 % vorherge-
sagt.® Die Erwartungskorridore fiir den Landkreis Jerichower Land (-12 bis -14,5 %) bzw. fiir Sachsen-

Anhalt (-11,0 bis -13,5 %) sind geringfiigig besser, aber immer noch von deutlichem Riickgang gezeich-
net.

100,0
95,0
X
£
Qo
90,0 § e Gemeinde: Stala-Prognose
g e Gemeinde: BS-Prognose
:g e | andkreis JL: Stala-Prognose

85,0 Landkreis JL: BS-Prognose
== Sachsen-Anhalt: StalLa-Prognose
Sachsen-Anhalt: BS-Prognose

80,0

2012 2014 2020 2025 2030
Jahr

Abbildung 6: Bevdlkerungsprognosen 2012/2014 bis 2030%°
Bevolkerung nach Altersgruppen: 2015 und 2030

2015 waren 6 von 10 Einwohnern von Elbe-Parey (59,4 %) 45 Jahre und alter. Damit liegt die Gemeinde
auf Niveau des Landkreises (59,3 %) und geringfiigig ilber dem Wert des Landes (57,7 %). Jeder Vierte
(25,2 %) befindet sich im Rentenalter (65 Jahre und alter). Auch dieser Wert entspricht der Situation
auf Landes- (auch 25,2 %) bzw. Kreisebene (24,8 %).

Die wanderungsaktivsten Altersgruppen sind in Elbe-Parey vergleichsweise wenig vertreten: die 15-
bis unter 45-jahrigen kommen hier lediglich auf 27,7 %. Im Landkreis liegt der entsprechende Anteil
immerhin bei 28,8 %, im Land sogar bei 30,6 %. Der langjahrige Wanderungsverlust der Gemeinde
schlagt sich hier messbar nieder.

Allerdings, und das ist ein kleiner Lichtblick: Bei den Anteilen der Kinder und Jugendlichen an der Ge-
samtbevolkerung liegt Elbe-Parey mit 12,9 % tGber dem Landes- (11,6 %) und Kreisniveau (11,9 %).

19 Weiterfiihrende Aussagen zur Entwicklung der Altersgruppen bis 2030 werden im Unterkapitel ,Bevélkerung
nach Altersgruppen” getatigt.
20 patengrundlagen: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt 2016, Bertelsmann-Stiftung 2013
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SACHSEN- 23,0 32,6 13,2
ANHALT ’ ’ ’
JERICHOWER 48 7,1 22,1 35,2 12,8
LAND ’ 7 ’ ’ ’
ELBE-PAREY 21,6 34,2 12,7
W unter 6 Jahre M 6 bis unter 15 Jahre 15 bis unter 25 Jahre 25 bis unter 45 Jahre
45 bis unter 65 Jahre 65 bis unter 75 Jahre W 75 Jahre und alter

Abbildung 7: Bevélkerung am 31.12.2015 nach Altersgruppen?!

Gemal der 6. Regionalen Bevolkerungsprognose werden in Elbe-Parey bis 2030 die Bewohner im
Rentenalter deutlich zunehmen (+29,1 %). Auch fiir die 16- bis unter 25-jahrigen wird insbesondere
auf Grund der vergleichsweise geburtenstdrkeren Jahre 2005-2014 eine Zunahme angenommen.
Allerdings muss hier erwahnt werden, dass in diesem Alter die Menschen eine hohe Wanderungsak-
tivitat aufweisen, die in der Vergangenheit nicht zu Gunsten von Elbe-Parey erfolgt ist. D.h. es muss
sich erst noch zeigen, wie viele Personen der geburtenstarken Jahrgange tatsachlich bleiben.

Fir die langfristige Planung von kommunalen Einrichtungen besonders relevant sind Kinder und
Jugendliche. Fir entsprechende Altersgruppen werden bis 2030 deutliche Rlickgdnge vorausgesagt:

- Kinder im Kita-Alter: -31,5 % bei den 0- bis unter 3-jahrigen, -25,3 % bei den 3- bis unter 6-
jahrigen,

- Kinder im Grundschulalter (6 bis unter 10 Jahre): - 18,5 %,

- Jugendliche im Sekundarschulalter (10 bis unter 16 Jahre): -5,6 %.

21 Quelle: https://www.statistik.sachsen-anhalt.de/bevoelkerung/bewegungen/index.html; eingesehen am
30.11.2017

Seite | 24


https://www.statistik.sachsen-anhalt.de/bevoelkerung/bewegungen/index.html

Bestandsanalyse
Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept Gemeinde Elbe-Parey (IGEK) / Marz 2019

Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH

40%
30%
20%
10% .
0% —
-10%
-20%
-30%
-40%

-50%
0 bis<3 3bis<6 6bis<10 10bis<16 16 bis<19 19 bis<25 25 bis<55 55 bis<67 67 und alter

Abbildung 8: Verinderung der Altersstruktur in der Gemeinde Elbe-Parey 2014-203022

Im Rahmen der Planungsverantwortung des Landkreises Jerichower Land (als Trager der 6ffentlichen
Jugendhilfe) werden Prognosen und Bedarfsplanungen erarbeitet/aktualisiert und mit den Trégern ab-
gestimmt. Mit dieser konkreten Datenanalyse wird die MalRnahmenplanung fiir die Kindereinrich-
tungen (Kita, Grundschule, Hort) abgeleitet.

Fazit

In allen Orten sind bis heute Bevolkerungsriickgange in zweistelliger Hohe zu verzeichnen. Der Anteil
der Kinder und Jugendlichen liegt geringfligig Gber dem des Landkreises und des Landes Sachsen-An-
halt. Dennoch wird nach der Prognose bis 2030 der Anteil der Giber 65-J4hrigen auf ca. 1/3 der Gesamt-
bevolkerung ansteigen. Heute liegt der Anteil bei ca. 1/4. Der Bevolkerungsriickgang ist nach wie vor
durch Wanderungsverluste sowie durch hohere Sterbe- zu Geburtenfallen gepragt.

In der Schriftenreihe Wegweiser Kommune hat sich die Bertelsmann-Stiftung umfanglich mit der
Demografietypisierung?® von Kommunen auseinandergesetzt. Ein groRer Anteil der lindlichen
Kommunen in Ostdeutschland, wie auch Elbe-Parey, zahlt zu den stark schrumpfenden Kommunen mit
Anpassungsdruck. Hieraus ergeben sich folgende Handlungsansatze, die es zu starken gilt. Kommunen
sollten Ihr Handeln stets transparent gestalten. Die Verantwortung fiir zukunftsfahige Gemeinden
tragen die Birgerschaft, die Unternehmer, die Verwaltung und die Politik gemeinsam. Den Biirgern,
Initiativen und Freiwilligen muss die Moglichkeit der Mitwirkung auRerhalb der starren Strukturen
gegeben werden. Kommunikative Plattformen ermdoglichen oft unkomplizierte gemeinsame Losungen.
Zur Aufrechterhaltung der Daseinsvorsorge unter der angespannten Haushaltssituation missen die
Kommunen intensiv mit lokalen Akteuren aus dem offentlichen, privatwirtschaftlichen sowie dem
privaten Bereich zusammenarbeiten, dies betrifft insbesondere die Sicherung der Grundversorgung,
die Erreichbarkeit der Angebote sowie die Sicherung einer leistungsfahigen Breitbandversorgung.

3.2  Birger und Gemeinde

Die Gemeinde Elbe-Parey besteht in ihrer heutigen Form seit September 2001. Bis zu diesem Zeitpunkt
hatten die Gemeinden Bergzow, Derben, Ferchland, Glisen, Hohenseeden, Parey und Zerben einen
wesentlichen Teil der Verwaltungsaufgaben an die Verwaltungsgemeinschaft Elbe-Parey Gbertragen,

22 Datengrundlage: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt 2016: 6. Regionale Bevdlkerungsprognose
B Literatur: Schriftenreihe Wegweiser-kommune.de der Bertelsmann-Stiftung, Stand Marz 2016
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genauso wie die Gemeinden Ihleburg, Parchau und Parchen. Die hoheitliche Eigenstandigkeit blieb je-
doch gewahrt.

Die 7 erstgenannten Orte fusionierten 2001 zur neuen Gemeinde Elbe-Parey. Die Eigenstandigkeit
wurde zwar eingebiilt, doch die demokratische Entscheidungsfindung erfolgt seither wieder auf
gleicher raumlicher Ebene wie die Verwaltung.

Die gemeinsame Verwaltung mehrerer Gemeinden st6Rt an ihre Grenzen, wenn vor Ort unterschied-
liche Bestimmungen gelten bzw. parallele Handlungen ausgefiihrt werden, die besser gebiindelt
passierten. Von daher ist aus heutiger Sicht die Gemeinde Elbe-Parey als Vorreiter bei der Schaffung
von effizienten aber biirgernahen Verwaltungsstrukturen im landlichen Raum Sachsen-Anhalts zu be-
trachten. Mit einigem zeitlichen Abstand und auf Druck des Landes?* folgten zahlreiche weitere
Kommunen und fusionierten zu sogenannten Einheitsgemeinden, z.B. Genthin und umliegende Orte
in 2009 oder Jerichow und umliegende Orte in 2010.

Die Biirger von Elbe-Parey haben fiir ihre Anliegen eine zentrale Anlaufstelle: den Verwaltungssitz der
Gemeinde im Ortsteil Parey, Ernst-Thalmann-StralRe 15. Die maximalen Entfernungen und Wegezeiten,
die zur Gemeindeverwaltung in Kauf zu nehmen sind, betreffen die Einwohner von Ferchland bzw.
Hohenseeden (vgl. nachfolgende Tab.). Mit Ausnahme von Hohenseeden sind samtliche Ortsteile in-
nerhalb von 12 Minuten im OPNV mit Parey verbunden (vgl. Kap. 3.6). Dies ist eine sehr gute Basis fiir
blrgernahe Verwaltung.

Startort Nordlicher Ortseingang Ferchland | Waldstralle Hohenseeden
Entfernung 8,2 km 10,4 km
Fahrzeit PKW 14 min 13 min

Fahrzeit OPNV + FuBweg

9 min + 10 min

24 min + 15 min

Frequenz OPNV

6 x werktags

5 x werktags

Tabelle 5: Maximale Entfernungen und Wegezeiten zur Gemeindeverwaltung?

Fir die Bearbeitung ihrer Anliegen stehen den Biirgern 5 Fachdmter der Gemeindeverwaltung fur ihre
Anliegen zur Verfligung: das Bauamt, das Einwohnermeldeamt, das Haupt- und Ordnungsamt sowie
das Standesamt. Die Kimmerei dient in erster Linie verwaltungsinternen Zwecken (vgl. nachfolgende
Tab.).

Von der Gemeindeverwaltung derzeit nur in begrenztem Umfang angeboten wird die Abwicklung kon-
kreter Blrgeranliegen auf digitalem Wege. Bis 2020 sind die Kommunen angehalten, eine 6ffentlich
zugangliche Onlineplattform einzurichten?®, die a) antragsrelevante Dokumente bzw. Formulare zur
Verfligung stellt, b) das Einreichen der ausgeflllten Antrage sowie c) die Genehmigung ermoglicht (E-
Gouvernement/Digitale Verwaltung). Seitens der Gemeinde wird hier die fehlende Koordinierung des
Landes angesprochen. Mit dem BauGB (Fassung 2004, zuletzt gedndert 2017) § 4.a Absatz (4) ist die
Veroffentlichung des Verfahrens liber das Internet notwendig. Hierzu hélt das LVermGeo eine zentrale
Plattform fiir die Veréffentlichung der Bauleitplanung vor. Uber eine kartografische Ubersicht wird
man direkt auf die Plattform der jeweiligen Gemeinde gefiihrt.

24 Gesetz Uiber die Grundsitze der Neugliederung der Gemeinden im Land Sachsen-Anhalt (GVBI. LSA 2008, 40)
% Quellen: www.insa.de; eingesehen am 15.08.2017
26 \gl. Bundesministerium des Innern 2014: Digitale Verwaltung 2020. Berlin.
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Die Biirgermeisterin ist die Leiterin der Verwaltung und wird direkt durch die Birger gewahlt. Die
aktuelle Mandatstragerin, Nicole Golz, ist im Juni 2015 erstmalig und flir 7 Jahre gewahlt worden.

Bauamt - Bearbeitung von Bauantragen

- Erarbeitung und Vorlage von Bauleitplanen

- Vorbereitung von ErschlieBungs- und AusbaumafRnahmen

- Vorbereitung und Prifung der Beitragsermittlung nach KAG und BauGB

- Verfolgung der Klagen und Widerspriiche gegen Bescheide

- Erarbeitung und Vorlage von Satzungen im Zustadndigkeitsbereich

- Vorbereitung und Betreuung von stadtebaulichen
Sanierungsmafnahmen

- Betreuung der Fordermittelbearbeitung fir die Gemeinden

- Koordinierung der Erarbeitung des StraRen- und Wegekatasters

- Uberwachung der Ausschreibung und Vergabe von Bauleistungen
sowie Beschaffungen im Zustandigkeitsbereich

Einwohnermeldeamt - Fuhren des Melderegisters (An-, Ab-, Um-, Riickmeldungen)

- Bearbeitung von Ordnungswidrigkeiten

- Ausstellung von Bescheinigungen, Bestdtigungen und Melderegister-
auskiinften

- Flhrungszeugnisse

- Ausstellung von Untersuchungsberechtigungsscheinen

- Personalausweise und Passe

Haupt- und Ordnungsamt - Ausschreibung und Vergabe von Beschaffungsleistungen

- Verantwortung der Tatigkeit der Gemeinden auf den Gebieten Schule,
Kultur & Sport, Soziales

- Leitung des Bauhofs

- Schulentwicklungsplan

- Winterdienst

- Offentlichkeitsarbeit und Pressesprecher

- Wahrnehmung der Aufgaben der Wahlbehorde

- Vertretung der Biirgermeisterin

Kammerei - Bearbeitung der Haushaltsplane der Gemeinde von der Erstellung bis
zur Vorbereitung der Prifung der Haushaltsfihrung

- allgemeines Finanzwesen

- Kreditwesen

- Erarbeitung von Satzungen fiir den Bereich der Kimmerei

Standesamt - Anmeldungen zur EheschlieBung
- Ausflihrung von EheschlieBungen
- Bearbeitung von Geburten

- Bearbeitung von Sterbefallen

- Fihren der Familienbiicher

- Friedhofswesen

- Kirchenaustritte

- Namensanderungen

Tabelle 6: Aufgabenverteilung in der Gemeindeverwaltung Elbe-Parey?’

Die Gemeindeverwaltung agiert auf Weisung des Gemeinderates. Der Gemeinderat als oberstes Ent-
scheidungsgremium in der Gemeinde wird ebenfalls direkt von den Blirgern gewahlt. Die Wahl des

27 Datengrundlage: www.elbe-parey.de; eingesehen am 15.08.2017
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aktuellen Gemeinderates erfolgte im Mai/Juni 2014, die Amtszeit betragt 5 Jahre. Der Gemeinderat
umfasst 20 gewahlte Rate sowie die Blirgermeisterin.

Dem Gemeinderat stehen 5 Themenausschiisse zur Seite. Ein Ratsinformationssystem, welches den
Birgern die Méglichkeit bietet, sich online iber Beschliisse zu informieren, befindet sich im Aufbau.?®

Die Interessen aller in der Gemeinde Elbe-Parey lebenden dlteren Einwohner gegeniliber den Gemein-
degremien nimmt der Ortsseniorenrat wahr. Der Ortsseniorenrat besteht bislang aus 12 stimmbe-
rechtigten Mitgliedern und tagt kontinuierlich in den einzelnen Ortsteilen. Mit dem Ortsseniorenrat
kénnen die Belange der Alteren bei den Planungen der Gemeinde eingebracht werden.

Weiterhin verfugt jeder Ortsteil Gber einen eigenen Ortschaftsrat. Es gelten die Vorgaben fir den
Gemeinderat entsprechend. Jeder Ortschaftsrat wahlt aus seiner Mitte einen Ortsblirgermeister. An-
zahl der Mitglieder im Ortschaftsrat nach Ortsteil: Bergzow 7, Derben 7, Ferchland 5, Glisen 9, Hohen-
seeden 5, Parey 9, Zerben 3.

In der Gemeinde Elbe-Parey sind insgesamt 77 zivilgesellschaftliche Initiativen aktiv. Die Aktivitdten
umfassen insbesondere Aktivitaten, die der Daseinsvorsorge zugeordnet werden kénnen: z.B. Forder-
vereine Feuerwehr, Kultur und Brauchtum bzw. Sportvereine (vgl. auch Kap. 3.4). Diese, im landlichen
Raum traditionell hohe Bereitschaft der Menschen zur eigenverantwortlichen Organisation des gesell-
schaftlichen Lebens, ist auch fir Elbe-Parey von auBerordentlich hohem Wert. So kann in der
Gemeinde mit Unterstiitzung des Blrgerschaftsengagements ein aktives gesellschaftliches Leben
stattfinden.

Mit der Griindung des Fordervereins Elbe-Parey im Jahr 2016 verfiigt man in der Gemeinde Elbe-Parey
Uber eine Moglichkeit, bei Bedarf kleinere unbiirokratische Finanzzuwendungen fir alle Vereine bzw.
fir verschiedenste gemeinniitzige Zwecke bereitzustellen. Dieses Finanzierungsmodell kann fiir an-
dere Kommunen beispielgebend sein.

Fiir Enrenamtliche hat das Land Saschen-Anhalt die Liicke im Versicherungsschutz geschlossen. Seit
1. November 2017 ist dieser Schutz in Kraft getreten, hierzu wurden Vertrage mit zwei Versicherungen
abgeschlossen?®.

28 Informationen unter www.elbe-parey.de; eingesehen am 15.08.2017
2 pressemitteilung 007/2018 — Ministerium fiir Arbeit, Soziales und Integration
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Abbildung 9: Zivilgesellschaftliche Initiativen nach Themenbereichen3°
Die nachfolgende Ubersicht zeigt die zivilgesellschaftlichen Initiativen auf:

Férdervereine Feuerwehr Bergzow, Gusen, Parey, Forderverein Elbe-Parey e.V.

Heimat- und Fordervereine Heimatverein Derben, Heimatverein Ferchland, Natur- und
Waldfreunde Giisen e.V., Heimatverein Parey, Heimatkreis
,Effi Briest” e.V., Chronik Hohenseeden, Blrgerverein
Bergzow e.V.

Musik und Karneval Frauenchor Bergzow, Chorgemeinschaft Hohenseeden,
Schalmeienorchester Parey e.V., Karnevalverein HoCV e.V.,
Jagdhornblaser Gisen e.V.

Sportvereine SV Grin Weil} Bergzow e.V., Schitzenverein Derben e.V.,
SV Elbe Ferchland/Derben e.V., Reitverein Derben e.V.,
HC Gisen e.V., SV Germania Glsen e.V., Wassersportclub
Gusen, Reitverein Hohenseeden e.V., Hundesportverein
Parey e.V., Pareyer Frauensport e.V., SV 90 Parey e.V.,
Wassersportverein Parey Elbe e.V.

Angelvereine Sportanglerclub Parey/Elbe und Umgebung e.V., Stahlbau
Parey Sportanglergruppe e.V., Anglerverein Ihle Bergzow
e.V., Sportanglerclub Derben, Sportanglerclub Gisen, Sport-
anglerclub Hohenseeden, Sportanglerclub Zerben

Geselligkeit Rentnergruppe Derben, Frauengruppe Neuderben 1,
Frauengruppe Neuderben 2, ,,Callanetics“ Ferchland,
Frauengruppe Ferchland, Moskito Club e.V., ,Sportmitzen®,
Triathlongruppe Ferchland, Eisbader Schwane Ferchland,
Landfrauen Gisen, Nahzirkel Hohenseeden, Seniorengruppe

30 patengrundlage: www.elbe-parey.de; eingesehen am 11.05.2017, anschlieRend in Ortsbegehungen
aktualisiert
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Parey, Club der Geselligkeit Bergzow, Diabetikergruppe
Parey, ,Lindenbliite“ Hohenseeden e.V.

Jagdgemeinschaften Jagdgenossenschaft Bergzow, Jagdgenossenschaft Ferch-
land, Jagdgenossenschaft Glisen, Jagdgenossenschaft
Hohenseeden, Jagdgenossenschaft Parey, Jagdgenossen-
schaft Zerben, Jagergemeinschaft Ferchland

Tier und Garten Rassegefliigel Ferchland 2000 e.V., Kleintierzuchtverein
Ferchland und Umgebung, Rassekaninchenverein G 214 e.V.,
Kleingartenverein Zerbener Schleuse, Kleingartenverein
,Heinrich Zille“ e.V.

gemeindeiibergreifende NABU Jerichower Land e.V., Hilfe fuir Tschernobyl e.V.,
Organisationen Landesfrauenverband Sachsen-Anhalt e.V., Volkssolidaritat
Jerichower Land e.V.

Finanzsituation der Gemeinde

Im kommunalen Finanzmonitor des Landes Sachsen-Anhalt (Febr. 2017) werden folgende Aussagen
zur Finanzlage der Gemeinde getroffen3:

Der Kommunale Finanzindex der Einheitsgemeinde Elbe-Parey fdllt mit einem Wert von 4,60 Index-
punkten weiterhin besonders glinstig aus, wobei gegeniiber dem Vorjahreswert (4,30 Indexpunkte)
eine erneute Steigerung zu beobachten ist. Das Ergebnis basiert sowohl auf dem Uberschuss in der
laufenden Rechnung (79 Euro/EW im Durchschnitt 2014-2015) und dem weit unterdurchschnittlichen
Zuschussbedarf V (481 Euro/EW im Durchschnitt 2014-2015) als auch auf dem sehr geringen Schulden-
stand (182 Euro/EW an Investitionskrediten und keine Liquiditétskredite im Jahr 2015).

Wdhrend die laufende Rechnung im Zeitraum 2009-2012 jeweils ein Defizit zwischen 10 und 129
Euro/EW verzeichnete und im Jahr 2013 die laufenden Einnahmen exakt den laufenden Ausgaben ent-
sprachen, konnten in den Jahren 2014 und 2015, erstmals seit 2008, wieder Uberschiisse erzielt
werden, die bei 121 und 38 Euro/EW lagen. Hintergrund dieser Entwicklung ist in erster Linie eine deut-
liche Reduzierung des laufenden Finanzbedarfs (Zuschussbedarf V) zwischen 2013-2015 von 592 auf
489 Euro/EW, die vor allem auf geringere Ausgaben im Bereich der Zuwendungen fiir laufende
Zwecke und sonstige Transferauszahlungen (ohne Zahlungen an das Land und Kommunen) zuriickzu-
flihren ist.

Die Einnahmebasis der Gemeinde ist vergleichsweise ungiinstig ausgeprdgt. So fielen die allgemeinen
Deckungsmittel im gesamten Betrachtungszeitraum (seit 2008) unterdurchschnittlich aus, wobei
zwischen 2010-2015 ein Anstieg von 281 auf 473 Euro/EW zu beobachten ist.

Die sozio6konomischen Rahmenbedingungen der Gemeinde sind vor allem durch eine deutlich unter-
durchschnittliche Arbeitsplatzdichte und eine sehr geringe Wirtschaftskraft, die in der weit unterdurch-
schnittlichen Realsteueraufbringungskraft bei den Gewerbesteuereinnahmen zum Ausdruck kommt,
gekennzeichnet. Demgegeniiber steht ein relativ geringer Einwohnerriickgang in den vergangenen
Jahren, der vor allem auch mit dem positiven Wanderungssaldo in Zusammenhang steht.

31 Auszug Datenblatter zur zusammenfassenden Bewertung der kommunalen Finanzsituation, isw Institut fir
Strukturpolitik und Wirtschaftsforderung gGmbH, Februar 2017
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Aktuell stellt sich die Haushaltsituation der Gemeinde wie folgt dar:

Die Gemeinde Elbe-Parey konnte in den vergangenen Jahren die Haushaltssituation kontinuierlich
verbessern und stabilisieren. Mit dem Haushaltsjahr 2018 ist es der Gemeinde Elbe-Parey nach
mehreren Jahren dank zahlreicher KonsolidierungsmaRBnahmen gelungen, wieder einen Uberschuss in
der Ergebnisrechnung auszuweisen. Fir die zukinftigen Haushaltsjahre wird davon ausgegangen, dass
die Gemeinde weiterhin Uberschiisse erwirtschaften wird.

Fazit

Die Gemeinde konnte mit der friihen Griindung der Einheitsgemeinde gute Strukturen aufbauen bzw.
Strukturen wurden angepasst. Somit schaffte die Gemeinde das Riistzeug fiir eine nachhaltige Entwick-
lung unter den aktuell demografischen Bedingungen. Dies ist auch aus dem Finanzmonitor abzulesen.
Die jetzigen Strukturen sollen erhalten und nur geringfiigig erweitert werden.

Die Verwaltung der Gemeinde liegt sehr zentral und damit fiir alle Blirger gut erreichbar.

Es gibt eine breite zivilgesellschaftliche Struktur und ein hohes birgerschaftliches Engagement. Hier
geht es vor allem um den Erhalt des hohen Niveaus, die Vernetzung wird zukiinftig eine starke Rolle
spielen. Die zuklinftige Herausforderung wird vor allem die Nachwuchsgewinnung sein.

Wie kann die Gemeinde Vereine unterstiitzen? Hier hat das Bundesnetzwerk Biirgerschaftliches
Engagement eine Arbeitshilfe fir Kommunen ,Vereine in der Kommune - Chancen und
Herausforderungen” herausgebracht®2. Hier geht es u.a. um Themen wie Vernetzung und Kooperation,
Gute Teamarbeit wie? sowie Einbindung der Vereine im Entwicklungsprozess. Der Landesheimatbund
Sachsen-Anhalt bietet fiir Vereine unterschiedlichste Angebote und Workshops an.

Im Rahmen der Haushaltskonsolidierung ist der Gemeinde in den letzten Jahren eine Stabilisierung des
Gemeinde-Haushalts gelungen. Begrenzte Mittel erfordern dennoch eine sorgfaltige Prifung und
Priorisierung anstehender MalRnahmen unter Ausnutzung der Férdermoglichkeiten im Land und Bund.

32Bundesnetzwerk Biirgerschaftliches Engagement - Eine Arbeitshilfe fiir Kommunen ,Vereine in der Kommune
- Chancen und Herausforderungen®, November 2013, ISBN 978-3-9814731-4-8
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3.3 Stadtebau und Wohnen

3.3.1 Siedlungs- und Baustruktur
Historie33

Markante Ereignisse der Siedlungsentwicklung auf dem Gebiet der heutigen Gemeinde Elbe-Parey
lassen sich wie folgt skizzieren:

Bis Ende des 18. Jahrhunderts

Schon seit dem Ende der letzten Eiszeit vor ca. 10.000 Jahren war die Gegend besiedelt. Das belegen
zahlreiche Funde von Knochen- und Eiszeit-Raum im Kreismuseum Jerichower Land. Die ersten schrift-
lichen Nachrichten Gber dieses Gebiet finden sich in romischen Quellen des 1. Jahrhunderts. Damals
lebten hier die elbgermanischen Stimme der Langobarden und Semnonen.3*

Im 7. und 8. Jahrhundert lieBen sich slawische Stamme nieder. Von ihrem Wirken zeugt der Burgwall
bei Hohenseeden aus dem 10. bis 12. Jahrhundert. Einige Ortsnamen weisen auf die slawischen
Wourzeln hin, insbesondere Bergzow und Gusne (urspriinglich fir Glsen). Anfang des 10. Jahrhunderts
begann die deutsche Eroberung des Elbe-Havel-Landes durch den Sachsenkdnig Heinrich I. und seinem
Sohn Kaiser Otto I. Im selben Jahrhundert wurden Hohenseeden als Senotina sowie Parey erstmalig
urkundlich erwahnt.

Die Kirche von Hohenseeden aus dem 12. Jahrhundert ist die einzige heute erhaltene gotische Kirche
zwischen Elbe und Havel. Die Kirche in Bergzow geht auf einen spatromanischen Backsteinbau im 13.
Jahrhundert zurlick, wozu der massiv gemauerte, quadratische Turm sowie das Nordportal und das
darlber liegende Rundbogenfenster gehoren. In dieser Zeit wurden die verbleibenden Orte der heu-
tigen Gemeinde Elbe-Parey erstmalig urkundlich erwahnt: Bergzow, Derben, Ferchland und Zerben.

Von 1499 datiert das erste dokumentierte Hochwasser in Parey.

Im DreiBigjahrigen Krieg von 1618 bis 1648 wurden die Ortschaften und ihre Bewohner sehr in Mit-
leidenschaft gezogen. In Glisen zum Beispiel sind nur acht Gebaude nicht abgebrannt, darunter die
Kirche.

1656 eroffnet das erste Schulgebdude in Ferchland. Das dlteste heute noch bestehende Gebdude
Pareys ist die 1699 geweihte Pfarrkirche.

Die Elbfahre in Ferchland wurde 1722 erstmalig erwdhnt. Der tatsachliche Betrieb reicht wahrschein-
lich bis in das Mittelalter zuriick. Die wichtigsten Tatigkeits- und Erwerbszweige waren Fischerei, Acker-
bau und Viehzucht.

Im Jahr 1743 erfolgte der Baubeginn des Plauer Kanals, dem ersten kiinstlichen Wasserweg zwischen
der Elbe bei Derben und Parey sowie der Havel bei Plaue. Seit dieser Zeit ist die Region auf verkiirztem
Wasserweg mit Berlin verbunden. In Derben und den umliegenden Orten nahm die Bedeutung der
Ziegelindustrie, des Schiffbaus und der Schifffahrt deutlich zu.

33 Soweit nicht anders vermerkt dienten die Dorferneuerungspliane der heutigen Ortsteile als Sekundarquellen.
34 vgl. https://www.lkjl.de/de/geschichte.html; eingesehen am 26.09.2017
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Bis Ende des 19. Jahrhunderts

Von 1829 datiert die Errichtung des ersten Schulgebdudes in Hohenseeden. Im gleichen Jahr wurde in
Ferchland eine neue Kirche errichtet, nachdem die alte zu dicht ans Steilufer der Elbe riickte und ab-
gerissen wurde. Die Kirche in Ferchland zahlt zu den kleinsten Kreuzkirchen in Deutschland, sie wurde
1945 zerstort und bis 1955 wieder aufgebaut.

1846 erfolgte die Inbetriebnahme der Eisenbahnstrecke Magdeburg — Berlin. Auf dem Gebiet der heu-
tigen Gemeinde Elbe-Parey lagen fortan zwei Bahnhofe: Gusen und Bergzow/Parchen. Berlin war
fortan in wenigen Stunden und Magdeburg innerhalb einer Stunde erreichbar.

1865 war Baustart flir den Ihlekanal als westliche Verlangerung des Plauer Kanals bis zur Elbe bei
Niegripp. Gleichzeitig erfolgten Vertiefungen und Begradigungen des bestehenden Kanals. Sechs Jahre
spater war Verkehrsfreigabe.

1884 wurde die StraRe Hohenseeden — Parey — Jerichow ausgebaut, an der finf der sieben Ortsteile
der heutigen Gemeinde liegen. Innerhalb von nur 40 Jahren wurden die Orte per Stralle, Schiene und
Wasser mit den umliegenden Zentren vernetzt.

1887 wurde der letzte runde Ziegelbrennofen in Parey gebaut, leider zerfillt dieses Baudenkmal zu-
nehmend. Die letzte der vormals 8 Pareyer Windmiihlen wurde 1896 errichtet. Von den Miihlen ist die
Paltrockwindmiihle in Parey und die Mihle in Glisen erhalten geblieben bzw. wurden saniert. Die in
Ferchland stehende alte Hollanderwindmiihle (auf Privatgeldnde) ist nur noch als Ruine vorhanden.

Vielerorts ist die Bausubstanz des 19. Jahrhunderts bis heute ortsbildpragend. Typisch fiir diese
Region findet man geschlossene Siedlungsstrukturen, aber auch viele Einzelhtfe vor. Lockere Strallen-
dorfer wie u.a. Derben und Neuderben und Haufen- oder Angerdorfer wie Bergzow und Parey domi-
nieren diese Region. Die Dreiseit- und Vierseithofe pragen vorrangig die Ortslagen, Siedlungsbereiche
sind oft als Zweiseithof entstanden. Die Haupthauser sind ein- bis zweistockig, auch mit Kniestock zwei-
geschossig. Im Grundriss sind die Gebaude quergeteilt. Bei den Wanden finden wir Backsteinmauern,
Fachwerk und verputzte Wande oder Mauern, dies je nach Bauepoche, wieder. In den Dorfer-
neuerungspldnen der einzelnen Orte sind hierzu umfangliche Bestandsanalysen durchgefiihrt.

Bis heute

Anfang des 20. Jahrhunderts erfolgte der weitere Ausbau der Verkehrsinfrastruktur. 1919 wurden
Ilhle-Kanal und Plauer Kanal zum Elbe-Havel-Kanal vertieft und verbreitert sowie 1923 die Eisenbahn-
Nebenstrecke Gusen — Jerichow errichtet.

In den 1930er Jahren wurden in Derben das Tanklager der Wissenschaftlichen Forschungsanstalt
(Wifo) sowie das Sprengstoffwerk in Glisen errichtet. Gleichzeitig wurden fiir die Bediensteten dieser
Einrichtungen in Ferchland und Gisen Wohnsiedlungen gebaut. Die o.g. Einrichtungen machten das
Gebiet zum Ziel von Bombenangriffen im 2. Weltkrieg, in deren Zuge auch Zivilisten ums Leben kamen.

Nach 1945 wurden die Agrarflachen verstaatlicht, ab 1953 wurden in allen Orten Landwirtschaftliche
Produktionsgenossenschaften (LPG) gegriindet. An den Ortsrandern entstanden bis in die 1970er Jahre
umfangreiche landwirtschaftliche Gebaudekomplexe.

Neben Landwirtschaft bestimmten auch neue Industriebetriebe das Arbeitsleben zu DDR-Zeiten, z.B.
die Kleiderfabrik und das Betonschwellenwerk in Gisen.
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Ebenfalls zu DDR-Zeiten entstanden insbesondere in Parey und Gilisen Wohngebiete teils in
industrieller Bauweise. Es sind Siedlungen mit Ein- und Zweifamilienhadusern, aber auch Bereiche mit
Wohnblécken entstanden, diese pragen bis heute die Orte. Stadtebaulich fligen sich die Bereiche der
Wohnblécke nicht in die vorher gewachsenen Ortsstrukturen.

Nach der deutschen Wiedervereinigung 1990 starteten viele Landwirtschaftsbetriebe als Agrarge-
nossenschaften neu. Der weitere Ausbau des Elbe-Havel-Kanals zahlt zum Verkehrsprojekt Deutsche
Einheit Nr. 17 und ist noch nicht abgeschlossen. Vielerorts wurden die bestehenden Wohngebaude
behutsam saniert und neue Wohnhdauser, zumeist Einfamilienhauser, errichtet. Es wurden allerdings
auch einige Infrastrukturen aufgegeben: z.B. die Bahn-Nebenstrecke Giisen —Jerichow sowie der Bahn-
hof Bergzow/Parchen an der Hauptstrecke Magdeburg — Berlin.

Gebiude und Bereiche, die unter Denkmalschutz stehen®

Parey: Paltrockwindmihle, Krananlage, Gaswerk, Ziegelei, Kuppelschleuse des Elbe-Havel-
Kanals, Kriegerdenkmal, Kirche Heilige Dreifaltigkeit

Bergzow: Kirche und Kriegerdenkmal

Derben: Kirche

Ferchland: Kirche, Kriegerdenkmal und Wohnhaus HauptstraRe 4

Gisen: Kirche, sowjetischer Ehrenfriedhof (Zerbener StraRe), Mihle, Bahnhof und

Empfangsgebaude, Wohnh&user im Breiten Weg 112 und 118, sowie Bauernhaus im
Breiten Weg 161 sowie Diebsteig 1 und 4

Hohenseeden: Pfarrhof, Kirche und Kriegerdenkmal, drei Meilensteine (Kleindenkmal) entlang der
B 1, friih- bis hochmittelalterlicher slawischer Burgwall nérdlich der Ortslage

Zerben: Schloss Zerben und Park, Villa in der Karl-Marx-StraBe 1, Grabmal auf dem Friedhof,
Kirche und zwei Bauernhofe KirchstraRe 2 und 5, Schleuse Zerben

Heutige Siedlungsstruktur

Die Orte der Gemeinde Elbe-Parey sind Teil des landlichen Siedlungsbestandes im Jerichower Land.
Die Siedlungsstruktur in Bergzow, Hohenseeden und Zerben ist als kompakt zu bezeichnen. In diesen
Orten stellen die Errichtung von LPG-Gebdudekomplexen bis in die 1970er Jahre die letzte nennens-
werte Ausdehnung des Siedlungsflache dar, Bautéatigkeiten nach der Wende erfolgten ausschlieBlich
im Innenbereich bzw. gemaR Abrundungssatzung (vgl. Kap. 2.3 Tab. Bebauungspladne). Der nachste Ort
ist jeweils 3 km entfernt (Ausnahme Zerben).

Die Ubrigen Ortsteile weisen in Ansdtzen Zersiedelungstendenzen auf. Wie auf einer Perlenschnur
reihen sich von Nord nach Sid Ferchland, Derben, Neuderben, Parey und Glsen entlang der Landes-
stralle 54 auf einer Strecke von nur 13 km hintereinander auf. Sdmtliche iber die Abrundungssatzung
hinausgehenden Bebauungsplane der Gemeinde beziehen sich auf diese Orte, Gegenstand ist meist
die NeuerschlieBung von Wohngebieten am jeweiligen Ortsrand (vgl. Kap. 2.3).

% Quelle: Wikipedia, Zugriff am 27.11.2017, Aktualisierung unter Hinzunahme der Stellungnahmen des
Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt vom Juli/August 2018
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Wie in den kompakt gebliebenen Orten Bergzow, Hohenseeden und Zerben sind auch in den z.T. lang
gestreckten Orten Ferchland, Derben, Parey und Giisen die historischen und funktionellen Ortskerne
klar zu erkennen. Eine Besonderheit bildet Glisen. Hier wurde neben dem historischen Kern im Ober-
dorf bereits zu DDR-Zeiten ein neues funktionelles Zentrum im Unterdorf angelegt. Die nach der
Wende entstandenen Brachflachen werden nun zielgerichtet weiterentwickelt, der Prozess ist noch
nicht abgeschlossen.

Die Uberortliche Bedeutung von Parey und Glsen zur Vorhaltung von Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge fiir die umliegenden Ortsteile macht sich auch in der Siedlungsstruktur bemerkbar, z.B. groRRere
Gebaudekomplexe fiir Schulen, Betreutes Wohnen und Einkaufen (vgl. Kap. 3.4).

Mit unterschiedlich starker Auspragung finden sich in jedem Ortsteil leer stehende Gebdude und bau-
liche Anlagen, die zuvor Wohnzwecken, Gewerbe/Produktion bzw. der Kultur dienten.

Die Uberginge zwischen den Orten sind manchmal flieRend, z.B. zwischen Ferchland und Derben und
eingeschrankt auch zwischen Neuderben und Parey. Der Zersiedelung Vorschub leistende Landschafts-
eingriffe an den Ortsrandern bzw. im Freiraum in der jlingeren Zeit sind der Kiesabbau am nordlichen
Ortsrand von Parey, die Verbreiterung des Elbe-Havel-Kanals mit seinen Begleitbauten, der Solarpark
bei Ferchland, die Windparks 6stlich von Ferchland bzw. zwischen Parey und Bergzow sowie diverse
Freileitungen zur Energielibertragung.

3.3.2 Wohnen

Im Zusammenhang mit der Weiterentwicklung der Gemeinde bzgl. der vorrangigen Nutzung als Wohn-
standort ist Wohnraum ein wichtiges Themenfeld fiir Elbe-Parey. Besonders die demografische
Entwicklung und veranderte soziale Strukturen erfordern neue DenkanstdéBe in der Nutzung
vorhandener Bausubstanz. So bildet die Kenntnis zum Wohnraumbestand die Grundlage fiir die
kiinftige bauliche Entwicklung.

Jahr Wohngebéude Wohnungen) Wohnflache Wohnfléache je

(Anzahl) (100 m?) Wohnung (m?)
2016 2470 3607 3322 92,1
2015 2 463 3599 3307 91,9
2014 2 458 3596 3300 91,8
2012 2451 3588 3284 91,5
2010 2 465 3716 3163 85,1
2005 2 458 3705 3146 84,9
1995 2308 3448 2875 83,4

Tabelle 7: Wohnungsbestand Elbe-Parey 1995-20163%

Im Jahr 2016 betrug die Anzahl der Wohngebaude 2.470 und die Anzahl der Wohneinheiten 3.607. Die
Anzahl der Wohneinheiten hat gegeniiber 1995 um 159 zugenommen (+5 %), seit 2005 sind nur noch
12 Wohneinheiten hinzugekommen?®’. Demnach waren insbesondere die 1990er und frithen 2000er
Jahre durch erh6hte Bautatigkeit gepragt.

36 Datengrundlage: https://www.statistik.sachsen-
anhalt.de/bau/wohnungsbestand/statistik/gem/bau.15086035.dr.html; eingesehen am 23.11.2017

37 In 2011 wurden gegeniiber dem Vorjahr 140 Wohnungen weniger registriert. Dies kénnte ein statistischer
Bereinigungseffekt, der sich aus der Zensus-Erhebung ergab, sein. Es wurden seitens der PWG Wohnungen vom
Markt genommen.
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Eine Wohneinheit umfasste 2016 durchschnittlich 92,1 m? Wohnflache. Dies sind 8,7 m? mehr als 1995.
Somit bestatigt sich auch in Elbe-Parey der gesamtdeutsche Trend zu steigender Wohnflache je
Wohneinheit unabhingig von der Bevolkerungsentwicklung.

Die Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude blieb zwischen 1995 und 2016 konstant bei 1,5. Der
Wert macht deutlich: es dominieren Einfamilienhduser. Zum Vergleich: Der Landkreis Jerichower Land
kommt auf 1,7 Wohneinheiten je Wohngebaude.

Der vorwiegende Wohngebaudetyp hat sich (iber die Jahre nicht gedandert. Am Gesamtbestand der
Wohngebaude machen freistehende Einfamilienhauser 69 % aus, bei den nach der Wende errichteten
Hausern haben sie sogar einen Anteil von 81 %.

Aus der folgenden Abbildung wird deutlich, dass der GroRteil der vorhandenen Substanz an Wohn-
gebauden aus der Zeit vor 1950 stammt (67 %). 324 von 2473 Gebauden, d.h. 13 % wurden erst 1990
und spater errichtet. In Gemeinden in direkter Ndhe zu einem Oberzentrum liegt dieser Wert oft
jenseits der 50 %.
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Gereihtes Haus B Andere Gebaudetyp

Abbildung 10: Anzahl der Wohngebiude nach Alter (Errichtungsjahr)3®

Aus den Zensusdaten von 2011 lassen sich weitere bis heute giiltige Erkenntnisse gewinnen: Die
Eigentiimerquote von Gebdauden und Wohnungen liegt bei 67 % deutlich Gber dem Landesdurch-
schnitt (42,2 %), aber im Mittelfeld der Iandlichen Gemeinden (auBerhalb der Stadte Genthin und Burg)
im Jerichower Land. Zu 62 % nutzen die Eigentiimer das Wohneigentum selbst fir Wohnzwecke, zu
31 % erfolgt eine Vermietung an Dritte, nur 7 % Prozent der Wohnungen sind als Leerstand registriert.
Die angegebene Leerstandsquote ist nach Méser (4,6 %), Biederitz (6,5 %) und Jerichow (6,9 %) die
viertniedrigste im Landkreis Jerichower Land (9,6 %).%

Die durchschnittliche HaushaltsgréBe liegt mit 2,2 Personen/Haushalt Gber dem Landesdurchschnitt,
der mit 2 angegeben ist. Dennoch sind 28,7 % der privaten Haushalte Singlehaushalte.

Mietwohnungen in Elbe-Parey werden von zwei Wohnungsgesellschaften, einer GbR, GmbH und eG
sowie von Privaten angeboten. Das nachfolgende Diagramm zeigt die Verteilung der Mietwohnungen

38 Datengrundlage: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt: Zensus 2011. Gebdude und Wohnungen sowie
Wohnverhiltnisse der Haushalte. Gemeinde Elbe-Parey
39 https://ergebnisse.zensus2011.de/#MapContent:00,W179,m letzter Zugriff 30.11.2017
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nach Verwalter auf. Mit einem Anteil von 44 % unterhalt die Pareyer Wohnungsbaugesellschaft mbH
fast die Halfte aller Mietwohnungen.

Wohneinheiten nach Verwalter

Privat TPG eG Derben-
18% Ferchland-Nielebock

1%
Petzold GbR
14%

J-L Parey GmbH
4%

PWG
44%

GWG
19%

= PWG = GWG J-L Parey GmbH Petzold GbR = Privat = TPG eG Derben-Ferchland-Nielebock

Abbildung 11: Mietwohnungen — Anteil der Wohneinheiten je Verwalter

Der Anteil der Wohngebdude mit Kommunen oder kommunalen Wohnungsunternehmen als Eigen-
timer ist in der Gemeinde mit 3 %, im Vergleich zu den Gemeinden Biederitz und Moser (unter 1 %.),
recht hoch. Die Problemlagen des Leerstands sind insbesondere im Bereich der Wohnblécke, die zur
Vermietung von Wohnraum bereitstehen, konzentriert. Betrieben werden diese Wohnblocke durch
verschiedene Eigentiimer und Verwalter.

Die Gemeinde Elbe-Parey ist Mitgesellschafter der Pareyer Wohnungsbaugesellschaft mbH mit Sitz in
Parey, die ca. 1/10 des gesamten Wohnbestandes betreibt. Beispielhaft soll hier die Problemlage des
Leerstandes beschrieben werden. Die PWG wurde 1992 in der Gemeinde Parey gegriindet und hat
einen Gesamtbestand (Jan. 2017) von 732 Wohneinheiten, von denen 77 stillgelegt wurden. Fiir Dritte
verwaltet die GmbH 27 WE. Heute werden Wohnungen im Gebiet der Einheitsgemeinden Elbe-Parey,
Stadt Genthin, Stadt Mockern und der Stadt Jerichow bewirtschaftet.

Im Gemeindegebiet sieht der Bestand der PWG wie folgt aus*:

15 Wohnblécke stehen in Parey und Derben mit insgesamt 334 WE, davon sind 14 WE fir alters-
gerechtes Wohnen ausgebaut. Ca. 15 % der Gesamtwohnflache sind demnach leerstehend, wiirde
man eine durchschnittliche FlachengréRe von 56 m2/WE annehmen, sind dies ca. 50 Wohneinheiten.
Aus Sicht der PWG und der Gemeinde besteht hier dringend Handlungsbedarf. Mit zunehmendem
Leerstand spitzen sich auch soziale Milieus zu, es entwickeln sich Brennpunkte, die sich fiir die Orte
negativ auswirken kénnen.

Die Angebote der PWG finden sich auf der eigenen Homepage. Aktuell befinden sich 5 Mietwohnungen
der Pareyer Wohnungsbaugesellschaft mbH auf dem Markt.*!

40 Sanierungskonzept fiir die Pareyer Wohnungsbaugesellschaft mbH, Stand Mirz 2017
4 https://www.wobau-parey.de/mietobjekte.html; eingesehen am 24.11.2017
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Die Gemeinde ist bemiiht, drei leerstehende, fiir Wohnen geeignete Objekte zu verduRern*?:
- OT Ferchland - Hauptstrale 41
- OT Gusen - Schulstralle 8
- OT Gusen - Mozartstralle 13

Auch wenn die oben geschilderte Situation den Wohnungs- bzw. Gebadudeleerstand (auBerhalb der
Wohnblécke) allenfalls als geringfligiges Problem fiir Elbe-Parey darstellt, so haben die Ortsbe-
gehungen gezeigt, dass hierzu Handlungsbedarf in allen Ortsteilen besteht.

Parey, leerstehendes Wohnhaus in der Ernst- (Foto PWG)
Thalmann-Str.8 (Foto Gemeinde)

Auch in der Vermarktung von Bauland ist die Gemeinde aktiv. Aktuell werden 20 Baugrundstiicke zum
Verkauf angeboten®?:

- OT Parey, An den Reepen (6) - Wohnen

- OT Parey, Wiesenweg (7) - eingeschranktes Gewerbegebiet
- OT Parey, Wiesenweg/Genthiner StraRe (4) - Wohnen

- OT Gusen, Schiller-/MozartstraRe (2) - Wohnen

Die Nachfragen zu Grundstiicken/Mietwohnungen sind in der Gemeinde stetig vorhanden. Positiv sind
die Nachfragen an bebauten Grundstiicken zu werten, da die Gemeinde Potenzial von Kaufern vorhan-
dener Immobilien hat. Die Innenentwicklung kann somit weiterhin koordinierend durch die Gemeinde
begleitet werden. Die Anfragen fiir Neubebauung zeigen allerdings auch einen Bedarf dafiir auf. Hier
sollten vorrangig innerortliche Flachen und wenige Abrundungsgrundstiicke erschlossen werden.

Keine Nachfrage besteht bei Grundstiicken, die zur Miete angeboten werden.

42 http://elbeparey15.designjoomla.de/index.php?option=com content&task=view&id=182; eingesehen am
24.11.2017
43 http://elbeparey15.designjoomla.de/index.php?option=com content&task=view&id=167; eingesehen am
24.11.2017
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Art der Grundstiicke/
Wohnungen

2016

2017

Bemerkungen

Grundstilicke zur Neube-
bauung Wohnen

Im Durchschnitt
monatlich 2 Anfragen

Im Durchschnitt
monatlich 2 Anfragen

Bebaute Grundstiicke
Eigentum

Im Durchschnitt
monatlich 5 Anfragen

Im Durchschnitt

Ermittlung anhand des
gemeindlichen

monatlich 5 Anfragen
Vorkaufsrechtes ca. 100
pro Jahr/viele bebaute
Grundstiicksverkaufe

ca. 778 Wohneinheiten
in Mehrfamilienhauser in
Elbe-Parey vorhanden
(Befragung: PWG, GWG,
Petzold GbR)

Im Durchschnitt
monatlich 8 Anfragen

Im Durchschnitt
monatlich 8 Anfragen

Mietwohnungen

Tabelle 8: Ubersicht zu Anfragen an Grundstiicken/Mietwohnungen**

Planungsrechtlich gesicherte Potenziale fliir Wohn- und Mischgebiete sind in den B-Plangebieten Lust-
garten und Reepen in Parey sowie Ortsmitte Glisen und An der Miihle ebenso in Glisen vorhanden.
Die Auslastung betragt hier 50 % bis 75 %.

Besondere Wohnformen

An zwei Standorten in der Gemeinde finden wir besondere Wohnformen. Barrierearmer Wohnraum
wurde im Jahr 2000 mit dem Neubau in Parey (Neuer Weg 12) vor allem aus der Nachfrage alterer
Bilirger geschaffen. Hierbei handelt es sich um 14 Wohneinheiten ohne weitere Gemeinschaftsraume,
die von der PWG verwaltet sind.

In Glsen hat man bereits in den 1990er Jahren das Seniorenzentrum , Kastanienhaus” errichtet. Trager
dieser Einrichtung ist die Seniorenzentrum GmbH. Fiir die vollstationdre Pflege stehen 70 Ein- und
Zweibettzimmer, betreut durch die ambulante Hauskrankenpflege, zur Verfliigung. Seit 1997 wurde
das Angebot um altersgerechtes Wohnen erweitert. Hier werden in der Region 36 Wohneinheiten mit
1-, 2- und 3-Raum-Wohnungen sowie Appartements zum eigenstandigen Wohnen angeboten.

Die PWG wird weiterhin Wohnungen im Bestand, die man barrierefrei/-arm gestalten kann, umbauen.
Aktuell wird kein weiterer Neubau, da genligend alte Bestande vorhanden sind, geplant.

Bei der Altersstruktur wird es einen Zuwachs der ab 67-Jahrigen von 29,1 % (2014 bis 2030) geben.
Dies wiare ein Zuwachs in absoluten Zahlen von 445 Personen auf insgesamt 1.973 Einwohner®. Laut
Zensus 2011 sind 22,9 %, das sind 740 der 3.231 privaten Haushalte, ausschlieRlich Seniorenhaushalte
(ab 65 Jahre). Es ist von einem steigenden Bedarf von barrierefreiem Wohnraum und betreutem
Wohnen auszugehen. Auch der Anteil der vollstationdren Pflege wird in diesem Raum zunehmen.
Alternative Wohnformen fiir Altere werden zunehmend eine Rolle spielen. Die Befragung der Bevol-
kerung ergab, dass tiber 90 % noch in 10 Jahren in der Gemeinde wohnen wollen. Der Anteil der Be-
fragten, die dlter als 67 sind, lag bei 35 %. Familie, Eigentum und Umfeld spielen hier eine starke Rolle.

4 Gemeinde Elbe Parey, Bauverwaltung-Liegenschaften

4> 6. RBP, Statistische Landesamt Sachsen-Anhalt, http://www.stala.sachsen-

anhalt.de/Internet/Home/Auf einen Blick/Bevoelkerung- regionale-Gliederung /6 -Regionalisierte-
Bevoelkerungsprognose-2014-bis-2030/Gemeinden/nach-Altersgruppen/6 -RBP-2014-2030-LK-Jerichower-
Land-Gemeinden-Altersgruppen.pdf
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Fazit

Unabhangig von der Bevolkerungsentwicklung stiegen die Anzahl der Wohneinheiten und die Grofie
der Wohnflache. Dies folgt einem bundesweiten Trend.

Der Bedarf an Wohnraum zur Miete hat sich nach dem Riickgang der grolRen Firmen im Gemeinde-
gebiet, mit dem Umbruch ab 1990, auf ein heutiges Mal} eingepegelt. Der Leerstand ist vor allem in
den Wohnblécken gravierend. Nachfragen bei der Gemeinde zeigen, dass Familien vor allem bebaute
Grundstiicke und Grundstlicke zur Neubebauung suchen. Die Nachfragen an Mietwohnungen kénnen
auch unter dem Gesichtspunkt des Riickbaus weiterhin sehr gut bedient werden. Hier wird die Frage
stehen, passen die Wohnraumzuschnitte zu den Nachfragen.

Grundstiicke in Satzungsgebieten sind als Potenzial vorhanden. Vor Neuausweisung von Flachen
sollten moglichst erst die vorhandenen Flachen ausgelastet werden.

Bis 2030 wird die Bevolkerungsgruppe der ab 67-Jdhrigen um 1/3 steigen. Aktuell werden ca. 120
Wohneinheiten mit unterschiedlichen Angeboten vorgehalten. Hier gibt es groBen Handlungsbedarf
fir die Zukunft.

3.4  Soziale Infrastruktur/Einrichtungen der Daseinsvorsorge

Folgend werden aktuelle Strukturen und Angebote der sozialen Infrastruktur/Daseinsvorsorge in der
Gemeinde Elbe-Parey betrachtet. Hierzu zahlen Kindertagesstatten, Schulen, Angebote der Gesund-
heitsversorgung, der Brandschutz, Kultur- und Sportangebote sowie Waren und Leistungen des tag-
lichen Bedarfs.

Kindertagesstdtten (Kitas)

Fiinf Ortsteile von Elbe-Parey verfligen Uber je eine Kita: Bergzow, Derben, Giisen, Hohenseeden und
Parey. Kinder aus Ferchland (3,0 km nach Derben) und Zerben (3,0 km nach Giisen) kdnnen in den
Nachbarorten betreut werden.

Im Jahr 2016 hat die Gemeinde 4 Kitas vom vorherigen Trager, dem Johanniter Regionalverband liber-
nommen. Somit befindet sich ein Haus in freier Tragerschaft. Die Gemeinde hat insgesamt aktuell 291
(+5) Platze gemal vorliegender Betriebserlaubnis.
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Einrichtung/Feste Plitze It. | Trager Belegung Belegung Belegung Auslastung
Betriebserlaubnis gesamt Krippe Kindergarten in %
bis 3 Jahre 3-6 Jahre

Kita Bergzow/30 Platze Gemeinde Elbe- 29 14 15 97
(Ausnahmeregelung 35 Parey
Platze)
Kita ,,Elbschlimpfe”, Gemeinde Elbe- 43 15 28 93
Derben/46 Platze Parey
Kita ,,Am Eulenwaéldchen®, Gemeinde Elbe- 54 26 28 72
Gusen/75 Platze Parey
Advent-Kindergarten, Advent-Kinder- 25 4 21 100
Hohenseeden/25 Platze garten e.V.
Kita ,,Sonnenschlésschen”, Gemeinde Elbe- 110 35 75 96
Parey/115 Platze Parey

Gesamt 261 94 167 90

Tabelle 9: Kita-Einrichtungen und ihre Belegung Januar 2017

Insbesondere die kleinen Hauser in Hohenseeden und Bergzow befinden sich mit 100 % Auslastung an
ihrer Kapazitatsgrenze. Den grofSten Spielraum gibt es in Parey: Hier waren im Januar 2017 in der
Summe von Krippe und Kindergarten 21 Platze frei. Trotz punktueller Frei-Kapazitaten gehen 25
Kinder, die in Elbe-Parey wohnen in Kindereinrichtungen benachbarter Gemeinden. 5 Kinder besuchen
aus benachbarten Gemeinden Einrichtungen der Gemeinde (Stand 30.06.2017).

Belegung der Krippe und des Kindergartens
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Abbildung 12:  Ubersicht zur Belegung der Kindertageseinrichtungen (Anzahl der Kinder) nach Monaten 2015
bis 2017 ¢

In der Summe aller Kita ist die Belegung in den vergangenen Jahren relativ konstant geblieben: 2015
wurden im Jahresmittel 272 Kinder in Krippe und Kindergarten betreut, 2016 waren es 275 Kinder und

46 Datengrundlage: Gemeinde Elbe-Parey, Zahlen aus der Jugendhilfeplanung Teilplan Kinderbetreuung im LK
Jerichower Land vom 23.10.2017
47 Daten von der Gemeinde Elbe-Parey
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aktuell sind es 267 Kinder. In den Monaten April bis Juni (Juli) st68t man regelmaRig an die Kapazi-
tatsgrenzen der Einrichtungen. Die Auslastung im Juli 2017 mit 85 % liegt sicherlich an den friihen
Sommerferien (Ende Juni bis Anfang August) und damit dem Schulbeginn in Sachsen-Anhalt.

Die Gemeinde hat im Oktober 2017 eine Aktualisierung der Jugendhilfeplanung des Landkreises
Jerichower Land im Teilplan Kinderbetreuung in Tageseinrichtungen® erhalten. Hiernach werden die
jahrlichen Mehr- und Minderbedarfe in den Prognosejahren bis 2022 ermittelt. Grundlage ist die Be-
volkerungsvorausberechnung in den jeweilig relevanten Altersklassen. Im Kita-Bereich und Hort wurde
durchweg ein Mehrbedarf an Platzen ermittelt. Der Anteil der Fliichtlinge und EU-Auslander ist gerade
bei den bis 7jahrigen Kindern mit 24 % sehr hoch. Da die Gemeinde seit langerem immer wieder mit
Uberkapazitaten in den Einrichtungen konfrontiert wird, ist u.a. in Hohenseeden die Errichtung eines
neuen Kindergartens als Ersatz fiir den Advent-Kindergarten geplant. Ein entsprechender Antrag liegt
dem Landkreis vor. Auch die Einrichtung in Derben gentigt nicht mehr den heutigen Anforderungen an
ein Kita-Gebaude, entsprechende bauliche MaRnahmen sind notwendig.

Schulen

In der Gemeinde Elbe-Parey gibt es zwei Schulstandorte: das Grundschulzentrum in Glsen sowie die
Sekundarschule in Parey. Die Standorte liegen zentral im Gemeindegebiet und sind aus allen Ortsteilen
gut erreichbar (vgl. Kap. 3.2 und 3.6).

Das Grundschulzentrum Giisen in Tragerschaft der Gemeinde mit den Klassenstufen 1 bis 4 ist grund-
satzlich 2-zigig; in einzelnen Klassenstufen gibt es seit Beginn des Schuljahres 2017/18 einen dritten
Zug. Mit dieser MalRnahme wird die Schule der in den vergangenen 3 Jahren stetig zunehmenden
Schillerzahl gerecht, aktuell besuchen 242 Kinder die Grundschule.

Die Sekundarschule ,,An der Elbe” in Parey hat zu Beginn des laufenden Schuljahres 2017/18 den
Tragerwechsel von der Gemeinde zum Landkreis Jerichower Land vollzogen. Die Sekundarschule ver-
fugt Uber die Klassenstufen 5 bis 10 und ist grundsatzlich 2-zlgig. Im Schuljahr 2016/17 begann die
Erweiterung um einen dritten Zug. Die Schiilerzahl hat sich 2017/18 gegeniiber dem vorherigen Schul-
jahr nur geringfiigig reduziert, liegt aber deutlich Gber dem Wert von 2015/16.

Die nachmittagliche Hort-Betreuung der Schulkinder erfolgt im Grundschulzentrum Giisen. Die Anzahl
der Hortkinder hat sich zuletzt kaum verdndert: Im Jahresmittel 2015 waren es 115 Kinder, in 2016
114, sowie in 2017 wieder 115 Kinder bei einer Kapazitdt von 120 Hort-Platzen. In den Spitzen sind es

48 Schreiben des Landkreises Jerichower Land, Fachbereich Kinder-Jugend-Familie vom 23.10.2017
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bis zu 130 Kinder, die im Hort betreut werden. Die Prognosen des Landkreises bis 2022* zeigen, dass
es kontinuierlich ein Mehrbedarf an Platzen in der Hortbetreuung gibt. Diesem Mehrbedarf wird
aktuell mit Ausnahmeregelungen begegnet.

Die schullibergreifend positive Entwicklung der Schiilerzahlen in Elbe-Parey wird in folgender Ab-
bildung verdeutlicht.
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Abbildung 13: Schiilerzahlen zum Schuljahresbeginn 2017 bis 2018°°

Das nachstgelegene Gymnasium befindet sich in Genthin (14 km 6stlich von Parey). In Burg (21 km
sidwestlich) befindet sich neben dem Roland-Gymnasium auch die Berufsbildende Schule des Land-
kreises Jerichower Land. Dort erlernbare Berufsfelder umfassen Wirtschaft und Verwaltung,
Gesundheit und Soziales, Elektrotechnik, Metalltechnik, Bautechnik, Korperpflege, Erndhrung,
Hauswirtschaft, Holztechnik, Farbtechnik, Raumgestaltung sowie Agrarwirtschaft.>!

49 Schreiben des Landkreises Jerichower Land, Fachbereich Kinder-Jugend-Familie vom 23.10.2017
50 Datengrundlage: Gemeinde Elbe-Parey
51 https://www.lkjl.de/de/bildung.html; eingesehen am 24.08.2017
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Gesicherte Standorte von Kindertages-
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Abbildung 14: Standorte von Kindertageseinrichtungen und Schulen
Medizinische Versorgung, Gesundheitsangebote

Dem Bundesland Sachsen-Anhalt fehlen nach offiziellen Angaben der Kassenarztlichen Vereinigung
Sachsen-Anhalt (KVSA) derzeit rund 150 Hauséarzte (Marz 2018). Die Landesarztekammer schldgt der
Politik Gegenmalnahmen vor, u.a. sollen Zulassungen zum Medizinstudium an der Fakultdt in
Magdeburg und Halle bevorzugt bericksichtigt werden und es sollen mehr Studienplatze geschaffen
werden. Es gibt verschiedene Beispiele im Land, wie man dem drohenden Arztemangel begegnen
mochte. Die Stadt Osterburg wird zukiinftig Stipendien vergeben. Die Finanzierung erfolgt gemeinsam
mit der Kassendrztlichen Vereinigung (KV)*2. In der monatlichen Fortschreibung der Bedarfsplanung
der KV (Beschluss vom 13.06.2017)>% kénnen Hausirzte im folgenden Umfang noch zugelassen
werden: Planungsbereich Burg mit 13,0 und Genthin mit 0,5 Stellen.

In den beiden groRten Orten Parey und Giisen sind samtliche im Gemeindegebiet niedergelassenen
Arzte und Physiotherapien gebiindelt. Weitere Fachérzte befinden sich in Burg und Genthin.

52 MDR Sachsen-Anhalt, 20.05.2017 https://www.mdr.de/sachsen-anhalt/stendal/osterburg-unterstuetzt-
medizinstudenten-100.html

S3http://www.kvsa.de/praxis/vertragsaerztliche taetigkeit/existenzgruendung/bedarfsplanung/aktuelle fortsc
hreibung.html
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Ein Allgemeinarzt und die Zahnérztin (beide Glisen) sowie eine Allgemeinarztin in Parey stehen kurz
vor dem Ruhestand. Bei dem Allgemeinarzt in Glisen ist die Nachfolge geklart.

Im Siiden der Gemeinde, in Hohenseeden befindet sich einer von 6 Rettungsdienst-Standorten im
Landkreis Jerichower Land. Die nordlichen Ortsteile werden vom Standort Jerichow innerhalb der
Hilfsfrist erreicht.”*

Fiir Senioren gibt es zwei stationare Angebote, die hdusliche Krankenpflege der Johanniter Unfallhilfe
in Ferchland sowie das Seniorenzentrum Kastanienhaus in Glsen.

Die einzige Apotheke befindet sich in Parey.

Die nachstgelegenen Krankenhauser sind die Helios Klinik Jerichower Land in Burg mit 13 Fachab-
teilungen und war das Johanniter-Krankenhaus in Genthin mit 3 Fachabteilungen (was im letzten
Halbjahr 2017 geschlossen wurde).

Standorte der Arztpraxen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge

FERCHLAND ©. ;
)- o S Allgemeinarzt
Tangerhiitte / i

S Jerichow Za h narzt

DERBEN -~ . .
: " e tavel a0 Chirurgie
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. Tangerminde
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: Ergotherapie
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Abbildung 15: Standorte der Gesundheitseinrichtungen

4 http://www.drk-jl.de/index.php/rettungsdienst/48-standorte.html; eingesehen am 24.08.2017
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Niedergelassene Arzte

Gusen 1 Allgemeinmediziner
1 Zahnarztin
Parey 2 Allgemeinmediziner

1 Zahnarztin
1 Facharzt Chirurgie
1 Tierarzt

Physiotherapien und Naturheilkunde

Gusen 1 Physiotherapie
1 Naturheilkundepraxis
Parey 2 Physiotherapie

1 Ergotherapie
1 Podologie

Dienste fiir Senioren

Ferchland Héausliche Krankenpflege

Gusen Kastanienhaus Seniorenzentrum
Apotheken

Parey | 1 Apotheke

Tabelle 10: Medizinische Versorgung, Gesundheitsangebote (Stand Juni 2017)%°

Brandschutz

Die infrastrukturellen Voraussetzungen fiir den Brandschutz in der Gemeinde Elbe-Parey sind gut:

- Jeder Ortsteil der Gemeinde verfligt (iber eine eigene Ortsfeuerwehr mit Feuerwehrhaus. Zu-

satzlich gibt es im Ort Neuderben zwischen Parey und Derben ein weiteres Feuerwehrhaus. In
Parey wird in der Parchener StralRe ein neues Feuerwehrhaus errichtet. Die Feuerwehrhduser
entsprechen aktuellen DIN-Anforderungen, Ausnahmen sind der alte, noch in Betrieb befind-
liche Standort in Parey, das Haus in Ferchland sowie das Haus in Neuderben.>®

An jedem Standort ist 1 Léschfahrzeug stationiert, Giisen hat zwei, Neuderben keins.>” Den
gesamten Fahrzeugbestand (Loschfahrzeuge und weitere) betreffend stehen in den kom-
menden 4 Jahren bis 2022 zunachst 5 Ersatzbeschaffungen an, bis 2027 in der Summe 10 Er-
satzbeschaffungen.>® Insgesamt entspricht die zur Verfiigung stehende Technik dem aktuellen
Stand.

Die 12-minutige Hilfsfrist ist theoretisch fiir alle innerortlichen Gebdude und auch fir
samtliche Ansiedlungen im AuBenbereich gewihrleistet.>® Einige nicht bebaute Flichen sowie
einige Abschnitte der das Gemeindegebiet querenden Eisenbahnlinie Magdeburg — Berlin
liegen aulRerhalb dieser Hilfsfrist.

Problematisch ist die unzureichende personelle Verfiigbarkeit. In einigen Orten sind montags bis frei-
tags zwischen 6 und 18 Uhr keine Personen bzw. nur Loschtrupps am Rande der MindestgrofRe abruf-

55 Datengrundlagen: www.elbe-parey.de sowie anschlieRender Abgleich durch Ortsbegehungen

%6 Brandschutz Consult Ingenieur GmbH Leipzig: Risikoanalyse / Brandschutzbedarf Elbe-Parey 2013. S. 41 ff
57 Brandschutz Consult Ingenieur GmbH Leipzig: Risikoanalyse / Brandschutzbedarf Elbe-Parey 2013. Anlage 3
58 Brandschutz Consult Ingenieur GmbH Leipzig: Risikoanalyse / Brandschutzbedarf Elbe-Parey 2013. S. 30

59 Brandschutz Consult Ingenieur GmbH Leipzig: Risikoanalyse / Brandschutzbedarf Elbe-Parey 2013. S. 15 f
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bar (vgl. Tab. unten). GroRere Ereignisse erfordern somit immer den Einsatz Uberértlich heranzufih-
render Krafte. Zur Sicherung der Einsatzfahigkeit sind fortwahrend die Nachwuchsmitglieder friihzeitig
und umfassend auszubilden.

Ort Einsatzkrafte davon tagsuber verfiighar Kinder- und
Jugendfeuerwehr
Bergzow 15 0 13
Derben 13 3 14
Ferchland 18 5 6
Gusen 21 5 0
Hohenseeden 18 6 8
Neuderben 4 0 0
Parey 14 4 0
Zerben 16 6 19
SUMME 119 29 60

Tabelle 11: Ubersicht Feuerwehrangehérige (Auszug)®°
Freizeitangebote

Das Freizeitangebot in Elbe-Parey wird mit einem hohen zivilgesellschaftlichen Anteil organisiert (vgl.
Kap. 3.2)und bietet eine breite Palette von Mdéglichkeiten:

Flr sportliche Betatigung stehen insgesamt 20 Vereine und Clubs zur Verfligung. Neben FuRball stehen
Reiten, Handball, SchieRen, Hundesport, Frauensport und dank der Ndhe zur Elbe und ihren Altarmen
auch Wassersport und Angeln zur Auswahl. Neben den Sportplatzen (in Bergzow, Ferchland, Gisen
und Parey) stehen auch die modernen Mehrzwecksporthallen in Glisen und Parey zur Verfliigung.

Kulturinteressierte finden in jedem Ort einen Heimatverein, der mindestens einmal im Jahr ein grol3es
Dorffest organisiert. Weiterhin gibt es 5 Musik- und Karnevalsvereine sowie 15 Geselligkeitsinitiativen.

Freunde der Kleintierzucht konnen zwischen drei Vereinen wahlen, fiir Anhanger der Jagd gibt es in
allen Ortsteilen eine Bezugsgruppe. Zwei Kleingartensparten runden das Vereinsangebot ab.

Raumlichkeiten fir die Dorfgemeinschaft und somit die Mdoglichkeiten Veranstaltungen zu organi-
sieren gibt es in Bergzow, Derben, Ferchland und Parey.

In Parey ist dienstags die Bibliothek fir alle Interessierten getffnet.

80 Datengrundlage: Brandschutz Consult Ingenieur GmbH Leipzig: Risikoanalyse/Brandschutzbedarf Elbe-Parey
2013, Anlage 2
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Fiir die Jugendlichen der Gemeinde steht in Parey das betreute Jugendhaus zur Verfligung. In den
Ubrigen Ortschaften stehen aullerhalb des Sportvereins keine Raumlichkeiten zur Nutzung bereit. Eine
Betreuung der Jugendlichen auBerhalb des Jugendhauses schlieRt die Gemeinde derzeitig aus.

Blirger wiinschen sich ein(en) barrierefreies Kaffee (-Treff) oder ein Eiskaffee in Parey. Senioren
wirden sich Gber mehr speziell auf sie zugeschnittene Angebote freuen.

Weitere Leistungen des tdglichen Bedarfs

Nachfolgenden Ausfiihrungen liegen gezielte Webrecherchen (01.09.2017) sowie die Informationen
aus den Ortsbegehungen zu Grunde.

Wie hinsichtlich der Schulen und Arzte, sind auch weitere Leistungen des téglichen Bedarfs in den
Orten Parey und Giisen gebiindelt, die umliegenden Ortsteile werden entsprechend mitversorgt.

Von drei Lebensmittel-Markten im Gemeindegebiet befinden sich zwei in Parey: An der Hauptstralle
Ecke Bittkauer Weg steht ein NP-Markt, an der HauptstralRe zwischen Zerbener StraBe und Neuer Weg
befindet sich ein Netto. In der Gisener StraBe der DSF befindet sich zudem ein NP-Markt. GroRere
Verbrauchermarkte sowie Baumarkte befinden sich in Genthin (Kaufland bzw. Toom Am Legefeld,
15 km von Parey) sowie in Burg (Marktkauf bzw. Toom in der Zibbeklebener StralRe, 23 km).

Flr die Versorgung mit lokalen Erzeugnissen von hohem Wert sind die kleinen Hofladen in den kleinen
Ortsteilen: 1) der Hofladen der Landfleischerei Ferchland, 2) der Hofladen ,,Bauernscheune” in Hohen-
seeden, 3) der Hofverkauf beim Landwirt in Bergzow.

Backer befinden sich in Parey und Gisen. Fleischer gibt es in Parey, Glisen sowie in Ferchland.
Die Deutsche Post ist mit einer Filiale in der Pareyer Hauptstralle 27 prasent.

Die Kreditinstitute mit der grofRten Prasenz im landlichen Raum haben auch in Elbe-Parey Filialen,
Buchungsterminals und Geldautomaten: Die Sparkasse Jerichower Land in der Pareyer HauptstraRe 5
sowie in der Gisener StraRe der DSF, die Volksbank im Breiten Weg in Giisen.

Die einzige Tankstelle im Gemeindegebiet befindet sich in der Pareyer Hauptstralle. Weitere Tank-
stellen befinden sich in einem Radius von max. 20 km, z.B. in Burg, Genthin und Tangerhitte. E-Tank-
stellen sind erst in einem gréBeren Umkreis in Magdeburg, Stendal und Mdéckern vorhanden.

Fazit

Das Angebot an Kindereinrichtungen und Schulen ist sachgerecht und weitgehend auf heutige Anfor-
derungen angepasst. So werden Kindertageseinrichtungen in fast allen Orten, auller in den kleinen
Orten Zerben und Ferchland, angeboten. Aus Sicht der Gemeinde hatte sich die Ubergabe der Kita-
Einrichtungen an andere Private Trager nicht bewahrt. Hohe Auslastungen der Einrichtungen sowie
teils alte Standards erfordern ggf. Erweiterungen und Neubauten. Die Entwicklung des Auslanderan-
teils in den Einrichtungen stellt die Gemeinde bei der Integration der Kinder vor groRe Herausfor-
derungen.

Aktuell ist die Versorgung mit Arzten und weiteren Pflege- und Gesundheitseinrichtungen im Raum
der Gemeinde Elbe-Parey als gut einzuschatzen und wird den Anforderungen eines Grundzentrums
gerecht. Das Problem der Arzte-Nachfolge trifft diese Gemeinde sehr zeitnah. Die Gemeinde muss,
auch im Hinblick auf die demografische Entwicklung, gemeinsam mit der KV, den Arzten und den
Gesundheitsdienstleitern Voraussetzungen zur Sicherung der arztlichen Versorgung schaffen.
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Die Gemeinde kdnnte z.B. Grundstiicke oder Gebiude zur Ansiedlung anbieten bzw. junge Arzte in der
Ansiedlung unterstiitzen.

Die Nachfrage von Angeboten fiir Senioren wird sich mittelfristig stark erhéhen, auch hier sollte die
Gemeinde vorausschauend mit Partnern sozialer Einrichtungen ins Gesprdach kommen.

Trotz gut ausgestatteter Brandschutz-Infrastruktur kann die Gemeinde die Einsatzfahigkeit nicht zu
jeder Zeit gewahrleisten. Dies hangt mit der personellen Verfligbarkeit zusammen. Dieser Trend gilt
fir viele landliche Gemeinden und ist Auswirkung der demografischen Entwicklung und des 6rtlichen
Arbeitsplatzangebotes. Nachwuchssicherung und Ausbildung sind hier die wichtigsten Aufgaben.

Den Biirgern der Gemeinde stehen vielféltige Freizeiteinrichtungen zur Verfligung. Durch ein hohes
zivilgesellschaftliches Engagement mit Unterstlitzung der Gemeinde werden unterschiedlichste Ver-
anstaltungen organisiert. Fiir jedes Alter stehen Angebote bereit. In vier der acht Orte unterhilt die
Gemeinde Dorfgemeinschaftszentren. Darliber hinaus werden auch andere Gebaude fir kulturelle
Zwecke und Veranstaltungen genutzt. Die Gemeinde unterstiitzt diese Bemihungen vor Ort, wird aber
kein neues gemeindliches Zentrum zeitnah aufbauen.

Die Gemeinde Elbe-Parey verfligt liber die wichtigsten Angebote des taglichen Bedarfs. Dariiber hin-
aus gibt es Hofladen, Fleischer sowie Backereien, diese Versorgung findet man nicht in jeder landlichen
Gemeinde in Sachsen-Anhalt. Die fuBlaufige Nahversorgung ist nicht in jedem Ort gegeben, hier reiht
sich Elbe-Parey in das Bild peripher gelegener Kommunen ein. Ergdnzend kann die mobile Versorgung
(Verkaufswagen) die Liicke schlieBen.

3.5 Wirtschaft und Tourismus

3.5.1 Wirtschaft
Arbeitsmarkt

Die Situation des Arbeitsmarktes kann zum einen mit gemeindebezogenen Daten zu den sozialver-
sicherungspflichtig Beschaftigten dargestellt werden, ferner werden Kennzahlen herangezogen die nur
auf Kreis- bzw. Landesebene verfiigbar sind.

Gemessen an der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter (15-64 Jahre) betragt der Anteil an sozialver-
sicherungspflichten Beschiftigten in Elbe-Parey 61,0 %°'. Die Beschiftigungsquote der Gemeinde liegt
geringfiigig liber dem Niveau des Landkreises Jerichower Land (60,3 %)% und deutlicher iiber dem
Wert des Landes Sachsen-Anhalt (58,5 %). Der Vorsprung zum Bundeswert (55,8 %)% lasst sich in
erster Linie mit dem héheren Anteil erwerbstatiger Frauen in Ostdeutschland erklaren.

Auf Ebene des Landkreises Jerichower Land ging die Arbeitslosenquote zwischen 09/2014 und 09/2017
um 1,7 auf 7,3 % zuriick.®* Die Entwicklung im gesamten Bundesland ist im gleichen Zeitraum genauso

61 Stand 31.12.2015; vgl. http://www.wegweiser-kommune.de/statistik/elbe-parey+beschaeftigung+2013-
2015+tabelle; eingesehen am 19.10.2017

62 Stand 31.12.2015; vgl. http://www.wegweiser-kommune.de/statistik/jerichower-land-
Ik+beschaeftigung+2013-2015+tabelle; eingesehen am 19.10.2017

63 Stand 31.12.2014; vgl. https://www.statistik.sachsen-
anhalt.de/Internet/Home/Veroeffentlichungen/Faltblaetter/Sozialversicherungspflichtig-Beschaeftigte-in-
Sachsen-Anhalt/Sozialversicherungspflichtig-Beschaeftigte-in-Sachsen-Anhalt.pdf; eingesehen am 19.10.2017
64 vgl. https://statistik.arbeitsagentur.de/Navigation/Statistik/Statistik-nach-Regionen/Politische-
Gebietsstruktur/Sachsen-Anhalt/Jerichower-Land-Nav.html; eingesehen am 18.10.2017
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riicklaufig (-1,7 %), liegt aber aktuell leicht (iber dem Kreisniveau: 8,3 %.%° Sieht man sich die Zahlen in
der Gemeinde an, so ist der Anteil der Arbeitslosen bis 25 Jahre deutlich unter dem des Landkreises,
Langzeitarbeitslose und der Anteil ab 50-Jahrigen liegt im Landkreisdurchschnitt.

Insgesamt 15 bis 25 Jahre 50 bis 65 Jahre Langzeitarbeitslose

Anzahl Anzahl in % Anzahl in % Anzahl in %
Jerichower Land 3.445 302 8,8 2.526 73,3 1.110 32,2
Elbe-Parey 216 12 5,6 161 74,5 76 35,2

Tabelle 12: Arbeitslose im Landkreis und Gemeinde, November 2017

Elbe-Parey als Arbeitsstandort

Abbildung 16: Pendlerverflechtungen®

orange Linie: 200-500 Pendler
violette Linie: 500-1.000 Pendler

Nur jeder flinfte der 2.668 in Elbe-Parey wohnenden sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten hat
auch seine Arbeitsstatte in der Gemeinde; 80 % verlassen das Gemeindegebiet zum Arbeiten.

Neben der begrenzten Anzahl an Arbeitgebern vor Ort (siehe folgendes Unterkapitel) wirkt sich insbe-
sondere die gute Erreichbarkeit v.a. von Genthin aus. Quantitativ nachrangige Arbeitsstatten der Elbe-
Pareyer sind Burg und die Landeshauptstadt Magdeburg. Der durchschnittliche Arbeitsweg betragt 25
Kilometer.

Auf einen Einpendler kommen 6 Auspendler. Ein solches Ungleichgewicht ist durchaus typisch fiir land-
liche Gemeinden. Fir den Arbeitsort Elbe-Parey spricht jedoch folgender Umstand: Von den 856 in
Elbe-Parey arbeitenden sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten kommen fast 40 % von aufierhalb.
Anders gesagt: Elbe-Parey kann zwar nur eine begrenzte Zahl an Arbeitsplatzen bieten, diese sind je-
doch interessant genug, um mittlere Pendel-Distanzen auf sich zu nehmen.

85 https://statistik.arbeitsagentur.de/Navigation/Statistik/Statistik-nach-Regionen/Politische-
Gebietsstruktur/Sachsen-Anhalt-Nav.html; eingesehen am 18.10.2017

% Quelle: Jobcenter Jerichower Land (iiber die Gemeinde), Stand 07.10.2017, eigene Berechnungen
67 Ausschnitt aus BBSR: ROB 2017, S. 24
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Wohnsitz: 2.668 2.135 Auspendler
Beschéaftigte i »

Arbeitsstatte: 856
Beschaftigte

321 Einpendler

Abbildung 17: Gemeinde Elbe-Parey als Arbeitsstandort, Stand 30.06.20165

Landwirtschaft und produzierendes Gewerbe spielen fiir Wirtschaft und Beschaftigung vor Ort eine
besonders wichtige Rolle. Der Anteil der in der Landwirtschaft arbeitenden Beschaftigten ist am
Arbeitsort Elbe-Parey mit anndhernd 9 % doppelt so hoch wie im Landkreisdurchschnitt. Auch der
Anteil des produzierenden Gewerbes (44 %) setzt sich deutlich vom Landkreiswert (ca. 36 %) ab. Den
groten Anteil machen zwar die im Dienstleistungssektor Beschaftigten aus (47 %), dieser hat aber
keine so dominierende Stellung wie auf Kreisebene (59 %), wo sich der Einfluss der stadt-typischen
Arbeitsplatze starker bemerkbar macht.

Jerichower Land

Elbe-Parey

0 20 40 60 80 100

Landwirtschaft Produzierendes Gewerbe Dienstleistungen

Abbildung 18: Verteilung der Beschiftigten nach Wirtschaftssektor, Stand 31.12.2015%°

68 Datengrundlage:
https://statistik.arbeitsagentur.de/nn_31966/SiteGlobals/Forms/Rubrikensuche/Rubrikensuche Form.html?vi
ew=processForm&resourceld=210368&input =&pagelocale=de&topicld=746732&year _month=201606&year
month.GROUP=1&search=Suchen; eingesehen am 18.10.2017

® Datengrundlage: http://www.wegweiser-kommune.de/statistik/demographischer-wandel;
eingesehen am 19.10.2017
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Insgesamt sind in der Gemeinde Elbe-Parey ca. 72 Firmen gemeldet, Einzelunternehmen nicht bertick-
sichtigt. Ihre Verteilung auf die Wirtschaftssektoren gibt die Situation bei den Beschéftigten nahezu
deckungsgleich wieder: 11,1 % sind der Landwirtschaft zuzuordnen, 40,2 % sind im produzierenden
Gewerbe bzw. im Bau tatig und 48,7 % im Dienstleistungsgewerbe (inkl. Handel und Gastgewerbe).

Die wirtschaftliche Tatigkeit konzentriert sich stark auf den Ortsteil Parey. Hier sind mehr als die Halfte
aller registrierten Unternehmen niedergelassen.

Landwirtschaft

Produzierendes Gewerbe und Bau*

Dienstleistungen*

S & W Agrar GmbH, Bergzow

Agrargenossenschaft
Hohenseeden/Parchen eG
Gefliigelhof Méckern
Zweigniederlassung der Lohmann u.
Co. AG mit Standort Hohenseeden
PMF GmbH (Hihnerfarm), Parey

Tierproduktionsgenossenschaft eG.
Nielebock-Ferchland-Derben

Betriebsgemeinschaft Parey GbR

Elbauenhof Janssen Ewald

Agrar GmbH Zerben
Zerbener Bioagrar GmbH

Landwirtin und Landwirte Karsten
Kéhler, Verena Angehofer und Achim
Bauer in Bergzow

Matthias Golz in Glisen

Holger Sattelkauf und Carsten Pietzack
in Ferchland

JSW Biogas, Bergzow
Maschinenfabrik Parey GmbH, Bergzow

Schiffs- und Bautischlerei Derben GmbH

Schiffswerft Bolle GmbH, Derben
K & L Hausreparaturservice GbR, Derben

GbR A. Werner/R. Werner, Ferchland

HFG Holzbearbeitung Ferchland GmbH,
Ferchland
pardec GmbH, Ferchland

PROKON Regenerative Energien GmbH,
Ferchland
WODEWA GmbH, Ferchland

ABA Gerate- und Maschinenbau GmbH,
Glsen

GbR C. Dittmar/G. Dittmar,
Hohenseeden

Thomas lllies GmbH, Heizung-Sanitar,
Hohenseeden

iokraftwerk Beteiligungs- und
Verwaltungs-GmbH, Parey

Fischer Trockenbau, Parey

CEMEX Kies Rogdtz GmbH, Parey
DW Schwellen GmbH, Parey

Hohenstein/Freidrich GbR, Parey
Landschlachterei Steinhorst, Parey

max Sigma UG (haftungsbeschrankt) &
Co. Parey KG

Schroder Frank & Schroder Sven GbR,
Parey

Rudloff und Paerschke Elektrotechnik
GbR, Parey

Sudseite Solartechnik, Parey

Wiegel Parey Beteiligungs GmbH, Parey

Wegmann Brunnenbau GmbH, Parey

W.H.P. Schmidt und Partner Consulting
GmbH, Bergzow
Baustoff Netzband GmbH, Derben

Friseur GmbH Genthin, Derben

Markische Bunker u. Service GmbH &
Co. KG, Derben
EFMA Immobilien GmbH, Ferchland

GbR U. Klitzke/K. Schmidt, Ferchland

Horn-Kurier Verkehrsdienstleistung,
Ferchland

QSG-Qualifizierungs- und
Strukturforderungsgesellschaft mbH,
Ferchland

SFH-Recycling GmbH, Ferchland

BHG Burger Handelsgenossenschaft eG,
Gusen

Friseur GmbH Genthin, Glsen

Backerei Walter T. und lhr Landbacker
(2x), Glsen

BMK Maschinen Fahrzeughandel und
Service GmbH, Hohenseeden

GbR Holzschuh, Fliigge, Dittmar,
Hohenseeden

HORBA Hohenseedener Recycling und
Baustoff GmbH, Hohenseeden
Werksvertretung und Landbau,
Hohenseeden

Adler-Apotheke Heike Gebranzig, Parey

Bjorn Thomas Catering-Service GmbH,
Parey
Consulting-Service, Parey

Event & Erlebnis GmbH, Parey
Firma Erlebnisdorf "Alte Elbe", Parey

GbR Ch. Schreiber/M. Schreiber, Parey
GbR M. B6hm/W. B6hm, Parey

Glinther Bionics GmbH, Parey
Huchel Transport GmbH, Parey
KBI Versicherung Makler, Parey
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Winkler Baugesellschaft mbH, Parey

Hausmeister- und Bauservice Mario
Dannenberg, Zerben

GP Papenburg Betonwerke GmbH,
Zerben

H & R Bau, Zerben

KFZ und Industrieservice Parey GmbH,
Parey

Konsumgenossenschaft Burg-Genthin-
Zerbst e.G., Parey

Mobil-Logostik GmbH Genthin, Parey

Netto Marken-Discount AG & Co. KG,

Parey
Landgasthof zur Linde, Parey

Pareyer-Wohnungsbaugesellschaft
mbH, Parey

Schrauben und Draht Union & Co. KG
phG, Parey

Stendaler Landbackerei GmbH, Parey

Versowood Deutschland GmbH, Parey

Tager/Tager GbR, Zerben

Tabelle 13: Ubersicht der angemeldeten Unternehmen (*ohne Einzelunternehmen)”®

Anzahl der Standorte der Unternehmen (ohne

15,

i / . Gastgewerbe)
- FERCHLAND . 2
;- > bis 10 Unternehmen
Tangerhiitte 4 ;
r Jerichaw

Uber 10 bis 20 Unternehmen

Uber 20 Unternehmen

BERGZOW

s
v Genthin

Standorte von Handels- und
% Versorgungseinrichtungen

N

Backer
Verkauf auf dem Bauernhof

Waren taglichen Bedarfs /
Discounter

HOHENSEEDEN

Mockern

Abbildung 19: Standorte und Anzahl der Unternehmen, Standorte fiir Handel und Versorgung
Industrie- und Gewerbeflédichen, Sondergebiete

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde sind umfangliche Flachen als Gewerbe-Industriestandorte aus-
gewiesen. Ausgewiesene Industriegebiete sind in Ferchland: westlich der alten Bahntrasse zwischen

70 Datengrundlage: Gemeinde Elbe-Parey (09/2017) und eigene Recherche
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Genthiner Strafle und Mihlenweg, in Parey am Elbe-Havel-Kanal sowie in Glisen westlich des Kanals.
Gewerbegebiete sind in Derben: im Bereich der Schleuse Pareyer Verbindungskanal, in Zerben: stidlich
der Ortslage sowie an der Schleuse, zwei kleinere Flachen in Gisen, nordlich der Ortslage, Standort
Windenergie Derben sowie eine Flache nérdlich von Parey. Gewerbliche Bauflachen gibt es in
Ferchland: am Mihlenweg und in Derben - Schiffwerft Bolle. Bebauungspldane wurden hingegen nur
fiir den Standort Ferchland per Satzung beschlossen. Eine erste Anderung des Flichennutzungsplanes
sollte die Entwicklung einer neuen Gewerbeflache nérdlich von Parey (zwischen Kanal und alter
Bahntrasse) voranbringen, diese Anderung wurde nicht planungsreif, der Betrieb ging der Gemeinde
verloren. Die Entwicklung des Unternehmens ,Erlebnisdorf Parey” konnte mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes (Sondergebiet Tourismus und Erholung) sowie mit B-Planen befordert werden.

Es gibt Flachenausweisungen als Gewerbestandorte lber die die Gemeinde nicht verfligen kann bzw.
die ErschlieBung nicht gesichert ist. Im Zuge der zukinftigen Flachennutzungsplanung missen die
Flachenausweisungen geprift und ggf. Festsetzungen gedndert werden. Diese Aufgabe wurde im
Rahmen des IGEK nicht weiter beleuchtet, da die Gemeinde die Neuaufstellung des FNP kurzfristig
umsetzen mochte.

Fazit

Die Gemeinde Elbe-Parey hat gegenliber dem Landkreis und dem Land Sachsen-Anhalt eine héhere
Beschaftigungsquote, was mit einer sehr hohen Auspendlerrate (80 %) einhergeht. Das Arbeitsplatz-
angebot in der Gemeinde reicht bei weitem nicht aus, dennoch sind auch Einpendler zu verzeichnen.
Die Arbeitslosenquote liegt im Durchschnitt des Landkreises.

Die Landwirtschaft ist, mit einem Beschéftigtenanteil von 9 % fast doppelt so hoch wie der
Landesdurchschnitt, Arbeitsmarkt prdagend. Dienstleister und produzierendes Gewerbe sind zu
gleichen Anteilen vertreten, wobei auch der produzierende Bereich im Vergleich zum Landkreis mit
einem Plus von 8 % hervorsticht.

Durch die Lagegunst und Infrastruktur (Stralle, Schiene und WasserstraRen) sind die Voraussetzungen
zur wirtschaftlichen Entwicklung recht gut.

Dagegen gestaltet sich die wirtschaftliche Entwicklung unter folgenden Rahmenbedingungen zuneh-
mend schwierig: Sensible Naturraume und deren geplante Entwicklung (6kologische Verbundsysteme,
NATURA 2000 etc.), Kiesabbau sowie die hier eingeschrankten Handlungsmoglichkeiten der
Gemeinde.

Fiir die Gemeinde stellt die Entwicklung der Wirtschaft eine besondere Herausforderung und Aufgabe
dar.

3.5.2 Tourismus
Eine erste Ubersicht und Netzwerke

Der Sachsen-Anhalt-Tourismus hat sich in den vergangenen zehn Jahren sehr gut entwickelt. Die um-
fangreichen Investitionen in die touristische und die kulturelle Infrastruktur haben sich ausgezahlt.
Dies bestatigt auch die Marktforschung. Sie zeigt, dass Gaste das Angebot des Landes positiv bewerten.
Zudem ist der Tourismus ein wichtiger Wirtschaftsfaktor und bietet in Sachsen-Anhalt rund 65.000
Menschen einen Arbeitsplatz.
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Die Tourismusbranche in Sachsen-Anhalt schafft in der aktuellen Auswertung im Bundesvergleich”
einen Spitzenplatz. Hierbei schneidet die Region Elbe-Borde-Heide stark ab, der Landkreis Jerichower
Land kann jedoch nicht nennenswert profitieren. Die gréBten Zugewinne im Landkreis Jerichower Land
konnte Burg erreichen’?. Die nachfolgende Abbildung enthélt Aussagen zu den Betrieben, die ab 10
Betten inkl. Camping anbieten.

Ubernachtungen und Ankiinfte zum Vorjahr in %

Region Elbe-Heide-Borde
Landkreis Jerichower Land (Juli 17)
Sachsen-Anhalt

Bund

H '
[R®]
w
ey
%]
=)

m Ankiinfte m Ubernachtungen

Abbildung 20: Ubernachtungen und Ankiinfte, Januar bis August 2017

Das Gemeindegebiet liegt in der Tourismusregion Elbe-Bérde-Heide. Durch unterschiedlichste
Themen gibt es Uberschneidungen zur Tourismusregion Altmark. Aktuell ist die Gemeinde Elbe-Parey
Mitglied und im Vorstand des Tourismusvereins Genthin, Jerichow und Elbe Parey e.V. (ehemals
Fremdenverkehrsverein Genthin e.V.). Durch die Mitgliedschaft des Landkreises im Tourismusverband
Elbe-Borde-Heide versprechen sich die Kommunen eine bessere Blindelung auf Landkreis-Ebene. Die
aktive Mitwirkung im Tourismusverein soll die Aktivitaten des Tourismusbetriebes der Gemeinde, der
bis Ende 2016 bestand, weiterfiihren.

Im Gemeindegebiet werden landesbedeutsame und eigene touristische Themen und Routen
qualifiziert, entwickelt und vermarktet.

Der Masterplan Tourismus Sachsen-Anhalt 2020 wurde im Dez. 2013 durch das Kabinett beschlossen.
Sachsen-Anhalt soll noch klarer als filhrendes Kulturreiseland in Deutschland profiliert werden. Er dient
der Aktualisierung und Fortschreibung des Tourismuskonzeptes des Landes. Der Masterplan legt die
Schwerpunkte der Tourismuspolitik flr die Jahre 2014 bis 2020 fest. Ziel der Landesregierung ist es,
die erfolgreiche Tourismusentwicklung der vergangenen Jahre fortzusetzen.”

Im nachfolgenden sind die touristischen Strategien und Themen des Landes, die die Gemeinde Elbe-
Parey betreffen, dargestellt.

"1 Tourismus in Sachsen-Anhalt, Zahlen/Daten/Fakten, Newsletter der IMG Sachsen-Anhalt, 2. Ausgabe 2017,
erganzt mit Daten des Statistischen Landesamtes

72 presseartikel, Volksstimme Burger Rundschau am 29.09.2017

3 Quelle: http://www.tourismusverband-sachsen-anhalt.de/de/masterplan-tourismus/Itv-masterplan-

tourismus-beschlossen.html
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- Internationalitat: Hier sollen vor allem Gaste aus dem Ausland immer mehr angesprochen
werden. Hier werden international bekannte Themen und Personlichkeiten immer wichtiger,
Kulturreisen werden zunehmen.

- Barrierefreier Tourismus: Gerade vor dem Hintergrund des demografischen Wandels und der
Uberwiegend alteren Gastestruktur in Sachsen-Anhalt ist die Barrierefreiheit in der touris-
tischen Infrastruktur zwingend notwendig.

Wichtige Themen sind:

- Internationale und nationale Markte: Hier ist der Elberadweg als beliebtester Fernradweg
weiter zu qualifizieren, fir das Land ein sehr wichtiges Thema.

- Nationaler Markt und fiir Sachsen-Anhalt relevant: Romanik und Mittelalter - fiir das Land
spielt das Thema eine sehr wichtige Rolle. Der Wassertourismus mit dem Blauen Band hat
sich hingegen nicht so gut entwickelt und wird fiir eine eigenstandige Profilierung als nicht
tragfahig angesehen (wird als Potenzialthema bei entsprechendem Ausbau der gewerblichen
Wirtschaft gesehen). Das Thema Naturtourismus liegt im Trend und man hat hier vor allem in
den GroRschutzgebieten einiges zu bieten. In Kombination mit anderen Angeboten verspricht
sich das Land hier gute Chancen, Gaste fiir die Regionen zu interessieren.

- Nationaler Markt und regional gepragt: Erganzend hierzu ist der regional gepragte Land-
tourismus zu benennen, fiir den auch neben der Altmark andere Reiseregionen Potenziale
haben. Das touristische Marketingthema Reiten, vor allem in der Altmark, kann das Profil der
landlichen Regionen steigern und starken.

- Erganzende Spezialthemen des Landes: Camping spielt auf Basis der Nachfrage eine geringe
Rolle fiir Sachsen-Anhalt, wird aber als auszubauendes Potenzial im Zusammenhang mit dem
Radtourismus gesehen. Kinder- und Jugendtourismus ist kein Landesthema, da es hier zu
schwache Angebotsstrukturen gibt. Aus Sicht des Landes muss dieses Potenzial im Hinblick auf
die Qualifizierung der Angebote fiir Kinder und Jugendliche (Klassen- und Vereinsfahrten)
geprift werden.

Im Masterplan sind Leitprojekte benannt, die auch in der Gemeinde Elbe-Parey mit Einzelprojekten
umgesetzt werden. Hier zu benennen sind MaRBnahmen im Bereich Radfahren, indirekt Gartentraume
durch das Thema offene Garten, Wassertourismus und Natur sowie Weiterentwicklung des Land-
urlaubs.

Zu den Themen Regionalitat und lokale Identitat, zur Optimierung von Strukturen sowie der Wissens-
vermittlung sind ebenso Leitprojekte im Masterplan aufgefiihrt. Mit der Darstellung der Verantwort-
lichkeiten wird der Zugang zu den Gesprachspartnern transparent.

Die Gemeinde Elbe-Parey arbeitet in der Arbeitsgruppe ,, Qualifizierung des Radwanderweges Altmark-
rundkurs” beim Tourismusverband Altmark aktiv mit. Ziel ist es, gemeinsam mit den Landkreisen und
Gemeinden sowie den LEADER-Netzwerken ein attraktives Angebot fiir Erholungssuchende zu
schaffen. In Kritik geraten sind immer wieder die schlecht zu befahrenden Abschnitte und die Angebote
entlang des Altmarkrundkurses. Ebenfalls in der Diskussion ist die Kiirzung der Route, so u.a. auch im
Bereich des Landkreises Jerichower Land. Im Rahmen der Qualitdtsoffensive zum Altmarkrundkurs
mochte der TVB Altmark Untersuchungen mit folgenden Zielen beauftragen: Verbesserung der Quali-
tat zur Steigerung der Attraktivitdt, Vernetzung der Liegenschaftseigentlimer zur Verbesserung der
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Infrastruktur sowie die Erarbeitung eines Tragermodells fiir die zentrale Steuerung. Erste Ergebnisse
der Qualitatsbewertung werden 2018 vorliegen.

Seit 2007 ist die Gemeinde Mitglied der Lokalen Aktionsgruppe ,,Zwischen Elbe und Fiener Bruch” im
bottom-up getragenen LEADER-Prozess. Im Rahmen der temporaren Arbeitsgruppe Radtourismus
wurden weitere regionale Routen, die vor allem die Verbesserung der Ost-West-Verbindungen nach
Brandenburg schaffen sollten, entwickelt. Diese Plattform wird zum Austausch der fiinf Gemeinden,
des Landkreises sowie des Tourismusvereins im Jerichower Land genutzt. Aktuell wird ein Koopera-
tionsprojekt mit zwei weiteren landlichen Regionen zum Thema FrauenOrte_Land entwickelt. Die
Gemeinde Elbe-Parey wird als Kooperationspartner agieren. Ein weiteres LEADER-Kooperationsprojekt
ist bereits bewilligt. Es handelt sich um ein neues Thema im Land Sachsen-Anhalt, es soll exemplarisch
die Knotenpunktbezogene Wegweisung bei Radwanderwegen im Norden des Landes einfiihren. Hier-
bei kooperiert die Gemeinde mit den Stadten Genthin und Jerichow, gemeinsam mit Stadten und
Kommunen im Landkreis Stendal.

Tourismus in der Gemeinde

Uberregionale Standorte

8 K ,‘l Touristische Routen und Standorte
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Abbildung 21: Touristische Infrastruktur
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Eingebettet in die Elbe-Niederung liegt die Gemeinde an interessanten Tourismusrouten. Insbe-
sondere Radfahrer sind eine attraktive Zielgruppe fiir értliches Gast- und Ubernachtungsgewerbe.

Radtourismus

Die bekannteste und am haufigsten genutzte Route ist der Elberadweg von der Quelle im Riesen-
gebirge zur Miindung bei Cuxhaven, der seit 13 (!) Jahren zum beliebtesten Radweg Deutschlands ge-
wiahlt wird.” Auf weiten Streckenabschnitten ist der Radweg beidseitig der Elbe ausgebaut und aus-
geschildert. Der ostelbische Abschnitt ist als Alternativtour der Klasse 3 der Regionalen Radrouten im
Landesradverkehrsplan Sachsen-Anhalt (LRVP) eingestuft. Die Alternativroute ist als solche fiir den
Gast nicht mehr erkennbar. Im Abschnitt der Gemeinde Elbe-Parey verlauft der Radweg aus Richtung
Stden kommend auf dem Elbdeich bis zur Pareyer Schleuse. AnschlieBend erfolgt ein Schwenk auf die
Landesstrafle 54 und erst nordlich Ferchland geht es wieder auf den Elbdeich. Aktuell wird der da-
zwischen liegende Deichabschnitt fiir den Radverkehr ertlichtigt, Fertigstellung Ende 2019. Mit der
Fertigstellung soll die Radwegeflihrung verandert werden. Kritisiert werden die Beschilderung und
fehlende Hinweise auf interessante Standorte in der Region. Die Koordinierungsstelle des Elberad-
weges Mitte ist der Magdeburger Tourismusverband Elbe-Borde-Heide e.V.

Der knapp 500 km lange Radwanderweg Altmarkrundkurs durchmisst die Gemeinde von Sid nach
Nord Uberwiegend auf der L 54. Nur in den Bereichen Hohenseeden, Parey und nordlich Ferchland
zweigt der Radweg von der Durchgangsstralie ab. Hier erfolgte die Einordnung im LRVP als liberre-
gionale Radroute Klasse 2. Koordinierungsstelle zur Entwicklung dieses Radwanderweges ist der
Tourismusverband Altmark. Innerhalb der Gemeinde Elbe-Parey ist vor allem der Abschnitt von
Hohenseeden bis nach Parchen in einem sehr schlechten Ausbauzustand.

Der ca. 60 km lange Elbe-Havel-Radweg (Juli 2016 Trassenfestlegung) von Hohenwarthe nach Kirch-
moser zweigt in Hohe Parey von Elbdeich und Elberadweg gen Osten ab, verlauft durch den Ort, folgt
bis Bergzow dem Elbe-Havel-Kanal und anschliefend der KreisstraBe Richtung Genthin. Die Koordi-
nierung liegt hier beim Landkreis Jerichower Land im Sachgebiet Standortférderung. Gastebefra-
gungen zeigen vor allem Mangel bei der Ausschilderung und den Hinweisen auf Sehenswiirdigkeiten
und wichtigen Routen. Nicht alle Wegeabschnitte sind optimal ausgebaut. Die Einstufung erfolgte als
Uberregionale Route K 2. In Kooperation mit der Nachbargemeinde Stadt Jerichow wird im Bereich von
Parey nach Genthin die Wegeflihrung geprift und ggf. eine andere Route entwickelt und vorge-
schlagen.

Sehr gut geeignet, um die durchfahrenden Radler zu den Sehenswiirdigkeiten der Gemeinde zu lenken
ist der 60 km lange Elbe-Parey-Rundkurs. Er umfasst alle 7 Ortsteile und verlauft jeweils zur Halfte auf
der L 54 und tber ruhige Wege. Eine Bestandsanalyse dieser Wegefiihrung inklusive der Beschilderung,
Hinweistafeln und Ausstattung wird seitens der Gemeinde eingeplant.

Als regionale Tour im Landkreis Jerichower Land wird die Miihlenroute tber Glisen-Parey-Derben-
Ferchland gefiihrt. Die Vermarktung dieser Tour ist aktuell nur z.T. durch den TVB EBH gegeben.

Auf der Internetplattform Naturfreude Aktivwelt Sachsen-Anhalt (https://www.naturfreude-er-
leben.de/de/tourenplaner/) sind die Radtouren Altmarkrundkurs, Elbe-Parey-Rundkurs sowie der
Elbe-Havel-Radweg eingepflegt. Als Wegpunkt ist bislang nur das Schloss Zerben eingetragen. Hier be-
steht fiir die Gemeinde noch Potenzial der Veroffentlichung anderer sehenswerter Wegpunkte.

74 vgl. https://www.adfc.de/radreiseanalyse/die-adfc-radreiseanalyse-2017; eingesehen am 20.10.2017
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Wassertourismus, Reiten und Wandern

Die attraktive abwechslungsreiche Landschaft - Wasser, Wald, Wiesen und Felder - ladt zum Wandern
zu Pferd, zu FuB, per Rad und per Boot ein. Im Bereich des Reitens und Wanderns liegen keine
liberregionalen Routen oder Angebote vor. Wanderwege bzw. schéne Aussichtspunkte entlang des
Hochufers der Elbe sind vor allem in Derben und in Ferchland vorhanden.

Die Gemeinde gehort zu den Standorten Blaues Band Elbe in Sachsen-Anhalt. Orte fiir Wassersport-
moglichkeiten sind vielfaltig gegeben, u.a. der alte Arm des lhle-Kanals bei Bergzow, die alte Elbe bei
Derben und die ehemalige Kiesgrube Kiihne bei Parey. Die Marina Alte Elbe Derben ist unmittelbar
vernetzt mit dem Erlebnisdorf Elbe-Parey (Kiesgrube Kiihne). Das Erlebnisdorf Parey bietet Paddel-
touren und Touren mit dem Mihlenflof an. Aktuell ist eine Erweiterung der Steganlage von 6 auf 16
Platze geplant. Die Wassertouristische Nutzung der Altarme ist durch die zunehmende Verlandung
gefahrdet.

Kultur und Naherholung

Ein besonderes kulturelles Kleinod ist das Schloss Zerben (gedffnet nach Vereinbarung) mit Park. Es
war Wohnort von Elisabeth von Plotho, deren Schicksal als Vorlage fiir Theodor Fontanes Heldin Effi
Briest im gleichnamigen Weltroman diente. Drei ehrenamtliche Schlossfiihrer fiihren durch die Aus-
stellung. Das Schloss Zerben ist einer der 60 FrauenOrte im Land Sachsen-Anhalt, welche als Korres-
pondenzvorhaben zur EXPO 2000 initiiert und implementiert wurde.

Ebenfalls zu erwahnen ist die Schifferscheune Derben (ge6ffnet April - Oktober, sonntags 14.00—-17.00
Uhr), ein liebevoll eingerichtetes Museum, das den Besuchern den Uber viele Jahrzehnte
(Jahrhunderte) wichtigen und existenzsichernden Wirtschaftszweig der Elbeschifffahrt nahebringt.
Weitere Sehenswirdigkeiten sind die Paltrock-Windmihle an Kihns Loch, die Schleuse,
Kabelkrananlage, Hoffmanscher Ringbrandofen (alle Parey) sowie der Walderlebnispark Gisen. In
jedem Ortsteil befindet sich eine sehenswerte Dorfkirche. Die Kirche Hohenseeden ist als gelegentlich
geoffnete Kirche in Mitteldeutschland gefiihrt.

Ubernachtungen, Restaurants und weitere touristische Dienstleitungen

Neben den grofReren Anbietern touristischer Leistungen, wie das Erlebnisdorf Elbe-Parey, die
Touristenstation Ferchland und das Motel Sausel gibt es in jedem (!) Ortsteil private Vermieter von
Zimmer und Ferienwohnungen.

Das Erlebnisdorf Elbe-Parey bietet unterschiedlichste Ubernachtungsméglichkeiten fiir jeden Komfort
und Geschmack, wie das Strandhaus-Hotel, das Seehotel (auf dem FloR) und Ferienhauser, an.

Die Touristen profitieren zudem vom Angebot der Einkehrmaoglichkeiten (vgl. Tab. folgend).

Unterkiinfte/Vermieter Restauration Weitere Leistungen (Verleih etc.)
Erlebnisdorf, Parey: Fahrrader,

Bernd Racke, Bergzow Bergquelle, Derben Boote

Motel Sausel, Derben Storchennest, Ferchland Fahre Ferchland-Grieben

Touristenstation, Ferchland Zur Linde, Ferchland

Pension Pietrzak, Ferchland Zur Eisenbahn, Glisen

Pension Sens, Ferchland Zur Linde, Glsen

Annette Werner, Ferchland Roxy, Gusen

FeWo Familie Fricke, Glisen Harmonie, Glsen
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Unterkiinfte/Vermieter Restauration Weitere Leistungen (Verleih etc.)

FeWo Hans Werner Tusch, Glisen | Bauernscheune, Hohenseeden

FeWo, Gusen Eiscafé, Hohenseeden
Pension Braune, Hohenseeden Erlebnsidorf, Parey
Erlebnisdorf, Parey Bergschanke, Parey
FeWo Krause, Parey Siedlungskrug, Parey
Ferienzimmer Fischer, Parey Land Café, Parey

Fritz Koppe, Parey

Martina Lutzky, Parey
Annemarie Probst, Parey
Christiane Wagner, Parey
FeWo Familie Tager, Zerben

Villa Emil, Zerben
Tabelle 14: Touristische Anbieter in Elbe Parey”®
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Abbildung 22: Gastronomische Einrichtungen und Ubernachtungen

Im Gemeindegebiet gibt es Naherholungsgebiete (Bungalowsiedlungen) in Derben "Nachtweide”
sowie "DeichstraRe/Ziegelei" und Parey "An der Alten Elbe", die im Flachennutzungsplan als Sonder-
gebiete Erholung ausgewiesen sind. In Glisen, nordlich der alten Bahntrasse, ist ein geplantes Sonder-
gebiet flr Tourismus im Flachennutzungsplan ausgewiesen, woran die Gemeinde in der Aktualisierung
nicht festhalten wiirde.

7> Datengrundlage: Homepage der Gemeinde (Zugriff Mai 2017), aktualisiert durch Ortsrundgénge im Juni 2017
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Die grolRen touristischen Themen und Routen werden abgerundet durch vielfaltige Aktivitdten von
Vereinen und Privaten. Die SiiRe Tour , Auf der Zucker- und Riibenroute” wird mit dem Standort der
Bauernscheune Hohenseeden zur Vielfaltigkeit von Heidelbeeren beworben. Koordinator ist der TVB
Elbe-Heide-Borde. Seit vielen Jahren organisiert der TVB Altmark das Thema ,,Private Garten 6ffnen”.
Mit dabei ist die Fam. von Reinersdorf mit einem sehr schénen Vierseithof und dessen Garten,
ebenfalls in Hohenseeden.

Die Gemeinde Elbe-Parey verfiigt liber ein sehr hohes touristisches Potenzial zu landesbedeutsamen
und regionalen Themen.

Malnahmen in der Vergangenheit konnten dazu beitragen, die Angebote und Routen zu qualifizieren
und Angebote bereitzuhalten. Dennoch gibt es aktuell wenig qualitativ hochwertige Leuchttiirme. Da
es sich nicht um hoheitliche Aufgaben handelt, stoRt die Gemeinde regelmaBig an ihre ,Haushalts-
grenzen”. Andere Partner mit ins Boot nehmen ist unerlasslich.

Der Tourismusverein Genthin, Jerichow und Elbe Parey e.V. sollte gemeinsam mit anderen Partnern
die Verantwortlichen (sh. Masterplan 2020) zu bestimmten Themen kontaktieren und den Wissens-
austausch aus der Region heraus anschieben. Bei geplanten Malknahmen ist ein Abgleich mit den
Zielen und Leitprojekten des Landes Sachsen-Anhalt zu empfehlen, aber auch eigene regionale
Besonderheiten sollten weiterentwickelt werden.

Die touristisch regionalen und landesweiten Netzwerke sollten aktiv begleitet werden. Erganzend wird
man ein gemeindliches Netzwerk mit Anbietern touristischer Leistungen aktivieren und mit einer
verlasslichen Struktur aufbauen.

Zur Beurteilung der touristischen Entwicklung einer Region/Gemeinde ist die Erfassung touristischer
Daten auf Gemeindeebene unablassig, die Entwicklung muss mit einem Monitoring und einer Evaluie-
rung begleitet werden. Es sollte auf bereits erfasste Daten zurlickgegriffen werden, die man dann mit
weiteren gemeindlich relevanten Daten ergdanzen kann.

Aktuell sind z.B. keine Radfahrerkirchen/kaum offene Kirchen’® offiziell verzeichnet. Bessere Zugang-
lichkeiten der Kirchen kdnnen fiir eine Angebotssteigerung in der Region und damit auch fiir eine
langere Verweildauer und hohere Wertschépfung sorgen.

Aber auch Potenziale, die im Land aktuell wenig entwickelt sind, sind zu eruieren und kénnen fiir die
Region zukiinftig ,,Leuchtturm” werden. Zum Beispiel der Kinder- und Jugendtourismus mit dem Stand-
ort der Touristenstation Ferchland. Hohes Potenzial hat auch der weitere Ausbau des Wassertourismus
entlang der Elbe und Kanéle. Hier missen aber praktikable Losungen zur Konfliktbewaltigung zwischen
dem Naturschutz und einer touristisch wirtschaftlichen Nutzung im Land Sachsen-Anhalt gefunden
werden. Das Potenzial interessierter Literaturfreunde von Theodor Fontane, die sich vor Ort ein Bild
machen mdchten, wird aktuell nur in Ansdtzen genutzt.

76 vgl. http://www.kirchenlandkarte.de/; eingesehen am 20.10.2017
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3.6  Verkehr und Technische Infrastruktur

3.6.1 Verkehrsnetz
StraBenverkehr

Das Gemeindegebiet wird durch die Bundesstralle B 1 Magdeburg - Berlin, die Landesstral3e L 54, An-
schluss an die B 107 im Bereich Dretzel bis zur B 107 im Norden kurz vor Jerichow und durch die Kreis-
straen (s. Ubersicht) erschlossen. Die ErschlieBung des Ortes Zerben ist durch zwei Ortsverbindungs-
strallen, einer KreisstraRe und stidlich einer gemeindlichen StralRe Uber die Schleuse gewahrleistet.
Weitere VerbindungsstralRen in gemeindlicher Hoheit bestehen nicht. Das Gemeindegebiet wird ins-
gesamt von ca. 43 km klassifizierter StraBen in Trdgerschaft des Kreises, Landes und Bundes er-
schlossen.

Aus Sicht der Gemeinde gibt es Handlungsbedarf beim Ausbau der auRerértlichen StraRe als Ortsver-
bindungsstraRe Bergzow - Parchen (K 1206).

e Lange in
Z StraRe km

’ B1 5,63
" L54 20,89
e : KreisstraBBen 16,51
persen K1196 3,37
: | S g K1205 6,87
K1206 2,73
K1207 1,67
K1208 1,86
Gesamt 43,03

Eigene Berechnung
(StralRenlangen sind grob
ermittelt)

Midickern

Abbildung 23: Klassifizierte StrafRen im Gemeindegebiet

Die HauptdurchfahrtsstraRen der 8 Orte sind Landes-, Kreis- oder/und Bundesstralen. Der groRe
Anteil der StraBen zur inneren Erschliefung der Ortslagen ist in gemeindlicher Tragerschaft. Diese
kommunalen StraBlen sind grofRtenteils in die Bauklasse IV Wohnsammelstrallen und V Anlieger-
strallen eingestuft.
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Art der StraRe Orte

BundesstralRe B 1 Hohenseeden

Landesstrafte L 54 Ferchland, Derben und Neuderben, Parey, Glisen, Hohenseeden
KreisstrafRen, K 1196, 1205, Ferchland, Parey, Bergzow, Glisen

1206, 1207, 1208

Kommunale StralRen In der gesamten Gemeinde Elbe-Parey

Tabelle 15: Ubersicht der StraRen nach Trigerschaft in den Ortschaften

Der Anteil kommunaler StraRen (nach Lange der StraRen) ist in den groRen Ortschaften Parey mit Gber
40 % und Glsen mit knapp 20 % am hochsten. Grundlage dieser Darstellung sind Daten der Gemeinde
Elbe-Parey mit Stand vom Marz 2015 und eigene Berechnungen. Soweit aus den Daten erkennbar,
wurden Wirtschaftswege/Verbindungswege aus den Berechnungen herausgenommen. Die Gemeinde
unterhalt ca. 70 km StraBen im Gemeindegebiet.

MBergzow ™ Derben MFerchland Giisen M Hohenseeden MParey M Zerben

Abbildung 24: Anteil StraRenldnge in den einzelnen Ortschaften in %"’

Heute stellen sich der Ausbauzustand und vor allem die Oberflachenbefestigungen in unterschied-
lichster Weise dar. Der Ausbau der StraRen erfolgte in den DDR-Zeiten vorrangig in Betondecke, aber
auch Betonplatten und Schwellen wurden zum Ausbau der unbefestigten Strallen genutzt.

In den Jahren nach 1990 wurden viele Straflen, Wege und Pladtze in der Gemeinde Elbe-Parey aus-
gebaut, saniert und neu gestaltet. Regenentwasserung, Straflenbeleuchtung und Griinbereiche
standen gleichermalRen im Fokus. Die StraBen/Gehwege sind mit Betonpflaster-, Natursteinpflaster-
sowie mit Asphaltdecken befestigt worden. Die Gestaltung der StraBenraume konnte nach den Emp-
fehlungen der Dorfentwicklung und der Stadtsanierung erfolgen. Um den fuRlaufigen Verkehr zu ver-
bessern wurden z.T. neue Gehwege zur Ergdnzung vorhandener Strallenziige gebaut. Verkehrs-
beruhigte Zonen (30er) bestehen in Parey, Zerben und Gisen.

7 eigene Berechnungen auf Grundlage von Daten der Gemeinde
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Anhand der vorliegenden Daten der Gemeinde Elbe-Parey sind knapp 70 % der Strallen befestigt,
davon 60 % grundhaft ausgebaut. Bei 1/3 aller StraRen die unbefestigt sind, plus einem Anteil nicht
grundhaft ausgebauter StralRen von 28 %, muss in Zukunft der Ausbau von 60 % aller StraBen gepriift
werden’®. Die StraBenverkehrsbehérde verweist auf die Beachtung der rechtlichen Bestimmungen
(RAL, RAST), die StraBenverkehrsordnung soll umfanglich Beriicksichtigung finden.

Die Oberflichenentwdsserung der StraBen im Gemeindegebiet wurde im Zuge der Ausbau-
malknahmen mit beplant. Je nach Standort wurden unterschiedliche Techniken wie Freiflachen-
versickerung, Rigolenentwdsserung sowie Entwdasserung lber Regenwasserkandle eingesetzt. Aus
Sicht des regionalen Unterhaltungsverbandes besteht hier erheblicher Sanierungsbedarf zur Sicherung
der Durchgangigkeit der Grabensysteme.

Das ,,Griin“ und der Freiraum im Dorf spielen eine sehr groBe Rolle flir Mensch, Tier und Umwelt.
Kommunale Grinflachen finden wir in der Einheitsgemeinde in den unterschiedlichsten Kategorien. Es
gibt StraBenbegleitgriin, Parks (Zerben) und groBere Griinflichen sowie im weiteren Sinne Friedhofe,
Spiel- und Sportplatze sowie Wald und landwirtschaftliche Nutzflachen sowie Kleingartenanlagen. Das
,Grin“ weist sehr unterschiedliche Funktionen auf. Es hat stadtgliedernde, aber auch soziale, 6kolo-
gische und 6konomische Funktionen. Die 6konomischen Funktionen sind erst in den letzten Jahren
zunehmend in den Focus gerilickt. Zum Beispiel hdangen Grundstiickspreise auch stark von der
Attraktivitat der Lage ab. Die Griinflachen haben eine wichtige Erholungsfunktion fiir die Blirger und
deren Gaste.

Gemeinsam mit den Blirgern bemiht sich die Gemeinde, 6ffentliches Griin zu erhalten bzw. aufzu-
werten. Fehlt im 6ffentlichen Raum das Griin, wirken griine Héfe und Fassadenberankungen privater
Grundsticksbesitzer.

Mit dem Umbruch nach 1990 hat sich auch die Nutzung der Kleingartenanlagen geandert. Leerstand
und Nachfolgeprobleme sind auch hier bekannt. Die Gemeinde bemiiht sich aktiv die Problemlagen
aufzunehmen. Zur Verbesserung der Situation fuhrt die Gemeinde Gesprdache mit Eigentiimern und
Vereinen. Kleingarten sind wichtige Erholungsrdume und bieten sogleich soziale Funktionsraume. Der
Natur- und Umweltschutz spielt bei Kleingartnern eine wichtige Rolle. Die Kleingarten konzentrieren
sich vor allem in Parey und mit zwei Anlagen auch in Gisen. Anlagen entstanden vor allem in Orten
mit einem hohen Mietanteil an Wohnungen.

Die folgende Ubersicht zeigt die Anlagen der Kleingirten im gesamten Gemeindegebiet auf. Drei
Gartenvereine sind in der Gemeinde aktiv. Im Flachennutzungsplan der Gemeinde (genehmigt 1999)
sind deutlich mehr Kleingartenflachen ausgewiesen. Im Rahmen der Aktualisierung (Neuaufstellung)
des Flachennutzungsplanes wird die Gemeinde gemeinsam mit den Eigentiimern und Vereinen nach-
haltige Standorte priifen und ggf. missen Fachgutachten ergdanzend beauftragt werden. Im Rahmen
des IGEK wurde keine detaillierte Bestandsanalyse vorgenommen. Mit der weiteren Privatisierung und
dem Riickgang von Mietwohnungen sowie dem demografischen Wandel wird die Nachfrage im land-
lichen Raum eher weiter zuriickgehen.

78 Unterlagen zur Doppik der Gemeinde Elbe-Parey mit Stand Mirz 2015, eigene Berechnungen; Hinweis: Die
Berechnung soll einen allgemeinen Uberblick verschaffen. Es wurde die Anzahl der StraBen (teils
Bauabschnitte) zugrunde gelegt.
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Anlage Eigentiimer
Ortschaft Giisen

Kleingartenverein "Heinrich Zille" e.V. Privat
Chausseestralle

Kleingartenverein "An der Schleuse" e.V. Privat
Breiter Weg 25

Ortschaft Parey

Kleingartenanlage "Gartenweg" Privat und Gemeinde (12 Garten)
Gartenweg / Genthiner StraBe / 21 Garten

Kleingartenanlage "Lustgarten" Privat und Gemeinde (38 Garten, davon 4 Garten
Lustgarten / 69 Garten leerstehend)
Kleingartenanlage "Elbtal Parey" Privat

Parchener StraRe

Gartenverein "Alte Mihle" e.V. Privat
Parchener StraRe

Kleingartenanlage "Glisener StraRe" Privat
Gusener StralRe

Tabelle 16: Ubersicht der Kleingartenanlagen in der Gemeinde Elbe-Parey (Stand April 2018, Angaben der
Gemeinde)

Die StraBenbeleuchtungsanlagen sind in den Jahren 2015 und 2016 auf LED umgeriistet worden.
Durch Umstieg auf moderne LED lasst sich eine Energieeinsparung von mind. 50% realisieren und
leistet somit einen unmittelbaren Beitrag zum Klimaschutz. Die Umriistung erfordert in der Regel keine
zusatzlichen Investitionskosten in die Infrastruktur und ist damit eine anerkannte und bewdhrte Inves-
tition in die Zukunft.

Die innerortlichen Landes- und KreisstraBen sind in einem unterschiedlichen Ausbauzustand. In den
Orten Parey, Derben (Fertigstellung 2017) und teilweise in Ferchland sind die ortsdurchfiihrenden
Hauptstrallen der L 54 saniert, Seitenrandbereiche sind neu gestaltet und ausgebaut. In Planung ist
der Ausbau der L 54 in Neuderben (2018/2019) und in Gisen (2019). Hier wird die Gemeinde in
Zusammenarbeit mit dem Trager der LandstralRe die Sanierung der Seitenrandbereiche beplanen und
ausfuhren. Die Gemeinde ist hier fir die Regenwasserableitung, die Gehwege und MaRnahmen des
ruhenden Verkehrs zustdndig. StraBenbegleitende Radwege unterliegen der Verantwortung des
Baulasttragers. Die Kreisstraflen innerhalb der Orte sind z.T. ausgebaut, auch hier besteht weiterer
dringender Handlungsbedarf u.a. in Bergzow. Der Ausbau der Genthiner StraRe ist fir 2018/2019
geplant.

WasserstraRen

Durch den Schiffsverkehr auf Elbe und Elbe-Havel-Kanal bindet die Gemeinde Elbe-Parey an das inter-
nationale BinnenwasserstraBennetz an. Der Pareyer Verbindungskanal schlieRt den Elbe-Havel-Kanal
an die Elbe an. Sie zdhlen zu BundeswasserstraBen mit unterschiedlicher Klassifizierung. Wasser-
straBen befinden sich im Dienstbereich des Wasser- und Schifffahrtsamtes Brandenburg (WSA
Brandenburg). Der Ausbau des Elbe-Havel-Kanals erfolgt im Rahmen des Verkehrsprojektes Deutsche
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Einheit Nr. 17. Es gibt zwei Kanalstufen, die durch die Schleusen (alte und neue) Zerben und Parey
Uberwunden werden. Anfang 2018 wurde die neue Schleuse Zerben nach umfanglicher Sanierung
freigegeben. Die neue Schleuse und der Elbe-Havel-Kanal sollen die Hifen und die
Wirtschaftsstandorte im Raum Berlin, Brandenburg und Magdeburg gleichwertig an das westliche
WasserstraBennetz (Mittellandkanal und Hamburg, Rhein) anschlieRen.

Schiguse
Parey

[+]
Genthin

Sehlewsa
Wusterwitz

Havel

)

Brandenburg
Have

o

Wullﬂrwﬂ.:o"'

Plauer See

Schleuse

Miegripp

Mittelland- \
kanal

Schileuse
Hohérrwartha

o
Magdeburg

Abbildung 25: WasserstraRen und Schleusen”

Eine Féhre Uber die Elbe verbindet im Ortsteil Ferchland das Jerichower Land mit dem Landkreis
Stendal im Ortsteil Grieben der Stadt Tangerhdtte.

Landliche Wege und Radwege

Das landliche Wegenetz der Gemeinde besteht aus befestigten und unbefestigten Wegen, die
gleichermallen von der Landwirtschaft, von den Bewohnern sowie von den Touristen genutzt werden
kénnen. Eine aktuelle Ubersicht (Datenlage/Kartierung) iiber alle &6ffentlichen Wege liegt der
Gemeinde nicht vor. Bis heute wird mit den Ergebnissen der Agrarstrukturellen Entwicklungsplanung
(AEP) Burg/Parey 2004 (Auftraggeber ALF Altmark) gearbeitet. Im Rahmen dieser AEP wurde ein ldand-
liches Wegekonzept (2001/2002) erarbeitet, welches Eingang in das Wegekonzept des Landes
Sachsen-Anhalt fand. Hier wurde der Bestand wichtiger Wege erfasst und gemeinsam mit den
Kommunen und den damaligen Verwaltungsgemeinschaften vorldufige Planungen zum Aus- und
Neubau vorgenommen. Unter sonstigen Wegen sind auch FuBwege, Wander-, Reit- und Radwege er-
fasst. Die Umsetzung des landlichen Wegekonzeptes erfolgte z.T. mit einem externen Dienstleister in
den Jahren 2002 bis 2014. Mit Abschluss des Projektes in 2014 wurde die Internetseite
https://www.lwk-Isa.de/index.php?page=start aufgebaut. Hier gibt es eine offene Kartendarstellung
sowie einen internen Bereich fiir die Kommunen. Diese Daten wurden nach unserem Wissen nicht
aktualisiert, dennoch ist dieser umfangliche Datenbestand gut nutzbar.

Im Rahmen der Flurbereinigungs- und Bodenordnungsverfahren Zerben (2001-2014) wurden acht
landliche Wege mit rd. 7,5 km Lange iberwiegend in Betonspurbahn sowie in Asphalt ausgebaut. Dabei
wurden alle wesentlichen Infrastrukturen zur ErschlieBung der Feldmark, der Verbindung
landwirtschaftlicher Produktionsstatten und Ortsteilen sowie der Vernetzung der Ortslage mit der
Feldflur multifunktional ausgebaut. Die touristische Anbindung von Zerben an den Elberadweg wurde
planerisch berlicksichtigt.

Die Gemarkung Elbe-Parey ist entlang der L 54 mit straBenbegleitenden Radwegen auflerhalb der
Ortslagen von Hohenseeden bis Ferchland gut ausgestattet. Die Gemeinde hat gemeinsam mit dem

72 Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/Pareyer Verbindungskanal
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Baulasttrager so Voraussetzungen fir den Alltagsverkehr zwischen den Ortslagen geschaffen, die
weniger Ergdnzungen bediirfen. Touristische Routen liegen z.T. auf diesen ausgebauten Wegen (Elbe-
radweg). Weitere touristische Radwanderwege bzw. stralRenbegleitende Radwege entlang klassifi-
zierter StraRen sind als Trasse durch den Landkreis festgestellt; von Bergzow nach Genthin entlang der
K 1205 - Route Elbe-Havel-Radweg, an der B 1 Hohenseeden - Parchen - Genthin sowie an der K 1196/B
107 Ferchland - Genthin.

Ausfiihrungen zum Gemeinderundkurs und zu Touristischen Radwanderrouten sind im Kapitel 3.5.2
Tourismus ausfihrlich beschrieben.

Bahn, OPNV und neue Mobilititsangebote

Die Gemeinde hat einen Haltepunkt im Bahnverkehr im Ortsteil Glsen. Hier halten Nahverkehrsziige
wie Regionalexpress (RE) und in Tagesrandlage auch Regionalbahnen (RB), der RE pendelt im
Stundentakt zwischen Magdeburg und Frankfurt/Oder tGber Berlin.

Viele Orte liegen an der L 54 (Bandstruktur), dies vereinfacht die verkehrliche ErschlieBung und damit
auch die Bereitstellung des Offentlichen Personennahverkehrs. Den Buslinienverkehr des Jerichower
Landes - inkl. Schiilerverkehr - fiihrt die Nahverkehrsgesellschaft Jerichower Land mbH (NJL) im Auftrag
des Landkreises Jerichower Land durch. Partner sind der Personennahverkehr (PNV) Burg und Genthin
sowie weitere Unternehmen.

In Giisen befindet sich eine wichtige Schnittstelle der Bahn mit dem OPNV und dem Individualverkehr.
Es verkehren drei Linien im Gebiet der Gemeinde, jeder Ortsteil wird mindestens mit einer Bus-Linie
angefahren.
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81 Quelle: http://www.marego-verbund-netzplan.de/index.php/de/netzplan-region letzter Zugriff: 29.11.2017
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In der nachfolgenden Ubersicht ist beispielhaft die Erreichbarkeit des Grundzentrums Parey durch den
OPNV aufgezeigt. Die ldngste Verbindung mit 24 Minuten besteht von Hohenseeden aus.

Startort Fahrzeit Wochentagliche Direktverbindungen
6-18 Uhr
Bergzow 7 min 8x
Derben, Gemeinde 6 min 11x
Ferchland, Kirche 12 min 6X
Gusen, Siedlung 8 min 23X
Hohenseeden, Dorf 24 min 10x
Zerben 10 min 11x

Tabelle 17: OPNV-Anschluss zum Grundzentrum nach Parey®?, Haltestelle Post

Daruiber hinaus werden Uber die Nahverkehrsgesellschaft ein- bis mehrtagige Busreisen zu unter-

schiedlichsten Anldssen und Orten angeboten.

Weitere 6ffentliche Mobilitdtsangebote werden in der Gemeinde nicht betrieben und sind aktuell
nicht geplant. Die Gemeinde halt einen Vereinsbus in der Gemeinde vor. Einen Blirgerbus, wie ihn sich

die Burger wiinschen, wird im Moment nicht forciert.

Nach Auswertung der Ortsbegehungen und Birgerumfrage zum IGEK wurde der Handlungsbedarf
eher gering bis mittel eingeschatzt. Bemangelt wurde voll allem die Bereitstellung der Verbindungen

nach 16:00 Uhr bzw. in den Schulferien.

3.6.2 Technische Infrastruktur

Der Landkreis erhielt fiir den Ausbau eines schnellen digitalen
Datennetzes (Breitband) fiir unterversorgte Bereiche, wozu
auch die Gemeinde Elbe-Parey zahlt, zu Beginn 2017 Forder-
mittel. Bis Ende 2018 soll allen Privataushalten Ubertragungs-
geschwindigkeiten von 50 Mbit/Sekunde und allen Unter-
nehmen von 100 Mbit zur Verfigung stehen. Betreiber
werden die TELEKOM und MDDSL sein. Dennoch wird es nur
ein Zwischenziel sein, da heute bereits (iber deutlich hohere
Datenbereitstellung im Gigabitbereich gesprochen wird.
Heute haben wir in der Gemeinde eine leitungsbezogene Ab-
deckung mit 50 Mbit und dariiber von 0 % bis 10 % aller Haus-
halte. LTE steht fast flichendeckend zur Verfiigung®.

Die Gas- und Stromversorgung erfolgt durch die Avacon AG
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Q Bedarfsmeldungen

r Bedarfsmeldung

mit Sitz in Genthin/Salzgitter sowie 50Hertz Transmission GmbH. Der Anschluss ist groRtenteils
gegeben. Ein weiterer Ausbau mit Erdgas ist nicht erforderlich. Die Stromversorgung der Ortslagen
erfolgt z.T. noch Uber innerdrtliche Freileitungen. Uberlandleitungen mit 110 KV und eine 380-KV-

Leitung flhren Gber das Gemarkungsgebiet.

82 Quelle: www.insa.de; eingesehen am 15.08.2017

8 https://dienste.breitband-datenportal.de/Bba-Sachsen-Anhalt/ Zugriff 28.11.2017
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Die Versorgung mit Wasser und die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt (iber den Trinkwasser-
und Abwasserverband Genthin mit Sitz in Genthin. Die Gemeinde Elbe-Parey ist hier Mitglied. Die ge-
schlossenen Ortslagen sind alle an der zentralen Abwasserentsorgung und der Trinkwasserversorgung
angeschlossen. Es sind grundsatzlich alle Einzelhofanlagen (wenige Ausnahmen) an die zentrale Ab-
wasserentsorgung angeschlossen.

Fir die Entsorgung des Oberflaichenwassers (Regenwasser) der 6ffentlichen Flachen ist die Gemeinde
zustandig. Hier ist die Abfiihrung in den einzelnen Orten unterschiedlich. Die Oberflaichenwasserab-
fihrung der Grundstiicke obliegt dem jeweiligen Eigentiimer. Weitere Ausflihrungen sind im
Unterpunkt StraBenverkehr gemacht.

Fiir die Gemeinde ist die Abfallwirtschaftsgesellschaft Jerichower Land mbH in Genthin zustandig. Die
Blirger kénnen folgende Deponien nutzen: die Jerichower Land Milldeponie in Burg sowie die Klein-
annahmestelle Deponie Werderberg (zwischen Bergzow und Parey). Zwei Firmen der Abfallentsorgung
haben ihren Sitz in der Gemeinde, dies sind die HORBA Hohenseedener Recycling und Baustoff GmbH
(Hohenseeden) sowie Jennifer Klopper Schrotthandel & Containerdienst (Ferchland).

Containerstellplatze fiir Wertstoffe werden in allen Orten vorgehalten. Lage und Gestaltung der Stell-
platze wurden oft im Zusammenhang der Sanierung von Strallen, Nebenrdumen und Platzen aus-
gefiihrt.

Fazit

Heute verfligt die Gemeinde innerorts (iber ein z.T. gut ausgebautes Strallen- und Wegenetz. Dies ge-
lang der Gemeinde unter Hinzunahme der Foérderprogramme, wie der Dorfentwicklung und der
stadtebaulichen Sanierung. Nach wie vor sind ein Teil der StraBen, Wege und Platze unbefestigt, in
einem schlechten Bauzustand, ohne grundhaften Ausbau und ungestaltet. Hinzu kommt, dass StraRen
die in den friihen 1990ern gebaut wurden, heute einen héheren Erhaltungsbedarf benétigen und ggf.
einer Instandsetzung bedirfen. Die Blrger wiinschen sich mehr verkehrsberuhigte Straflen u.a. in
Bergzow und Derben/Neuderben.

Vielfaltiges GroRRgriin im Straflenraum birgt auch Probleme im Bereich der Ver- und Entsorgungs-
leitungen und der Baum-Standsicherheit im 6ffentlichen StraBenraum. Da die Gemeinde hier eine
Pflicht zur Wahrung der Sicherheit hat, ist eine fachliche Bewertung der Strallenbdume unabdingbar.
Moglichkeiten zur weiteren Durchgriinung der Orte sind ebenso im Fokus jeglichen Planens.

Wenig Handlungsbedarf gibt es im Rahmen der Erstellung/Sanierung der StraRenbeleuchtungs-
anlagen.

Weiterer Sanierungsbedarf ist bei den Kreis- und der LandesstraBe innerorts wie auch aufSerhalb ge-
geben. Hierbei sollten auch Verkehrsberuhigungen entlang der L 54 in den Ortseingangsbereichen
Beriicksichtigung finden. Biirger wiinschen sich eine Verkehrsberuhigung in der Ortslage Parey.

WasserstraBen und Fahre sind fir die Entwicklung der Gemeinde und Wirtschaft sehr fordernd. Als
Trager der Fahre Ferchland-Grieben sollte die Gemeinde mehr Unterstiitzung des Landes erhalten.

Zwischen den Orten gewahrleisten gute Radwege (multifunktionale Wege) fiir den Alltagsverkehr die
Zuganglichkeit zentraler Einrichtungen und Arbeitsstatten, gleichzeitig kann ein Beitrag zum
Klimaschutz gewahrleistet werden. Besondere Anspriiche an Lage, Beschilderung und Belag werden
bei Wegen im touristischen Bereich verlangt. In der Bestandsanalyse zeigt sich, dass durch
Zusammenfihrung von Trassen, sich ein qualitativ besseres Netz fir die Zukunft aufbauen lasst. Dies
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ist eine mittelfristig bis langfristig zu l6sende Aufgabe, der man sich heute mit entsprechenden
Strategien stellen muss. Hier wird die Gemeinde alle Moglichkeiten der Netzwerke nutzen. Im Rahmen
von weiteren Verfahren der Flurbereinigung konnen multifunktionale Wege weiter ausgebaut werden.

In der Vergangenheit wurden Wege (durch Gewohnheitsrecht offene Gehwege) durch Eigentum zer-
schnitten, u.a. durch den Bau von Umfriedungen. Vor allem heute noch vorhandene Wanderwege
entlang der Elbe und Zugange zur Elbe sollten nach Méglichkeit erhalten bleiben.

Wenig Handlungsbedarf gibt es im Bereich der Mobilitdt und der technischen Infrastruktur, bis auf den
Ausbau eines schnellen digitalen Datennetzes. Da der Ausbau bis 2019 erfolgen soll wird hier nicht
naher darauf eingegangen.

3.7  Natur, Klima und Umwelt

3.7.1 Kulturlandschaft
Die Einheitsgemeinde Elbe-Parey gehort zu einer der dltesten Kulturlandschaften Deutschlands, da
Flisse wie die Elbe bevorzugt als Siedlungsland genutzt wurden.

Im Gemeindegebiet stellt sich gemalR dem Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt eine
Dreiteilung der Landschaft dar. Der westliche Bereich mit Zerben, Neuderben und Parey sowie der
ostliche Gemeinderand gehoéren zur groBen Landschaftseinheit der Flusstidler und Niederungsland-
schaften (2). Das Zentrum der Gemeinde mit den Ortschaften Ferchland, Derben, Glsen, Bergzow und
Hohenseeden gehort zur Landschaftseinheit Landschaften am Siidrand des Tieflandes (1).

- 2. Flusstiler und Niederungslandschaften

2.1.2Tangerminder Elbetal

2.10. Baruther Urstromtal / Fiener Bruch

Abbildung 27: Landschaftseinheiten der Einheitsgemeinde Elbe-Parey?*

84 Quelle: DTK (c) Geobasis-DE / LVermGeo LSA, 2016 / A18-T33.637 10
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Landschaften am Siidrand des Tieflandes

Die Landschaftseinheit Landschaften am Sidrand des Tieflandes, die sich nochmals untergliedert in
das Landchen im Elbe-Havel-Winkel (1.3, z.B. Zerben) und Burger Vorflaming (1.6, z.B. Hohenseeden)
wurde wesentlich von der vorletzten Eiszeit, der Saaleeiszeit geformt. Die Landschaft in ihrer Topo-
graphie und in ihrem Naturhaushalt ist gekennzeichnet von der mehrfachen Aufeinanderfolge der
glazialen Serie (Grundmorénen - Endmoranen - Sander - Urstromtal). Insbesondere die Endmorénen-
zlige, wie auch die Abflussbahnen des Schmelzwassers der Gletscher wirkten landschaftsgliedernd. Es
bildete sich ein Kontrast heraus zwischen inselhaften, sandigen oder lehmigen Hochflachen, die je nach
Bodengiite waldbestanden oder ackerbaulich genutzt werden, und grundwassernahen Niederungen.
In abgeschwachter Form findet man die gewasserreiche Wald-Offenland-Landschaft auch mit Platten
und Hiigeln entlang der Elbe auch im ,,Landchen” vor.

Das sandige Moranenflachhigelland weist Hohen zwischen 40 bis 60 mm {iber Normalnull auf, wie
die héchste Erhebung am Geestrand zwischen den Ortsteilen Derben und Ferchland und der Galgen-
berg mit 61,8 m am Steilufer. Der Galgenberg erlaubt einen weiten Ausblick auf die Elbaue. Ent-
sprechend der geologischen Formationen bildeten sich pleistozdne Talsand- und Niederterrassen
heraus mit holozanen Auenbildungen.

Folgende Boden findet man in diesem Bereich vor: Sand-Braunpodsol und -Rosterde, Sandl6R-Braun-
erde/Fahlerde, stellenweise Salmtieflehm-Braunerde/Fahlerde im Bereich der Hochflachen und Higel
sowie Auenlehm, Auenton, Sand-, Humus- und Anmoor-Gleye und Niedermoorbdden.

Die Potenzielle natiirliche Vegetation, die sich ohne Zutun des Menschen etablieren wiirde, waren
folgende Waldgesellschaften: Linden-Eichen-Hainbuchenwald, StrauBgras- bzw. Berghaarstrang-
Eichenwald, Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald, Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald, Walzen-
seggen-Erlenbruchwald, Eschen-Stieleichen-Hainbuchenwald, Flatterulmenreicher Erlen-Eschenwald
und auch Flechten-Kiefernwald. Die Vielzahl der verschieden Waldtypen ergibt sich aus der Vielféltig-
keit der kleinteiligen Topographie und der Vielfiltigkeit der Bodenlandschaft.

Flusstdler und Niederungslandschaften

Im Bereich der Flusstaler und Niederungslandschaften stellt sich die Untergliederung der Landschaft
in den Bereich des Tangermiinder Elbtals (2.1.2, z.B. Bergzow) und in den Bereich Baruther Urstrom-
tal/Fiener Bruch (2.10) dar. Die zentrale Achse dieser Landschaften ist die Elbe, die mit ihrer breit ent-
wickelten Talaue einen Biotopverbund herstellt, der weit Gber die Gemeinde-, Landkreis- und Landes-
grenze hinausgeht. Die naturnahen Talauen und Niederungen sind durch den Hochwasserflutrhythmus
standiger Erneuerung und Veranderung unterworfen. In engem Zusammenspiel der erosiven Krafte
des Wassers mit den jahreszeitlichen Grundwasserschwankungen entwickeln sich die spezifischen
Lebensrdume der Weichholz- und der Hartholzaue, der Schlenken, Kolke, Altarme und Flutrinnen mit
ihrer reich differenzierten Wasserflora und -fauna. Bedingt durch die natiirlichen Uberschwemmungs-
bereiche kénnen Grenzen zwischen einzelnen Talabschnitten meist nur schwer bestimmt werden auf-
grund der Eigendynamik des Wassers, daher sind die Ubergidnge meist allmahlich und flieBend. Fiir
den Naturhaushalt Sachsen-Anhalts besitzt die Elbe und ihre Aue eine iberragende Funktion, wie auch
der Elbe-Havel-Winkel neben anderen Gebieten wie Dromling oder Wische. Die naturschutzbe-
deutsamen auenbetonten Landschaften sind als ein wichtiges Glied im Ubergang zum Norddeutschen
Tiefland anzusehen.
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Die offene, gewasserreiche Auenlandschaft, die von der Landwirtschaft geprdagte wurde und wird,
weist Hohen auf zwischen 25 bis 30 m NN, stellenweise zwischen 35 bis 40 m NN. Die Reliefenergie ist
mit < 10 m/km? als sehr gering einzustufen, da hohe Erhebungen und starke Hange fehlen.

Die warmzeitlichen Auenbildungen mit Mooren und Torfen gehen am 6stlichen Rand in eiszeitliche
Niederterrassenbildungen (ber, teilweise findet man aufgesetzte Binnendiinen vor. Dement-
sprechend entwickelten sich folgende Bodentypen: Auenlehm, Auengley, Sand-Gley und -Humusgley,
Auenlehm- und Auenton-Amphigley sowie Schwarzgley. Aus der Bezeichnung der Boden lasst sich der
Einfluss des Wassers deutlich ableiten. Die Elbe mit ihrer Dynamik, die bis in die Grundwasserbe-
wegungen hineinreicht, bestimmen die Entwicklung und die Nutzung der Béden liber den Jahres-
verlauf und dementsprechend auch lber die Jahre hinweg.

In der potenziellen natirlichen Vegetation spiegelt sich sehr stark der Einfluss des Wassers auf den
Boden durch Uberschwemmung, Staunidsse, Moorbildungsprozesse und Wechsel der Wasserstinde
wieder: Eschen-Stieleichen-Hainbuchenwald, Flatterulmenreicher Erlen-Eschenwald, Eschen-Ulmen-
Auenwald, Walzenseggen-Erlenbruchwald feuchter Eschen-Ulmen-Auenwald, Weiden-Auenwald,
Pfeifengras-Birken-Eichenwald.

Die Karte der Bodenlandschaften gibt dementsprechend auch Hinweise (iber die aktuelle Ausprdagung
der Pflanzengesellschaften. In den Ausfithrungen im Okologischen Verbundsystem des Landkreises
Jerichower Land kénnen wertvolle Hinweise fir die Planung und Anlage von Anpflanzungen - sei es fiir
den privaten Bereich oder sei es fir den 6ffentlichen Bereich im Rahmen von AusgleichsmalRnahmen
(StralRenbau, Deichbau usw.) - entnommen werden. Die stark generalisierte Karte zeigt eine Zwei-
teilung der Bodenlandschaften in die Bodenlandschaften der Auenbegleitenden Niederterrassen und
die Bodenlandschaften der Sander.

" Legende

i,-_lﬁ Einheitsgemeinde Elbe Parey

|:| Ortslagen

Bodengrosslandschaft
BL der die Auen begleitenden Niederterrassen
2.1 BGL der Auen und Niederterrassen
— BL der Sander, sandigen Platten und sandigen Endmorédnen

: D 4.1 BGL der Grundmoranenplatten und Endmoranen im
Altmoranengebiet Norddeutschlands und im Rheinland

D 4.5 BGL der Niederungen und Urstromtéler des Altmorénengebietes

Abbildung 28: Bodenlandschaften der Einheitsgemeinde Elbe-Parey®®

8 Quelle: DTK (c) Geobasis-DE / LVermGeo LSA, 2016 / A18-T33.637 10
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Die gegenwartige Bodennutzung wird bestimmt von der Landwirtschaftlichen Nutzung der Offenland-
bereiche mit tGber 50 %, welche mit forstlich genutzten Waldinseln durchsetzt sind und einen hohen
Anteil an naturnahen Landschaftsteilen aufweisen. Der Anteil der Waldflache mit 29 % liegt Uber
Landesdurchschnitt, etwas unter dem des Landkreises mit 31 %. Der Anteil der Wasserflache mit 5 %
ist doppelt so hoch, wie im Land Sachsen-Anhalt und im Landkreis Jerichower Land.

Gebaude Betriebs-  iErholungs- {Verkehrs- ilLandwirtschafts{Waldflache in{Wasser- iFlachen Bodenflache
und Frei- flachen in Efléchen in  {flachein ;fléiche in Hektar{Hektar Efléche in Eanderer insgesamtin
flachenin  |Hektar EHektar Hektar i EHektar ENutzung in |Hektar
Hektar i i ;Hektar
Elbe-Parey 367 J 105 282 374 6.090 3.099 530 18 10.865
in % 3 1 3 3 56 29 5 0 100
feri chovt/er T 6.036 565 2.985 5.243 89.800 49.464 3.463 118 157.674
Landkreis
in % 4 0 2 3 57 31 2 0 100
Sachsen-Anhalt 89.650 15.670 52.107 77.736 1.266.938 495.358 43.951 3.475 | 2.044.885
in% 4 1 3 4 62 24 2 0 100

B Gebiude und Freiflichen in
Hektar
3%

Betriebsflachen in Hektar
1%

Flachen anderer Nutzung in

Hektar Erholungsflachen in
0% Hektar
3%
B Wasserflache in
Hektar
5%

B Waldflache in

Hektar B Landwirtschaftsflac
29% he in Hektar
56%

Abbildung 29: Ubersicht der Bodennutzung in der Gemeinde Elbe-Parey®®

3.7.2 Naturschutzgebiete

Die Elbe hat in ihrem Verlauf Gber einen sehr langen Zeitraum, in tausenden von Jahren, und auch in
der jingeren Vergangenheit, die Hochwasser zeugen davon, bedeutenden Einfluss auf den Naturraum
mit all seinen Bestandteilen, aber auch auf den Menschen in Bezug auf die Siedlungstatigkeit und die
Nutzung der Naturraum-Ressourcen.

Bedingt durch die Wertschatzung des Naturraums mit seiner Ausstattung an Fauna und Flora erfolgte
eine Reihe von Schutzgebietsfestsetzungen, die im Folgenden im Uberblick dargestellt werden.

86 Quelle: STALA, unter 2.0/Daten&Fakten, Tabelle "Bodenflichen nach Nutzungsarten nach Gemeinden am
31.12.2009" Stand 2014
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Des Weiteren befinden sich im Gemeindegebiet Elbe-Parey zwei Landschaftsschutzgebiete (Nr. 5):
5.a) Mockern-Magdeburgerforth (LSG0017JL) und
5.b)  Elbtalaue (LSG0092JL).

Ein geplantes Landschaftsschutzgebiet (Nr. 6) erstreckt sich nérdlich von Hohenseeden, das LSG Vor-
flaming — Fiener Bruch (LSG0108IJL).

Neben dem geplanten Landschaftsschutzgebiet befindet sich auch ein Naturschutzgebiet in Planung
(Nr. 7), das NSG Elbaue Jerichow (NSG0390). Es ist in der Flachenausdehnung innerhalb der Gemeinde
deckungsgleich mit dem Biospharenreservat Mittlere Elbe (Nr. 4).

Legende

i____-i Einheitsgemeinde Elbe Parey

' I:] Ortslagen

. « Biospharenreservat
e e e e e 4. Mitelelbe (BR_0004LSA)

Landschaftsschutzgebiet
5 - Mockern-Magdeburgerforth(LSG0017JL)
5a - Elbtalaue (LSG0092JL)

—==== Geplantes Landschaftsschutzgebiet
=" 6 - Vorflaming - Fiener Bruch (LSG0108JL)

|||||||| Geplantes Naturschutzgebiet
7 - Elbaue Jerichow (NSG0390)

Abbildung 31: Nationale Schutzgebiete in der Einheitsgemeinde Elbe-Parey®

Des Weiteren befindet sich im Gemeindegebiet das Geotop ,,Ehemalige Mergelgrube in Hohenseeden”
am nordwestlichen Ortsrand. Geotope sind punktuelle oder flachige Naturdenkmale der unbelebten
Natur. Geotope sind unverzichtbare Denkmale des Naturraums.®°

3.7.3 Gewasser
Administratives

Das Gebiet der Einheitsgemeinde Elbe-Parey ist stark vom Elbe-Strom gepragt, einerseits in Bezug auf
die okologische und kulturhistorische Entwicklung und andererseits auch in Bezug auf die Schwan-
kungen der Wasserstande und Wasserflachenausdehnungen im jahreszeitlichen Verlauf.

8 hier: Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiete vorhanden und in Planung, Quelle: DTK (c) Geobasis-DE /
LVermGeo LSA, 2016 / A18-T33.637 10
8 Stellungnahme Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt vom 06.08.2018
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Die Einheitsgemeinde gehort zum Koordinierungsraum Mittlere Elbe und der Elbeabschnitt der west-
lichen Gemeindegrenze zum Betrachtungsraum MELO7 Elbe von Saale bis Havel. Der administrative
Flussbereichssitz befindet sich in Genthin, zwei weitere Betriebsstellen in Burg und in Havelberg.

Des Weiteren gehort die Einheitsgemeinde zum Trinkwasser- und Abwasserverband Genthin (MD 19),
dem Betreiber der 6ffentlichen Wasserversorgung und ihre Versorgungsraume.

Der Unterhaltungsverband Stremme/Fiener Bruch ist fir die Pflege und Unterhaltung der Gewdsser .
Ordnung zustandig.

Das Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16. Marz 2011 definiert die Einteilung der
Gewadsser nach ihrer wasserwirtschaftlichen Bedeutung:

Gewadsserordnung Zugehorige Gewasser in der Einheitsgemeinde Elbe-Parey
1. Ordnung Elbe, Tuchheim-Parchener Bach sowie
die BundeswasserstralRe Elbe-Havel-Kanal,
2. Ordnung Alle nicht in der Anlage 1 (zu § 4 Abs. 1 Nr. 2),

,Verzeichnis der Gewdsser mit erheblicher Bedeutung fiir die
Wasserwirtschaft”, aufgefiihrten Gewasser gehéren zu den Gewassern 2.
Ordnung wie z.B.

Herrenseegraben, Ihlekanal, Lehmkuhlengraben, Redekiner Schaugraben
sowie die flachigen bzw. stehenden oberirdischen Gewasser Kiihns Loch,
Badingslake, Baggerelbe und Kiesgrube Netzband.

Tabelle 18: Gewasser und deren Einordnung

Historisches

Die Mehrheit der im Pleistozan entstandenen FlieBgewadsser, insbesondere das verzweigte Kleinge-
wassernetz der Niederungen, erfuhr im Laufe ihrer Entstehungsgeschichte deutliche Veranderungen.
Aus maandrierenden Gewadsserlaufen entstanden geradlinige Grabennetze, die zudem der Trocken-
legung angrenzender Feuchtgebiete dienten. Die meliorativen MalRnahmen trugen zunachst durch
Senkung der Hochwasserereignisse zur Existenzverbesserung insbesondere fiir kleinbauerliche
Familien bei. Jedoch fiihrte und fiihrt die wasserbauliche Uberprigung im Oberlauf der Elbe zu
vermehrten Hochwasserspitzen, was wiederum zu Deichneubauten und Deicherh6hungen im
Unterlauf flihrte. Zudem hatte der Wunsch nach Schiffbarmachung der WasserstraBe bei
gleichzeitigem Wunsch nach ausreichendem Hochwasserschutz eine sehr weitreichende Eindeichung
der Elbe zur Folge. Im Ergebnis dnderte sich der Landschaftscharakter der Auenflachen nachhaltig. Die
Flussdynamik mit dem immer wiederkehrenden Rhythmus von Uberflutung, Schlickablagerung und
wieder Trockenfallen von Auen und alten Flussschlingen und Altarmen, wie bei Derben, wurde mit der
Eindeichung nahezu unterbunden.

Der Bau des Elbe-Havel-Kanals nahm malgeblich Einfluss auf das Gewassersystem und auch auf die
Landschaft in der Region Elbe-Parey. Die einst natirlichen Bachlaufe Ihle und Stremme versorgen den
Kanal mit Frischwasser. Die angebundenen Altwasser bilden zusammen mit dem Elbe-Havel-Kanal eine
langgestreckte Stauanlage mit Einfluss auf das Grundwasserregime. Aufgrund der geringen Wasser-
bewegung, bei z.T. schlechter Wasserqualitat (Selbstreinigung ist stark eingeschrankt), Gberwiegen
Arten der Stillgewasser. Der Redekiner Schaugraben hat seinen Ursprung bei Derben und flie3t in einer
Stromrinne eines ehemaligen Elbdurchbruchs.
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Abbildung 32: Gewisserkarte®

Die Elbe bei Parey, Kiihns Loch und Badingslanke sind weitgehend naturnahe Standgewasser, deren
Ursprung auf Meliorationen und Stromverlagerungen aus vorigen Jahrhunderten zuriickgehen. Die
Mehrheit der Seen beruht auf Kiesabbautatigkeiten fiir BaumalRnahmen in der Region, die in der 2.
Halfte des 20. Jahrhunderts erfolgten. Sie wiesen anthropogene Strukturen auf, die jedoch mit Ein-
stellung der Kiesforderung zunehmend verwischen und sich immer starker naturndher gestalten. Sie
werden als Angel- und Badegewasser flr Freizeit und touristische Zwecke genutzt. Beide Nutzungen
sind und sollen moglich sein, nicht zuletzt auch unter wirtschaftlichen Aspekten. Jedoch profitieren sie
auch von einer steigenden 6kologischen Wertigkeit, sodass sich Tourismus und Naturschutz in diesen
Bereichen der Gemeinde nicht ausschlieBen, sondern gegenseitig befruchten.

Mafinahmen

Das Gewadsserentwicklungskonzept fiir den Tuchheimer-Parchener Bach ist nachfolgend beschrieben.
Neben diesem Modellprojekt mit Signalwirkung fir die Region auf dem Gebiet der Gewasserre-
naturierung gibt es weitere Malnahmenvorschlage zum Schutz der Gewasser. Zum einen sind es die
Konzepte, die weiterhin als Pflichtaufgabe aus der Wasserrahmenrichtlinie des Landes Sachsen-Anhalt
auf Kreisebene zu bearbeiten und umzusetzen sind, zum anderen gibt es tiberregionale und regionale
EntwicklungsmaRBnahmenbiindel im Rahmen des Okologischen Verbundsystems des Landkreises
Jerichower Land. Auch hier stehen Verbesserung der Strukturgiite, Anlage durchgingiger und

% Quelle: DTK (c) Geobasis-DE / LVermGeo LSA, 2016 / A18-T33.637 10
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ausreichend breiter Gewasserschonstreifen, Verbesserung des Biotopverbundes durch Erganzung vor-
handener Uferbepflanzungen bzw. Neuanlage von Uferrandgehdlzen (mehrreihig aus Baumen und
Strauchern) sowie Erhalt und Pflege vorhandener Griinziige an Gewassern und im gewdassernahen Be-
reich im Vordergrund. Die MalRnahmen kdnnen in Abstimmung mit den Behdrden und Verbadnden
sowie mit lokalen Akteuren, der Gemeinde, dem Landschaftspflegverband und den wirtschaftenden
Landwirten fiir regionale Ziele - Wassertourismus im Einklang mit der Natur - umgesetzt werden fir
eine Wertsteigerung im Sinne der Einheitsgemeinde Elbe-Parey.

In Sachsen-Anhalt stellen Gewisserentwicklungskonzepte (GEK) * gebietsbezogen detaillierte Grund-
lagen fir die Umsetzung der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL) zur Verbesserung des
Okologischen Gewasserzustands dar. Bei den Inhalten der GEK handelt es sich um wasserwirtschaftlich-
konzeptionelle Fachgrundlagen, welche nicht die erforderlichen rechtlichen Verfahren
(Genehmigungs- oder Feststellungsverfahren) vorwegnehmen oder ersetzen.

Die fachlich-inhaltliche Bearbeitung der GEK erfolgt im Auftrag des LHW durch ausgewahlte, qualifi-
zierte Planungsbiiros. Begleitet wird der Planungsprozess durch Projektarbeitsgruppen, welche sich
aus Behorden, Institutionen, Verbanden und verschiedenen Interessengruppenvertretern interdiszip-
lindr zusammensetzen.

Im Gebiet der Gemeinde Elbe-Parey wird ein Gewasserentwicklungskonzept (GEK) Tucheim-Parchener
Bach aufgestellt. Das GEK soll in einem Zeitraum von November 2017 bis April 2019 erarbeitet werden.
Das Projektgebiet bezieht sich auf das Einzugsgebiet des Tucheim-Parchener Baches bis zur Miindung
in den Elbe-Havel-Kanal, hier ist es das Einzugsgebiet des Lehmkuhlengrabens.

Es soll ein flussgebietsbezogener Uberblick des vorgegebenen Projektgebietes verschafft und an den
vorgegebenen FlieRgewdssern und deren Auen geeignete MaRnahmen lokalisiert werden. Mit deren
Umsetzung sollen die Zielvorgaben der EG-WRRL erreicht werden.

3.7.4 Klima und Umwelt
Klima

Die Gemeinde Elbe-Parey liegt im ostdeutschen Tiefland, das allgemein durch ein trockenes und
warmes Klima gekennzeichnet ist. Die mittleren Jahresniederschlage liegen nur bei 500 bis 600 Milli-
meter, wobei die Werte besonders im Bereich der Magdeburger Bérde auch darunter liegen kénnen.
Durchschnittliche Temperaturen liegen im Januar bei -1 bis 0 °C und im Juli bei > 18°C. Die Vegeta-
tionsdauer betragt zwischen 220-225 Tagen im Jahr.

Der Klimawandel, der in den letzten Jahren bereits erste Folgen zeigte, ist auch in der Einheits-
gemeinde Elbe-Parey erkennbar. Daten von der Klimastation in Genthin zeigen dies anhand der Klima-
daten aus dem Zeitraum 1961 bis 1990, die mit den Daten der 2000er Jahre bis 2010 verglichen
werden. Innerhalb dieser Zeitspanne hat sich die durchschnittliche Jahrestemperatur um 1,5 °C erhéht.
Sowohl im Winter als auch im Sommer sind die Durchschnittswerte gestiegen. Beziiglich des Nieder-
schlags sind die Veranderungen nicht in gleicher Weise zu beobachten. Anstatt einer tiber das gesamte
Jahr gleichbleibenden Veranderung sind hier die Unterschiede zwischen den einzelnen Monaten sehr
deutlich. Dies bringt vor allem fiir die Landwirtschaft und die Flora im Allgemeinen Probleme mit sich.
Besonders die Monate Marz und Mai, die fir Austrieb und Wachstum der Pflanzen enorm wichtig sind,
sind deutlich niederschlagsarmer geworden. Dies fiihrt langfristig dazu, dass in der Landwirtschaft

9 https://Ihw.sachsen-anhalt.de/untersuchen-bewerten/gewaesserentwicklungskonzepte/
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besonders zu Beginn der Vegetationsperiode kiinstlich bewassert werden muss. In der Natur werden
sich mit der Zeit jene Arten durchsetzen, die trockenheitsresistenter sind und mit Dirreperioden
besser zurechtkommen.

Luftschadstoffe

Luftschadstoffe wie Ozon und Feinstaub werden in Sachsen-Anhalt nur fiir groRere Stadte erfasst. Die
Messstationen, die am nachsten an der Einheitsgemeinde Elbe-Parey liegen, befinden sich in Burg,
Magdeburg und Stendal. Alle drei Stationen zeigen eine gute Luftqualitat fur die jeweiligen Stadte an.
Da in groReren Stadten mit mehr Verkehrsaufkommen und Industrie die Werte fir Luftschadstoffe
meist hoher sind als in kleineren Stadten und Gemeinden, ist davon auszugehen, dass diese
Belastungen in Elbe-Parey deutlich geringer ausfallen.

Kalbe (Milde) f 188 8
@ @
‘erge und S al Rathenow
Klotzer Forst 88
4 188
Tangermiinde -
Gardelegen Premnitz
Dromling P Jerichow
188
A g 107
elde Vogelschutzgebiet Tangerhiitte &
Heide Elbe-Parey
71 2: Gut
i 3 e 1
Flechtingen Colbitz 3: Befriedigend
Haldensleben Bu i ;. 4: Ausreichend
b Zies
245 Wolmirstedt Magdeburg) . 5:Schlecht
istedt e E® Schopsdorf
Jarbke [ 2 ] {g»
jen @ Mdckern Bad Belz.ig
Magdeburg

L g ] -

Abbildung 33: Bewertung der Luftqualitit in Stidten in Sachsen-Anhalt®?
Erosionsgefdahrdete Landschaftsbereiche

Fiir die Hohe des Schadens, der jahrlich durch Erosion entsteht, sind maBgeblich die Anzahl und das
Ausmal an Extremwetterereignissen ausschlaggebend. Da sich durch den Klimawandel die Zahl dieser
Wetterereignisse in den kommenden Jahren wohl weiter erhéhen wird, ist es wichtig, die jeweils ge-
fahrdeten Flachen zu ermitteln und mit geeigneten MalRnahmen Erosionsschaden entgegenzuwirken.

Wassererosion spielt besonders in bergigen und hiigeligen Gegenden eine Rolle, da Niederschlag, der
hier nicht versickern kann, hangabwarts fliet und dabei Boden und Gesteinsmaterial abtrdgt und an
einen anderen Ort transportiert. Grundsatzlich sind Ackerbéden starker betroffen als bewaldete
Flachen. In der Niederungs- und Flusslandschaft fehlen hohe Erhebungen sowie starke Hange.
Wassererosion spielt in der Einheitsgemeinde Elbe-Parey keine libergeordnete Rolle. Dennoch gibt es
kleinrdumige Flachen, die erosionsgefahrdet sind. Diese befinden sich vor allem entlang von Ge-
wassern und StralRen, die Hohenunterschiede Uberwinden. Besonders nordlich von Hohenseeden,

92 Kartengrundlage: Umweltinformationsnetz des Landes Sachsen-Anhalt (http://www.umwelt.sachsen-
anhalt.de/aktuelle-messwerte)
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ostlich von Glisen und Ferchland sowie westlich von Neuderben, Derben und Ferchland sind vorwie-
gend Ackerflachen von Wassererosion betroffen.

A
Legende
47"} Einhetsgemeinda_Elbe_Parey

_'i Einheitsgemeinds_Elbe_Parey
Ortslagen_Zibe_Parey
Erosionsgefahr Wasser

Ortslagen_Elbe_Parey
Erosionsgefahr Wind
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Abbildung 34: Ubersichtskarte der potenziellen Abbildung 35: Ubersichtskarte der potenziellen
Wassererosionsgefdhrdung Winderosionsgefahrdung

(Kartengrundlage: TK100, LAGB®)

Bezliglich der Winderosionsgefahrdung ist besonders die Oberflachenbeschaffenheit des Bodens von
Bedeutung. Offene Ackerbdden, die lGber den Jahresverlauf langere Zeit ohne Bewuchs sind, sind be-
sonders anfallig fiir Winderosion. In Sachsen-Anhalt betrifft dies vor allem den Bereich des Flaming,
die Diibener Heide und die Altmarkplatten. Auch Niedermoorstandorte, die unter ackerbaulicher
Nutzung stehen, sind gefahrdet. In Sachsen-Anhalt kommt noch hinzu, dass die hier vorkommenden
LoBbdden eine sehr hohe aktuelle Winderosionsgefahrdung aufweisen. Im Gebiet der Einheits-
gemeinde Elbe-Parey gibt es wesentlich mehr Flachen, die durch Winderosion gefdahrdet sind, als durch
Wassererosion, was der Blick auf die landesweiten Karten bereits vermuten liel. Besonders betroffen
sind exponierte landwirtschaftliche Flachen, die nicht von Waldern umgeben sind. Solche Flachen
kommen Uber das gesamte Gemeindegebiet verteilt vor.

Hochwasser

Die Hochwasserereignisse 2002 und 2013 zeigten auch in der Gemeinde Elbe-Parey groRere
Schwachstellen. Eine wichtige MaRnahme ist die Deichertlichtigung im gesamten Elbebereich. Der
Ausbau wurde im Friihjahr 2015 begonnen und soll in sieben Abschnitten, teilweise zeitlich parallel,
bis Herbst 2019 erfolgen. Im Gemeindegebiet sind es insgesamt 10,7 Kilometer Deich. Im Landesent-
wicklungsplan ist das Gebiet entlang der Elbe als Vorranggebiet Hochwasserschutz festgelegt. In einer

% Quelle: Darstellung auf der Grundlage geowissenschaftlicher Daten des Landesamtes fiir Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt, Lizenz vom 22.03.2018
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Verordnung des Landesverwaltungsamtes sind Festsetzungen des Uberschwemmungsgebietes Elbe
getroffen. Die Ausdehnung des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ist gleich der Festsetzung in
der Regionalplanung®*.

Fazit — Natur, Klima und Umwelt

Die Gemeinde liegt in einer der altesten Kulturlandschaften, die stark eiszeitlich gepragt wurde. Es
wechseln sich Offenflachen mit Wald und Gewadssertalauen ab. Natirlich entstandene Hohen geben
hervorragende Ausblicke auf die Elbe z.B. in Ferchland und auf die Kulturlandschaft bei Hohenseeden.

Die gegenwartige Bodennutzung besteht mit Giber 50% von der landwirtschaftlichen und mit 26% einer
forstwirtschaftlichen Nutzung. Mit 5% ist der Anteil an Wasserflachen recht hoch. Landwirtschaftliche
Unternehmen sind in der Gemeinde, erkennbar auch an der Flachennutzung, gut vertreten.

Die zentrale Achse der Flusstidler und Niederungslandschaft bildet die Elbe mit deren naturnahen
Talauen. Fir den Naturhaushalt Sachsen-Anhalts bildet die Elbtalaue eine Gberragende Funktion. Das
gesamte Gemarkungsgebiet ist gepragt von linien- und flachenhaften Gewdssern mit
unterschiedlichstem Entstehungshintergrund. Ebenso entscheidend ist eine vielfaltige Nutzung der
Gewasser als Wasserstrale, fir Erholungsuchende und Touristen, als Badegewasser und fir Angler.
Offizielle Badestellen gibt es hingegen nicht, dies wiinschen sich die Blirger der Gemeinde zukiinftig.
Durch das SchlieBen von Altarmen wird zunehmend eine Verlandung festgestellt, hier besteht aus Sicht
der Gemeinde ebenso Handlungsbedarf zur Sicherung der Wasserqualitat auf der einen Seite und zur
weiteren Nutzung von Erholungsuchenden auf der anderen Seite.

Im Gemeindegebiet sind vielfdltige internationale und nationale Schutzgebiete ausgewiesen. Weitere
Planungen zur 6kologischen Durchgangigkeit sind vorgesehen. Zum Erhalt und zur Wiederherstellung
der natiirlichen Ressourcen wird im Rahmen von NATURA 2000 ein Netzwerk von Schutzgebieten
geschaffen. Die Obere Naturschutzbehorde erarbeitet hierzu Vorschlage zur geeigneten Schutzform
sowie zur rechtlichen Sicherung der Gebiete. Im Beteiligungsprozess bis Dezember 2017 wurden
Nutzer, Eigentlimer, die Gemeinden und andere Trager informiert und zur Stellungnahme gebeten. Die
Gemeinde Elbe-Parey hat hierzu eine Stellungnahme eingereicht. Die Anhérung stellt einen wichtigen
Aushandlungsprozess zwischen unterschiedlichsten Nutzergruppen und Eigentiimern dar. Fir die
Gemeinde Elbe-Parey geht es um die Standortsicherung von Wirtschaft und Tourismus sowie fir die
Arbeit vieler Vereine. Aber es geht auch um die Erhaltung und Wiederherstellung einer
schitzenswerten Landschaft mit einer hohen Artenvielfalt in Flora und Fauna.

Klimatische Veranderung reihen sich groRraumig ein und weisen 6rtlich keine Besonderheiten auf.
Vom Thema Hochwasser ist die Gemeinde direkt betroffen, hier werden MalRnahmen des Deichbaus
und weitere Anlagen des Hochwasserschutzes begleitet.

Potenziell winderosionsgefdhrdete Bereiche finden wir nur in wenigen Bereichen der Offenflachen.
Potenzielle Wassererosionsflachen konnen vernachladssigt werden. Im Rahmen der Beteiligung wurden
keine Probleme im Bereich der Erosionsgefahrdung benannt oder an die Gemeinde herangetragen.

% Quelle: Informationen zu den Uberschwemmungsgebieten https://lvwa.sachsen-
anhalt.de/service/ueberschwemmungsgebiete/

Seite | 82



https://lvwa.sachsen-anhalt.de/service/ueberschwemmungsgebiete/
https://lvwa.sachsen-anhalt.de/service/ueberschwemmungsgebiete/

SWOT-Analyse
Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept Gemeinde Elbe-Parey (IGEK) / Marz 2019

Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH

4 SWOT-Analyse

Das vorliegende SWOT-Profil liefert einen klaren Blick auf den Status Quo der Einheitsgemeinde Elbe-
Parey. Wahrend Starken und Schwachen die vorhandene Situation in der Gemeinde wiedergeben
(Interne Analyse), beschreiben Chancen und Risiken duRere Einflussfaktoren (externe Analyse). Zur Er-
stellung der SWOT-Analyse wurden Aussagen aus folgenden Quellen genutzt: Ortsbegehungen 2017,
die detaillierte Bestandsaufnahme, eine Fragebogenaktion sowie die Reflektion in den unterschied-
lichsten Gremien (Steuerungsgruppe, Workshop, Gemeinderatssitzung etc.). Die SWOT der
Integrierten landlichen Entwicklung sowie des LEADER-Prozesses wurden regional gespiegelt.

Bei der SWOT-Analyse wird keine Priorisierung vorgenommen. Es lassen sich keine konkreten MafR-
nahmen fir die Gemeinde ableiten, MaBnahmen werden an dieser Stelle weder beschlossen noch
umgesetzt.

Die folgende Abbildung zeigt die Methodik der SWOT-Analyse auf.

SWOT Positive Auswirkung Negative Auswirkung

Interne
Analyse

Starken (Strengths) Schwachen (Weaknesses)

Chancen (Opportunities) Risiken (Threats)

Externe
Analyse

Abbildung 36: Darstellung der Methodik der SWOT-Analyse

Thema: Raumliche Lage und Rahmenbedingungen (Lage im Raum, Erreichbarkeit, Raumordnung und
Flachenmanagement)

Starken (Strengths) Schwachen (Weaknesses)
- gute verkehrstechnische Erschlieung, Elbe, - westliche Nachbargemeinden, LK Stendal, auf
Elbe-Havel-Kanal, Bundesstrafle B 1 und kurzem Wege nur Uber Fdhre erreichbar

Landes- sowie KreisstraBen, Fahre mit Landes-
bedeutung, Bahnverbindung

- attraktive Lage an der Elbe entlang der Elbtal-
auen

- OPNV Schnittstelle in Giisen, Bahn-Bus-StraRe

- Nahe zu Verdichtungsraumen Magdeburg und
Potsdam-Berlin

Chancen (Opportunities) Risiken (Threats)
- Grundzentrum Parey - verstarkte Nutzungskonkurrenzen zu den Aus-
- Zusammenarbeit mit den Nachbarkommunen weisungen im Naturschutz (NATURA 2000)
verstarkt die Handlungsfahigkeit und Effizienz | - Schliefung der Fahrverbindung
der Verwaltung - sinkende Fahrgastzahlen gefahrden Verbin-
- Ausweisung im REP Magdeburg, 1. Entwurf, dungen des 6ffentlichen Nahverkehrs
von Flachen fiir den regionalen Tourismus (insbesondere Bus und Fahre)

und Naherholung
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Thema: Demografische Entwicklung, Gemeinde und Birger (Kommunale Planungen, Kooperation,
Demografie, Birger und Gemeinde, Stadtebau und Wohnen, Soziale Infrastruktur, Daseinsvorsorge)

Starken (Strengths)

Schwachen (Weaknesses)

- Struktur der Einheitsgemeinde seit 2001 auf-
gebaut und somit sind erste gefestigte Struk-
turen entstanden,

- Basiseinrichtungen der Versorgung sowie
Freizeit- und Erholungseinrichtungen vielfaltig
vorhanden

- Flachennutzungsplan auf Ebene der Einheits-
gemeinde vorhanden

- Bebauungsplane fiir die Innenentwicklung

- alle Orte profitieren von der Dorfent-
wicklung/Stadtsanierung - hierdurch gute
Infrastrukturen und attraktive Dorfer

- starke Vereinsstrukturen und damit hohes
bilrgerschaftliches Engagement

- hohe regionale Identitat

- kurze Wege innerhalb der Gemeinde

- Beteiligung an informellen Netzwerken wie
LEADER

- Stadtepartnerschaft mit Polen - Jastarnia

- Angebote fiir unterschiedlichste Wohnformen
(Grundstiicke - Eigentum, Mietwohnungen,
Altersgerechte Wohnungen) im Gemeinde-
gebiet vorhanden, hohe Eigentumsquote

- Netz von Kita und Schulen, Versorgung des
taglichen Bedarf

- wichtige Planungen und Fachgutachten ent-
sprechen nicht dem aktuellen Stand (inhalt-
lich sowie technisch)

- aktuelle Anforderungen einer digitalen Ver-
waltung nicht umfanglich gegeben

- weiterer hoher Bevolkerungsriickgang bis
2030

- die Differenz von Fort- und Zuzug in der
Altersgruppe der 18-35jdhrigen ist insgesamt
negativ (2012)

- der Anteil der ab 65jahrigen nimmt stetig zu

- teils unzureichende personelle Verfligbarkeit
der Feuerwehr

- teils innerortliche (erkennbare) Leerstdnde
ortsbildbestimmender Gebdaude und Wohn-
blocke

- Finanzsituation der Gemeinde (Haushaltskon-
solidierung)

Chancen (Opportunities)

Risiken (Threats)

- Breitband soll bis 2019 ausgebaut werden

- durch Schaffung attraktiver Wohn- und Wirt-
schaftsstruktur Abwanderung mildern,
Zuwanderung (vor allem Ruckkehrer) befor-
dern

- mit digitalen Angeboten Beteiligungsprozesse
beférdern und Transparenz der Verwaltung
und des gemeindlichen Handelns verbessern

- zentralisierter Wohnbereich fiir auslandische
Biirger, Risiko der Nichteingliederung ist hoch

- weitere Restriktionen fiir den Wirtschafts-
standort der Gemeinde haben unmittelbare
Folgen in Bezug auf Arbeitsplatze und damit
auf Wanderungsbewegungen

- Die Entwicklung der Gewerbesteuerein-
nahmen haben unmittelbar Einfluss auf die
Finanzsituation der Gemeinde (z.B. durch Ver-
legung Hauptsitz des Betriebes)
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Thema: Wirtschaft und Tourismus (Wirtschaft Tourismus, Verkehr und Technische Infrastruktur)

Starken (Strengths)

Schwachen (Weaknesses)

- gut ausgepragte Unternehmensstruktur der
KMU

- breit gefacherte Landwirtschaft, groRere
Agrarbetriebe bis hin zu Einzelunternehmen

- flir den Touristen interessante Denkmaéler und
weitere touristische Infrastrukturen, wie in
Parey das Erlebnisdorf Alte Elbe, Pensionen
und Ferienwohnungen, einige Gaststatten,
Rast- und Spielplatze

- Stationen landestouristischer Markensaulen
und Routen

- fiir den Touristen bieten sehr schéne unter-
schiedliche Landschaften mit Wasser und
Wald hervorragende Erholungsmoglichkeiten

- kommunales Radwandernetz als Ergdnzung zu
den landesbedeutsamen Routen

- gute Boden fiir die Landwirtschaft

- Erfahrung mit Flurbereinigungs- und
Bodenordnungsverfahren

- Keine Industrie oder grolRere Wirtschafts-
betriebe, begrenzte Steuereinnahmen

- Planungsrechtliche aktuelle Grundlagen (FNP
und B-Planung) fir die Ansiedlung und
Weiterentwicklung von Betrieben sind nicht
gegeben (keine gemeindlichen Flachen und
fehlende ErschlieBung)

- es gibt wenig Angebote in der Gastronomie

- hohe Auspendlerrate

- hoher Bestand an Mietwohnblécken, zu-
nehmender Leerstand — Wirtschaftlichkeit

- kein Marketingkonzept fir den Tourismus,
keine personellen Ressourcen in der Ver-
waltung

- die touristische Infrastruktur ist teils unzu-
reichend ausgebaut, schlechte Radwander-
wege, ungenligende Beschilderung,

- touristische Angebote nicht kontinuierlich ge-
geben

- wenig ausgepragte Vernetzung touristischer
Anbieter mit anderen Dienstleitern in der
Region sowie zwischen den einzelnen Routen

- unzureichende Barrierefreiheit bei touristi-
schen Angeboten

- 2.T. unzureichend ausgebaute landwirtschaft-
liche Wege (Hinweis auf AEP, BOV)

Chancen (Opportunities)

Risiken (Threats)

- Verbesserung der Wertschopfung der Wirt-
schaft und des Tourismus durch den Ausbau
des Elbe-Havel-Kanals

- landesbedeutsame touristische Routen wie
der Elberadweg, der Altmarkrundkurs, Elbe-
Havel-Radweg, Blaues Band im Gemeinde-
gebiet vorhanden

- das Gemeindegebiet grenzt an den Burger
Vorflaming, als Vorbehaltsgebiet fir
Tourismus und Erholung regionaler Bedeu-
tung (1. Entwurf REP MD)

- Weiterentwicklung des Naturtourismus und
des Reittourismus

- abgestimmte Entwicklung von Radwegen inkl.
der Beschilderung und Vermarktung im
Rahmen der Netzwerke z.B. Aktmarkrundkurs

- Routen innerhalb des Gebietes besser unter-
einander vernetzen

- Erhoéhung der Dienstleistungsangebote und
damit Arbeitsplatze im Bereich des Tourismus

- verstarkte Nutzungskonkurrenz zum NATURA-
2000-Gebiet (Elbtalaue), hoherer Restrik-
tionen fiir Wirtschaft und Tourismus

- zunehmender Leerstand/Verfall kann die
Attraktivitat der Orte mindern

- Unternehmensnachfolge schwierig

- weiterer Entzug landwirtschaftlicher Flachen

- Fachkraftemangel und Lohngefiige
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- Durchfiihrung weiterer Verfahren der
Flurneuordnung zur Entwicklung der
Infrastruktur, der Verbesserung der
Landwirtschaft sowie des Tourismus

Thema: Natur, Klima- und Umwelt (Kulturlandschaft, Naturschutz, Gewaésser, Klima und Umwelt)

Starken (Strengths)

Schwachen (Weaknesses)

- flachige Standorte fiir die Herstellung re-
generativer Energien, zwei Standorte fir
Windenergieanlagen, Standorte Biomasse-
anlagen sowie eine Photovoltaik-Anlage

- Nutzung regenerativer Energien auf 6ffent-
lichen Gebduden

- Umristung auf LED-Beleuchtung (StraRenbe-
leuchtung) ist abgeschlossen

- energetische Sanierung 6ffentlicher Gebiude

- die Naturlandschaft hat einen hohen Anteil an
Schutzgebieten und unverbauten Raumen
und damit eine hohe Landschaftsqualitat

- hohes Hochwasserrisiko in Teilgebieten der
Gemeinde
- keine E-Tankstellen

Chancen (Opportunities)

Risiken (Threats)

- Erhéhung der Wertschopfung in der
Landwirtschaft, der Kommune und
Unternehmen zur Erzeugung regenerativer
Energien z.B. Nahwarmenetze mit Nutzung
von Biogasabwarme

- Starkung der Elektromobilitat

- Rickbau von Brachen, Verringerung von
Flachenentzug durch die Nutzung fir
KompensationsmaRnehmen

- durch Schutzgebietsfeststellungen Erhalt der
Artenvielfalt in Flora und Fauna

- Entzug land- und forstwirtschaftlicher Flachen
durch Ausbau der Infrastrukturen sowie
Flachenversiegelung durch Anlagen regenera-
tiver Energien

- mit Erhéhung der durchschnittlichen Jahres-
temperatur und anhaltender Trocken-
perioden (Klimawandel) muss vor allem die
Landwirtschaft MaRnahmen z.B. fiir die
Bewadsserung ergreifen

- Gefahrdung von Ackerstandorten durch
Winderosionsbereiche
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5 Entwicklungsstrategie, Handlungsfelder und Leitprojekte

Die Entwicklungsstrategie setzt sich aus dem Leitbild und den Leitbildzielen (Entwicklungszeilen) sowie
den Handlungsfeldern zusammen. Die Leitbilder der Einheitsgemeinde und jeder Ortschaft sind
eingangs unter Pkt. 1 beschrieben. Die Handlungsfelder dienen der Strukturierung der Mallnahmen
und Projekte, sie benennen die Themen, in denen die Gemeinde tatig wird. Den Handlungsfeldern sind
strategische Ziele und erste MalRnahmen (Leitprojekte) zugeordnet. Leitprojekte kénnen einzelne
Projekte sein, aber auch aus Projektbiindeln bestehen.

Eine erste Priorisierung von Projekten erfolgte kurzfristig in 2018 bis 2020, mittelfristig 2021 bis 2025
und langfristig ab 2026. Hintergrund dieser Einteilung ist u.a. die aktuell laufende Férderperiode der
EU 2014-2020. Die Priorisierung wurde anhand der aktuellen Diskussionen und Rahmenbedingungen
in der Gemeinde in einem Abstimmungsprozess mit den Ortsbirgermeistern vorgenommen. Aufgrund
der Vielzahl zu Projekten zur Verbesserung der Verkehrsverhiltnisse in der Gemeinde (Sanierung von
StralRen und deren Freirdume) wurden mittels themenbezogenem Kriterienkatalog priorisiert. Das
Instrument dieser Priorisierung lasst sich auf andere Themenbereiche libertragen.

Die Umsetzung der anstehenden MaRRnahmen der Gemeinde wird weiterhin eng mit der Verfligbarkeit
von Fordermitteln verbunden sein. Mit Blick auf die aktuelle Forderphase sind bereits wichtige
Projekte initiiert und befinden sich zum Teil in der Planung/Umsetzung. Andere Projekte wiederum
sind angedacht, haben aber noch keine Vorplanungen oder detaillierte Vorarbeiten. Zu den aktuell
geeigneten Forderprogrammen gehoéren vor allem:

= Richtlinien der landlichen Entwicklung (RELE, LEADER/CLLD, Naturschutz)

= Richtlinien und Programme der Stddtebauférderung (Stadtumbau Ost) — da die Ortschaft
Parey nicht mehr Stadtsanierungsgebiet ist, muss die Verfligbarkeit geprift werden

= Richtlinien der Wirtschaftsférderung (GRW Infrastruktur)

= Richtlinien der Energetischen Sanierung und Modernisierung von 6ffentlichen Gebauden und
Infrastrukturen (STARK 111)

= Demografie-Richtlinie des Landes Sachsen-Anhalt

= Férderprogramm des Bundes, u.a. Bundesprogramm Landliche Entwicklung (BULE)®®

Strategische Konzepte sind immer auch Prozesse, die mit Vorliegen des IGEK nicht abgeschlossen sind.
In einzelnen Themenbereichen konnten DenkanstoRBe zur Umsetzung bzw. zu moglichen nachsten
Schritten gegeben werden. Durch Anderung von Rahmenbedingen, Erkenntniszuwachs, Einfliisse auf
kommunale Finanzen u.a. Faktoren kénnen weitere/andere Projekte hinzukommen. Hier muss die
Gemeinde priifen, inwieweit Ziele dieser Strategie verfolgt werden oder nicht. Grundsatzlich erfolgt
die Umsetzung vorrangig durch die Gemeinde. MalRnahmen anderer Trager werden koordinierend und
fordernd unterstiitzt.

Alle MaRnahmen/Projekte wurden in einer Ubersicht dargestellt, hier sind Informationen zu Férder-
moglichkeiten (soweit aktuell einzuschatzen) gegeben.

Die Strategie soll den ILE-Prozess der Region Magdeburg, hier dieser Teilregion, umsetzen. Die
Gemeinde hatte an der Fortschreibung des ILEK im Jahr 2014 aktiv mitgewirkt. In der nachfolgenden
Ubersicht werden die (vorrangigen) ILE-Leitprojekte, die mit dieser Strategie umgesetzt werden, auf-
gezeigt:

% Siehe auch https://www.bmel.de/DE/Laendliche-Raeume/BULE/bule node.html
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Breitband (in
Umsetzung)

A2
Regionale Offensive
zum Klimaschutz

A.5 Landwirtschaft:
konkurrenzfahig,
attraktiv und
transparent

Handlungsfeld A: Wirtschaftsentwicklung

Handlungsfeld B: Wohnen und Lebensqualitat

aktiv
zusammenarbeiten

nales Wegenetz

A Leitprojekte B Leitprojekte C Leitprojekte D Leitprojekte
Al B.1 GemeindeLEBEN: C1 D.1
Regionale Initiative Zusammen gehoren - Multifunktio- Regional

abgestimmte
Tourismusver-

marktung
B.2 D.2
Ehrenamtsmanage- Bau.Kultur.Re-
ment gion
B.4 D.3
Offensive RadRegion
Innenentwicklung Magdeburg

B.5
Initiative Neues
Wohnen im Alter

D.9 Profilierung
als
Wassersport-
Region

Handlungsfeld C: Kulturlandschaft und Naturraum

Handlungsfeld D: Naherholung und Tourismus

D.10
Touristische
Aufwertung
Wasserstra-
Renkreuz

Tabelle 19: ILE-Leitprojekte zur Umsetzung der IGEK Strategie, Fortschreibung des Integrierten Landlichen
Entwicklungskonzeptes fir die Region Magdeburg 2014-2020, September 2014

Handlungsfelder

In der nachfolgenden Abbildung sind die fiinf Handlungsfelder, entwickelt aus der Bestandsanalyse
sowie dem breiten Beteiligungsprozess, in Bezug auf Themen und Projekte dargestellt:
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Abbildung 37: Schaubild Handlungsfelder und Themen
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5.1 Handlungsfeld Stadtebau und Wohnen
Strategische Ziele
1. Planungsrechtliche Grundlagen zur stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde schaffen

2. Priorisierung der Innenentwicklung und Unterstitzung der Revitalisierung der Ortslagen,
aktive Begleitung von Flurneuordnungsverfahren in den Ortslagen

3. Sicherung historisch gewachsener Ortslagen und Baustrukturen, Beachtung regionaler
Gestaltungsempfehlungen der Dorferneuerungsplanungen

4. Sensibler Umgang mit Flachenressourcen, Flachenneuinanspruchnahme im Aulenbereich
vermeiden

5. Aufbau eines digitalen Brachflichen- und Leerstandkatasters sowie eines Leerstands-
managements, ggf. in Kooperation mit anderen Kommunen

6. Mietwohnbestand den heutigen Erfordernissen des Wohnens fiir Altere und junge Familien
sowie Singlehaushalte anpassen, Erhalt eines Mindestbestandes an bezahlbarem Wohnraum
und Sozialwohnungen

Projekte (kommunale MafSnahmen)

Zur Umsetzung dieser Ziele sind folgende prioritdre MaBnahmen und Projekte seitens der Gemeinde
vorgesehen. Der Anlage ist ein MaRnahmenkonzept mit Férdermdglichkeiten beigefiigt.

Bis 2020 a) Erstellung eines Flachennutzungsplanes fiir die Einheitsgemeinde

(2021) b) Erarbeitung eines Konzeptes zum Aufbau eines Brachflichen- und
Leerstandskatasters inkl. eines Leerstandsmanagements fiir Monitoring und
Evaluierung

c) Erstellung bzw. Anderung von Innenbereichssatzungen in allen Ortsteilen
(auRer Bergzow) sowie Erganzungen B-Planung in den Orten Parey, Glisen (An
der Siepe)

d) Riickbau von zwei Wohnbldcken in Parey ,,Am Sportplatz 5 —8“ (27 WE) und
,Lustgarten 5 a — c¢“ (49 WE) durch die PWG (Elbe-Parey ist Mitgesellschafter)

e) Kommunale leerstehende Gebaude revitalisieren; Verkauf, Umnutzung oder
Sanierung und Vermietung, Verkauf vorgesehen - in Glisen ehemaliges
Wohnheim der alten FDGB-Schule, Parey - Wohnhaus ,E.-Thdlmann-StraRe 8“
sowie das ehemalige Feuerwehrgebadude in Parey

f) Sanierung Schloss Zerben

Bis 2025 g) Fortschreibung und Aktualisierung der Bauleitplanung
h) Leerstandsmanagement
i) Rickbau Wohnblock in Parey ,Lustgarten 5, 17 — 21“ (40 WE) durch die PWG
(Elbe-Parey ist Mitgesellschafter)

Ab 2026 j)  Fortschreibung und Aktualisierung der Bauleitplanung
k) Evaluierung Leerstandsmanagement
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Beschreibung von Maf3inahmen

1. Leitprojekt:

Kommunales Flachenressourcenmanagement - Erarbeitung eines Konzeptes zum Aufbau eines
Brachflachen- und Leerstandkatasters inkl. eines Leerstandsmanagements fiir Monitoring und
Evaluierung

In der Gemeinde Elbe-Parey finden sich einige Standorte, die offensichtlich leerstehend oder nur
unzureichend genutzt sind. Es sind Wohngebaude, ehemalige Produktionsanlagen,
Verkaufseinrichtungen bis hin zu Wohnblocken. Vor allem im Innenbereich bedeutet Leerstand
Attraktivitatsverlust. Die demografische und wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde wird kurzfristig
nicht zu einem Bauboom dieser landlichen Region fiihren. Die Altersstruktur der Grundstiicksbesitzer
wird sich bis 2030 weiter deutlich zum Alter werden verschieben. Erst eine (digitale) Bestandsanalyse
in der Gemeinde wird notwendige Erfordernisse und Aufgaben aufzeigen. Hierbei sind Abstimmungen
mit Grundstlickseigentiimern, Wohnungsgesellschaften sowie Unternehmen der Immobilienbranche
erforderlich.

Erfahrungen im Aufbau und Umsetzung eines interkommunalen Brach- und Leerstandsmanagements
haben die Stadte Bismark, Osterburg und die Verbandsgemeinde Arneburg-Goldbeck im Rahmen eines
geférderten Pilotprojektes®® sammeln kénnen. Auch andere Beispiele zeigen Méglichkeiten der
Unterstiitzung zur Vermarktung von leerstehenden Gebauden/Héfen, hier z.B. die Stadt Burg mit der
Initiative ,,Altes Haus sucht Zukunft!“%’.

Brachflaichen im AuRenbereich kéonnen ggf. Funktionen zum Ausgleich von Eingriffen in den
Naturhaushalt bernehmen. Gerade auf nicht genutzten sog. Altlastenflachen kénnen auch Anlagen
regenerativer Energien wie z.B. Photovoltaikanlagen entstehen.

Die konzeptionelle Grundlage zum Aufbau eines Katasters und Management kann in der Verwaltung
der Gemeinde oder durch externe Fachleute geschaffen werden. Mit einer interkommunalen
Kooperation (z.B. mit anliegenden Gemeinden) kann der Aufbau ggf. effizienter und mit weniger
finanziellen Aufwendungen erfolgen.

Die Gemeinde kann u.a. durch stadtebauliche Teilkonzepte innerortliche Problemlagen begleiten. In
der nachfolgenden Ubersicht sind drei Problemstellungen beschrieben.

Problemstellung UmsetzungsmaBnahmen/ Ziele

-idee
Leerstehende Hofanlage im | Abriss und Neuparzellierung, Revitalisierung des Ortskerns
Ortskern, Bereitstellung von Zuzug von jungen Familien durch glinstige
zunehmender Verfall der Wohnbauland und fir nicht Preisgestaltung
Bausubstanz, storendes Gewerbe Angebot fiir Dienstleister
GrundstlicksgroRe und Langfristige Sicherung der technischen (z.B.
Zuschnitt sind unattraktiv AW) und sozialen Infrastruktur (Kita)

% Siehe Homepage https://altmark.kip-sachsen-anhalt.de/
97 Siehe Homepage der Stadt Burg http://cms.stadt-burg.de/altes-haus-sucht-zukunft.html
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Problemstellung

UmsetzungsmalRnahmen/
-idee

Ziele

Grolle Hofanlage, vierseitig
umbaut, mit mehreren
Eigentimern
Wirtschaftsgebdude
werden nur teilweise
genutzt

Durch Umnutzung Schaffung
von Wohnraum oder
Entwicklung zu einem
Dienstleistungszentrum

Sicherung ortstypischer Strukturen und
baulicher Anlagen
Eigentimerproblematik nachhaltig [6sen

teilgenutzte Gebaude,
Leerstand und schlechte
Bausubstanz im
historischen Ortskern

Neue Nutzungen durch:
Eigentumsbildung,
Mehrgenerationenhaus
Angebot fir Handwerk,
Gewerbe und Dienstleistung
mit landwirtschaftlicher
Nutzung, Bildungsangebote fiir
Kinder und Jugendliche
Dorfladen und Hoffeste

Erhalt und durch Nutzung Belebung
historischer Anlagen, Angebotserweiterung
im Ortskern

Bereitstellen von giinstigen Wohn- und
Arbeitsstatten

Anregung fir weitere Gemeinden und
Privatpersonen

Tabelle 20: Beispielhafte Problemstellungen und mégliche MaRnahmen in der Umsetzung

2. Leitprojekt:

Riickbau von Wohnblécken (Mietwohnungen) der PWG

Zur Umsetzung des strategischen Zieles Nr. 6: Mietwohnbestand den heutigen Erfordernissen des
Wohnens fiir Altere und junge Familien sowie Singlehaushalte anpassen; zum Erhalt eines
Mindestbestandes (Gemeinde/PWG GmbH) an bezahlbarem Wohnraum werden nicht nur
Sanierungsmalinahmen eingeplant, sondern notwendiger Weise auch der Riickbau von Wohnungen.

Diese Mallnahmen sind bereits liber das genannte Forderprogramm beantragt.

MaRnahme Kosten in Foto Férdermoglichkeit
Euro

Rickbau Forderung

Wohnblock "Am Stadtumbau Ost,

Sportplatz 5-8" 78.100 Riickbau

(27 WE)
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MaRnahme Kosten in Foto Férdermoglichkeit
Euro

Rickbau ) Forderung

Wohnblock Stadtumbau Ost,

"Lustgarten 5 a- 168.200 Riickbau

c" (49 WE)

Riickbau Forderung

Wohnblock Stadtumbau Ost,

"Lustgarten 5, 136.000 Rickbau

17-21" (40 WE)

Nach dem Rickbau der Wohnblocke werden die Flachen als begriinte Freiflachen hergestellt. Diese
Innenbereichspotenziale kdnnen fiir neue Wohnumfeldgestaltungen (Parken, Straflen und Wege,
Spiel- und Freiflichen) neu Uberplant werden. Inwieweit diese Grundstiicke zur Neubebauung
vorgesehen werden kdnnen, muss geprift werden.

3. Leitprojekt:
Erhaltung und Gestaltung von Ortsbild prigenden Gebduden/Denkmilern und der dazugehérigen
Hof-, Garten- und Griinflachen sowie Umnutzung dorflicher Bausubstanz

Die Gemeinde Elbe-Parey plant in den nachsten Jahren weitere Investitionen zur Sanierung des
»Schloss Zerben” als Kultur- und Veranstaltungsort in Verbindung mit einer touristischen Entwicklung.
Das Gebdude steht unter Denkmalschutz, die denkmalrechtlichen Belange werden bei den
Sanierungsarbeiten bericksichtigt. Folgende Investitionen sollen im Zeitraum bis 2020 im Rahmen von
LEADER/CLLD umgesetzt werden:

- Sanierung des InnenfuBbodens (Holzdielen), Umsetzung 2018-2019

- Sanierung Fenster, teilweise Dach- und Fassadenarbeiten, Umsetzung ab 2020

- Parkanlagen und Freiflaichen sanieren und neu gestalten, dies bedarf einer Neubetrachtung
der Nutzung der Anlage und Gebaude. Hier wird auf mogliche Ergebnisse des LEADER-
Kooperationsprojektes ,FrauenOrte_Land“ verwiesen. Die Umsetzung des Kooperations-
projektes (in der Beantragung) soll 2018 bis 2019 erfolgen.
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Die Ortsbilder der Orte der Gemeinde Elbe-Parey werden vorwiegend durch die Bausubstanz des 19./
Beginn des 20. Jahrhunderts gepragt. Unter Einbeziehung der Dorfentwicklungsplanung und der
Stadtsanierung gelang es, die Bausubstand unter Beachtung der historischen Gestaltungsmerkmale zu
sanieren. Hier soll angeknlipft und private Grundstlickbesitzer beratend begleitend werden.
Fordermittel der Dorfentwicklung kdnnen Anreiz fir junge Familien zur Ansiedlung oder Riickkehr sein.

Bis auf Neuderben gibt es sieben Kirchen unterschiedlichster Baustruktur und Entstehung. Sie bieten
allen Menschen und Gasten sozial kulturellen Raum und sind Symbol der Vergangenheit. Als
Denkmaler stehen sie mitten im Dorf und sprechen Einwohner und Gaste gleichermalRen an.
Investitionen zum Erhalt und zur Sanierung sind weiterhin notwendig. Das Thema offene Kirchen und
Radfahrerkirchen soll offensiver entwickelt und umgesetzt werden.

Die Gestaltungshinweise der Dorfentwicklungsplanungen und des Stadtsanierungskonzeptes sollen
weiterhin Grundlage (aktuelle Beurteilungen sollten einflieRen) fir die Bewertung und Umsetzung im
Rahmen der Dorfentwicklung und dartiber hinaus sein. Unter dem Punkt ,,Empfehlungen zur Erhaltung
und Gestaltung des Ortes” sind konkrete Hinweise auf die Sanierung und den Einsatz von Materialien
erlautert. In der Anlage 5 des IGEK ist eine Zusammenstellung der Empfehlungen erfolgt. Diese gelten
vor allem fiir historische und besonders ortsbildpragende wertvolle Gebdaude. Denkmaler unterliegen
grundsatzlich der Zustimmung durch die Denkmalschutzbehorde. Gestaltungssatzungen wurden
seitens der Gemeinde nicht erlassen. Fiir die Gemeinde sind die Gestaltungsempfehlungen Richtschnur
zum Erhalt historisch gewachsener Ortslagen. Die Beurteilung zur Gestaltung erfolgt jeweils am
konkreten Objekt und kann ggf. von den allgemeinen Hinweisen abweichen.

5.2 Handlungsfeld Soziale Infrastruktur, Basisdienstleistungen und Erholung
Strategische Ziele

1. Erhalt des guten arztlichen Versorgungsgrades — Unterstiitzung zur Sicherung der Nachfolge

2. Sanierung und Erhaltung von Dorfgemeinschaftszentren, Grundschulen und Kita, Unterstiitzung
der Vereine im Betrieb der Anlagen

3. Eltern mit Wohnsitz in Elbe-Parey sollen fir ihre Kinder (1 bis 6 Jahre) einen hochwertigen Platz in
einer Kita-Einrichtung innerhalb der Gemeinde Elbe-Parey nutzen kénnen

4. Entwicklung des Jugendhauses in Parey als zentralen Anlauf- und Mittelpunkt fiir alle Ortsteile

5. Erhalt der vorhandenen Erholungsfldchen in der Gemeinde - Sanierung, Neugestaltung von Spiel-/
Bolz- und Sportplatzen sowie Schaffung von Infrastrukturen fiir Camping

6. Unterstltzung der Vereine, Finanzierungsmodelle
Projekte (kommunale MafSnahmen)

Bis 2020 a) Erweiterung der Kita Glsen (in Umsetzung), Neubau einer Kita in

Hohenseeden (Umsetzung 2019 geplant) und Sanierung der Kita in Derben
(Umsetzung 2020 geplant)

b) Neubau der Feuerwehr in Parey (in Umsetzung), Verkauf des alten
Grundstticks

¢) Sanierung Schloss Zerben und Sanierung des Vereinshauses Zerben —
Dorfgemeinschaftszentrum

d) Personalstelle ,Dorfkiimmerer”
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e) Unterstiitzung , Burgertreff” in Neuderben

f) Einzdunung des vorhandenen Bolzplatzes und Neueinrichtung eines
Spielplatzes in Derben

g) Sanierung Dorfgemeinschaftshaus Bergzow

h) In allen Orten wird die Freiraumausstattung (Banke u.w.) ergéanzt

Bis 2025 i) Sanierung des alten Feuerwehrgebaudes in Hohenseeden
i) Unterstlitzung bei einer moglichen Sanierung des Kulturhauses in
Hohenseeden

k) AbschlieBende Gestaltung des Rast- und Spielplatzes in Hohenseeden
(Schaffung einer Abgrenzung zur Schattberger StraRe)

[) Ergdnzung der Freiraumausstattung in allen Orten

m) Umgestaltung des ehemaligen Festplatzes zu einem Spiel- und Bolzplatz in
Gusen

n) Entwicklung und Ausbau von Infrastrukturen fir Camping an den Seen im
Gemeindegebiet, private Bewirtschafter sollen unterstitzt werden

Ab 2026 o) MalRnahmen am Kita-Standort Bergzow; Erweiterung des Spielplatzbereichs
(6ffentliche Nutzung), Prifung der Umnutzung eines Nebengebaudes in
Nachbarschaft der Kita als Erweiterung der vorhandenen Einrichtung
p) Sanierung der AuBenhiille der Sporthalle in Ferchland
g) Neubau einer kommunalen Gemeinschaftseinrichtung in Glisen
r) Neugestaltung der Freiflache an der Schifferscheune in Derben

Beschreibung von Maf3inahmen

1. Leitprojekt:
Personalstelle oder externer Koordinator fiir einen Dorfkiimmerer

Sehr viel Ehrenamt und birgerschaftliches Engagement in den Ortsteilen, kiimmert sich um das
soziokulturelle Leben in den einzelnen Orten. Gemeinsame Veranstaltungen in der Gemeinde werden
mit viel Aufwand und Freiwilligkeit organisiert, wobei auch die Verwaltung an personelle Grenzen
stoft.

Fir diese Stelle (keine Vollzeitstelle) waren aus heutiger Sicht folgende Aufgaben denkbar:

= Vernetzung Vereine

= Aktivierung sowie Initilerung von MaRnahmen und Projekten

= Vernetzung touristischer Anbieter in der Gemeinde und dariber hinaus
= Ansprechpartner fur Burger/Vereine/Unternehmer

= Schnittstelle Gemeinde - Biirger, WiSo-Partner, Netzwerke

= Unterstltzung bei der Umsetzung des IGEK der Gemeinde Elbe-Parey

In den Bundeslandern gibt es unterschiedliche Herangehensweisen und Beispiele. Ein
Erfahrungsaustausch mit Gemeinden, die seit langerem mit Dorfkimmerern arbeiten, kann der
Gemeinde in der Uberlegung und Planung helfen.

Als erstes muss genau der Handlungsbedarf und die Mdéglichkeiten in der Gemeinde analysiert werden.
Im Rahmen von LEADER/CLLD ist die Forderung von sozialen Projekten (Personal oder Externe)
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moglich. Hierbei geht es um , Initiilerung und Unterstlitzung von Organisationsformen zur Sicherung
der Daseinsvorsorge, wie z.B. interkommunale, 6ffentlich-private oder birgerschaftliche Netzwerke”.

2. Leitprojekt
Dorfgemeinschaftszentren

Erhalt und Sanierung von Dorfgemeinschaftszentren sowie die Unterstlitzung privater Initiativen zum
Erhalt, Ausbau und Nutzung von Einrichtungen, die von Vereinen und Privaten genutzt werden kénnen.
Dorfgemeinschaftszentren sind Ankerpunkte im gesellschaftlichen Leben jeder Gemeinde, den Erhalt
mochte die Gemeinde im Besonderen schiitzen. Dies kann nur in gemeinsamer Zusammenarbeit mit
allen vor Ort Aktiven gelingen. Fiir Jugendliche und Kinder soll der Anlaufpunkt in Parey als zentraler
Standort bestehen bleiben. In den Orten ohne Dorfgemeinschaftszentren z.B. in Hohenseeden oder in
Derben wird gemeinsam nach Losungsmoglichkeiten gesucht. In Glisen méchte man einen Neubau im
(neuem) Dorfzentrum errichten. In Hohenseeden iberlegt die Agrargenossenschaft, das ehemalige
Kulturhaus mit groRem Saal zu aktivieren. Ergdnzende Malinahmen sollen in Zerben am Schloss und in
Derben an der Schifferscheune realisiert werden.

Die Angebote (auch rdaumlich) sollen innerhalb der Ortschaften so abgestimmt werden, dass es fir
unterschiedlichste Veranstaltungen auch innerhalb der Kommune Raumlichkeiten gibt.

5.3 Handlungsfeld Tourismus und Wirtschaft
Strategische Ziele

1. Entwicklung und Férderung des Tourismus — Aufbau von Managementstrukturen und Marketing

2. Weiterentwicklung der Planungen und Konzepte zur Steigerung der Attraktivitdt des Radwanderns
und somit bessere Ausschépfung des regionalen Potenzials

3. Altarme im Gemeindegebiet sanieren (entschlammen) zum Erhalt der Nutzung flr den
Wassertouristen (Blaues Band) und langfristig Schaffung von 6ffentlichen Campingplatzen (inkl.
Badeplatze)

4. Entwicklung des naturvertraglichen Tourismus (NATURA 2000)

5. Staddtebauliche MalRnahmen und Sanierung von Denkmalern und besonders Ortsbild pragenden
Gebduden zur Verbesserung der Attraktivitat der Orte

6. Unterstltzung der Wirtschaft zu Standortfragen und Nachfolge in Unternehmen — Schaffung eines
Netzwerkes , Wirtschaftsstammtisch”

7. Planerische Grundlagen zur Bestandssicherung und Ansiedlung von Industrie und Gewerbe
schaffen (Flachennutzungsplan), Instrumente wie stadtebauliche Vertrage und Bebauungsplane
zur Ansiedlung oder Entwicklung von Unternehmen konsequent einsetzen

8. Mitwirkung bei den Flurneuordnungsverfahren Bergzow und Ferchland auf Grundlage der AEP
Burg/Parey
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Projekte (kommunale MafSnahmen)

Bis 2020 a) Bauleitplanung wie unter 5.1. dargestellt
(2021) b) Bestandsanalyse und Entwicklung eines nachhaltigen touristischen Rad- und
Wanderwegesystems in der Gemeinde (integriert unter Bericksichtigung des
Alltagsverkehrs), TeilmaRnahme Knotenpunktbezogene Wegweisung
(Kooperationsprojekt (iber LEADER)
c) Stelle in Kooperation mit Nachbargemeinde (Tourismusverein Genthin,
Jerichow und Elbe-Parey e.V.) zur Entwicklung des Tourismus schaffen (in
Verbindung mit Dorfkiimmerer)
d) Radwanderwege - vorhandene Wege und Freibereiche sanieren,
Ausstattungselemente wie Banke, Unterstellmdglichkeiten usw. schaffen
(Uber den Foérderverein Elbe-Parey)
e) Marketing — Hinweisschilder fiir Denkmaler und weitere Standorte aufbauen
f) Innenausbau der Paltrockwindmihle sowie weitere Sanierung des Schlosses
Zerben (touristisch genutzte Denkmaler)
g) FrauenOrt_Land in Zerben entwickeln (Kooperationsprojekt LEADER)

Bis 2025 h) Ausbau des Radweges An der alten Elbe des Elbe-Parey-Rundkurses (je nach
Bestandsanalyse)
i) Radweg Neuderben Uber Seedorf nach Genthin als Alternative zur
vorhandenen Route des Elbe-Havel-Kanals (derzeitig Giber Bergzow)
j) Steganlage am Fahranleger in Ferchland (Blaues Band Sachsen-Anhalt)

Ab 2026 k) MaBnahmen zum Erhalt der Durchléssigkeit der Altarme/-kanale fur den
Wassertouristen (laufende MaRRnahmen in Abstimmung mit dem WSV)

Mafinahmen anderer Tréiger

Private Denkmalbereiche und Denkmadler sowie historische Hofanlagen wu.a. fir
Ubernachtungsméglichkeiten, Besichtigungen und Veranstaltungen sanieren.

Beschreibung von MaRnahmen
Kooperationsprojekte LEADER

Tourismus bedeutet immer gleichzeitig Netzwerk und Kooperation in der Region und dariber hinaus.
Mit den Kooperationsprojekten im Rahmen von LEADER/CLLD kdnnen Themen (iberregional
aufgegriffen und qualifiziert werden. Hier ist es vor allem auch der Austausch mit den Partnern und
die Wissensvermittlung durch Einschaltung von Fachexperten. Hier kann die Gemeinde mit relativ
wenig finanziellem Einsatz viel erreichen, Ressourcen in der Verwaltung vorausgesetzt. Die Gemeinde
arbeitet aktuell an zwei Kooperationsprojekten, die letztendlich den Tourismus beférdern kann, mit.
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1. Leitprojekt:
Knotenpunktbezogene Wegweisung — Implementierung eines Radwege-Leitsystems in der
nordéstlichen Altmark®®

In dieser Kooperation wirken 12 Gemeinden/Verbandsgemeinden in den Landkreisen Stendal und
Jerichower Land mit.

Im Austausch der Kommunen im Nord-Osten Sachsen-Anhalts ergab sich die Idee zu einem
gemeinsamen flachendeckenden Radwegenetzwerk. Nach Betrachtung verschiedener Leitsysteme
kommt die sogenannte knotenpunktbezogene Wegweisung fiir die Region im Nord-Osten Sachsen-
Anhalts in Frage. Diese Form der Wegweisung besteht bereits seit einigen Jahren in den
Nachbarregionen der Prignitz und im Havelland. Es bietet die Moglichkeit der einfachen Vernetzung
verschiedener Gemeinden und hat sich bereits in anderen Gebieten bewdahrt (z.B. Nordrhein-
Westfahlen und Rheinland).

Folgende Projektziele sind anvisiert:

e Austausch der Kommunen zur Fragestellung des Tourismus und der Verwaltung

e (Qualitatssteigerung des Radroutennetzes

Vernetzung der Giberregionalen Radwanderwege

Effizienzsteigerung und langfristige Kostensenkung fiir die Instandhaltung der Beschilderung

Starkung der Vernetzung mit Nachbarregionen

Imageforderung fiir den Aktivtourismus nach Innen und AufRen

e Starkung der regionalen ldentitat

e (Qualitatssteigerung in der AuBRenkommunikation

e Verbindung von touristischen Themenschwerpunkten (z.B. Stralle der Romanik, Blaues Band,
NaturaTrail 2000, Biospharenreservat Mittelelbe, Elberadweg etc.)

e Schaffung von individualisierbaren Angeboten

e Starkung regionaler Wertschopfungsketten

Folgende Leistungsbausteine werden im Zuge der Kooperation erstellt (voraussichtlicher Beginn Juli
2018):

a) Konzeption

e Konzeption der Routenfiihrung und knotenpunktbezogenen Wegweisung, unter
Bericksichtigung gemeinsam festgelegter Qualitatskriterien

e Abstimmung mit Kommunen und Nachbarregionen, inkl. Informationsveranstaltungen

e Erstellung eines angemessenen, handelbaren Katasters z.B. GIS-basiert

e Erstellung eines Ausschreibungsfahigen Leistungsverzeichnisses in Vorbereitung auf
Projektphase 2 , Investive Malnahme” fir alle beteiligten Partner

e Konzeption zum handelbaren Monitoring, inkl. Kostenschatzung von Langzeitkosten fiir die
Instandhaltung der Beschilderung

e Entwicklung gemeinsamer Themenrouten/Tourenvorschlage

% 2.T. sind Ausziige aus der Kooperationsvereinbarung vom Dezember 2016/Januar 2017 wiedergegeben

Seite | 97



Entwicklungsstrategie
Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept Gemeinde Elbe-Parey (IGEK) / Marz 2019

Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH

b) Marketing und Offentlichkeitsarbeit

e Entwicklung und Druck einer gemeinsamen Radwanderkarte

e Entwicklung und Druck von Radwegenetz in A3 — Ubersichten fiir Leimblécke zur
Tourenempfehlung

e Einheitliche Bewerbung auf Messen und Veranstaltungen (z.B. durch Merchandise Artikel und
Roll-ups)

e Pressewirksame Offentliche Themenveranstaltungen zur Sensibilisierung der Bevélkerung (z.B.
Sternfahrt & Schnitzeljagd)

Die Umsetzung der konkreten MaRnahmen sollen friihestens ab 2019 realisiert werden. Im Zuge dieser
Konzeption wird man auch gemeindeeigene Wege auf den Priifstand stellen. Ziel der Gemeinde ist es,
eher weniger und qualitativ hochwertige Wege vorzuhalten.
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Beispiel in Brandenburg (Foto: Jenny Freier, Verbandsgemeinde Elbe-Havel-Land)

2. Leitprojekt:
FrauenOrte_Land Sachsen-Anhalt

Dieses Projekt befindet sich noch in der Entwicklungsphase. Drei Kommunen maochten hierbei
zuklnftig zusammenarbeiten. Eine erste Kooperationsvereinbarung wurde erarbeitet, hieraus
mochten wir die Ziele und die MaBnahmen benennen.

Folgende gemeinsame Projektziele sind angestrebt:

Ziel ist einerseits die wissenschaftliche Aufarbeitung, Erforschung sowie Schaffung neuer FrauenOrte
zur Geschichte von Frauenpersonlichkeiten im landlichen Raum und ihre nachhaltige und inhaltliche
Verknilipfung durch gebietsiibergreifende Kooperation.

Ziel ist andererseits die Zusammenfassung, Vermittlung und Veroffentlichung der gewonnenen
Forschungsergebnisse der Geschichte von Frauenpersonlichkeiten im landlichen Raum, die Bildung
eines Uberregionalen Netzwerks und der regionale Austausch in vielfacher Form.
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Sowohl in Offentlichkeit und Publikation — sei es durch Veréffentlichungen, Vortrige und/oder
Veranstaltungen — als auch durch touristisch regionale Vernetzung von bestehenden und neuen
Angeboten in den Regionen soll modellhaft aufgezeigt werden, wie die Idee der FrauenOrte als
Identifikations- und Partizipationsprojekt auch in andere Regionen Sachsen-Anhalts Ubertragen,
weiterentwickelt und eine breite Offentlichkeit fiir das Thema sensibilisiert und zur
Auseinandersetzung angeregt werden kann.

Die Partnerschaft plant die Umsetzung mit diesen Leistungsbausteinen:

e Wissenschaftliche Studie und nachhaltiges Handlungs- und Offentlichkeits-/Marketingkonzept

e Touristische Vernetzung der ,,FrauenOrte_Land“ mit vorhandenen und neuen Angeboten

e Entwicklung anwendungsreifer touristischer Angebote und webbasierter Kommuni-
kationswege (Internetprasenz mit entsprechender ,, App“)

e Offentlichkeitsarbeit/Marketing und der Publizitit der ,FrauenOrte_Land“

Das FrauenOrte-Thema ist nur ein Baustein der touristischen Vermarktung des , Schlosses” Zerben.
Zukinftig ist zu Gberlegen inwieweit die Vermarktung als Schloss oder vielleicht mit einem anderen
Namen, der die Verbindung zu Effi Briest, der Romanfigur des Fontane Romans darstellt, schafft. Mit
diesem Kooperationsprojekt erhofft sich die Gemeinde viele Synergien der besseren Vermarktung des
Standortes.

Das Projekt soll 2018 zur Antragsreife gelangen und soll 2019 bis 2020 umgesetzt werden.
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5.4 Handlungsfeld Technische Infrastruktur und Verkehr
Strategische Ziele

1. Sanierung der Verkehrsinfrastruktur, Priorisierung von StralRensanierungen der Gemeinde mittels
Kriterienkatalog

2. Sanierung der Kreis- und LandesstraRen beférdern, Anlagen der Gemeinde (StraBenbeleuchtung,
Gehwege, Regenentwdasserung) im Zuge der Sanierung ausbauen

3. Umsetzung des Breitbandausbaus in allen Orten

4. Rad(wander)wege ausbauen bzw. Durchgingigkeit sichern, ggf. Anderung der Routen, Ausbau
multifunktionaler Wege im Zusammenhang mit Mallnahmen des Hochwasserschutzes und der
Flurneuordnung

Projekte (kommunale MafSnahmen)

Bis 2020 e Ausbau Breiter Weg L 54 in Gisen (1. Teilabschnitt vom Bahnhof bis StraRe
(2021/2022) der DSF), mit Ausbau der StraRe sollen Gehweg, StraBenbeleuchtung und
Radweg gebaut werden
e Sanierung Kreisstrale K 1206 nach Parchen, innerorts Teilabschnitt StraBe
der Jugend und BahnhofstraRe, Seitenrandbereiche und Gehwege
e Lessingstralle im Bereich der Grundschule und Kita, hier muss der Bereich fir
das Parken sowie der An- und Abfahrtsbereich anforderungsgerecht
Uberplant werden
e Sanierung der WaldstraBe in Gilisen, AnliegerstraBe im Oberdorf,
ErschlieBRung Feuerwehr, Jagdhtte, Naturlehrpfad und Spielplatz
e LindenstraRe in Parey, grundhafter Ausbau der Strafle, Gehwege und
StralRenbdume, vorhandene Baume miissen auf den Erhalt gepriift werden,
Anliegerstrale - Ortskern, Hauptzufahrt Sekundarschule und Sportein-
richtungen
e Ausbau der WaldstraBe in Zerben, Anliegerstralle
e Teilausbau HerderstraRRe in Glisen vom Breiten Weg bis Lessingstralle und
bebauter Grundstiicke, Anliegerstralle, zweite ErschlieRung Schulstandort
und Seniorenzentrum — Ortsmitte
e Uberpriifung der Route und des Bestandes des Rundweges der Gemeinde,
gef. Anpassung des Routenverlaufs, Herstellung von neuen
Informationsmaterialien und einer Karte
e Weitere Sanierung der Fahre
Bis 2025 e Ausbau u.a. folgender StraRen: Grolie SteinstraBe in Derben, Ausbau des
Mihlenweges in Ferchland, in Parey die Deichstrale und weitere StraRen
(detailliertere Aussagen im MalRnahmenkatalog in der Anlage)
e Folgende Radwege sollen ausgebaut werden: Radweg von Bergzow nach
Gusen sowie An der Alten Elbe des Elbe-Parey-Rundkurses, Radweg
Neuderben Uber Seedorf nach Genthin als alternative zur vorhandenen
Route des Elbe-Havel-Kanals (liber Bergzow)

Ab 2026 e Ausbau von weiteren StraBen (Abschnitten) — sh. hierzu MalRnahmenkatalog

in der Anlage
e Sanierung von Reit-, Wander- und Radwegen auBerhalb touristischer Routen
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Maflnahmen anderer Trager

Eine weitere dringende Mallnahme ist der Ausbau der Schleusenstralle von Glisen nach Zerben. Des
Weiteren sollte der Radweg Hohenseeden-Parchen-Genthin entlang der B1 ausgebaut werden; hier
gef. Anderung der Route des Altmarkrundkurses. Der Ausbau des Radweges Hohenseeden (L 54) -
Gladau-Dretzel- (B 107) Genhin sowie von Ferchland in Richtung Nielebock/Genthin entlang der K 1196
ware fir den Alltagsverkehr wiinschenswert. Des Weiteren sollte der im Landesradverkehrsplan
geplante Radweg von Ferchland nach Klietznick bis zum Anschluss an die B 107 ausgebaut werden.

1. Leitprojekt
StraBenmanagementsystem sowie Erhalt und Ausbau der Verkehrsinfrastruktur in den Ortslagen

In der Gemeinde Elbe-Parey sind nach wie vor ein Teil der Strallen, Wege und Platze unbefestigt, in
einem schlechten Bauzustand und ungestaltet. Hinzukommt, dass StraRen die gleich nach 1990 gebaut
wurden, heute einen héheren Erhaltungsbedarf benétigen und ggf. einer Instandsetzung bzw. eines
grundhaften Ausbaus bediirfen. Grundhaft ausgebaute Strallen haben i.d.R. eine Nutzungsdauer von
30 Jahren. Die Neugestaltung der StraBen und Seitenraume kann im Sinne der bereits ausgebauten
StraBen und/oder unter Hinzunahme der ausfihrlichen Darstellungen in den
Dorfentwicklungsplanungen erfolgen. Bei der Planung der StraRen sollte insbesondere auch Wert auf
ausreichende Begriinung gelegt werden. Bdume gliedern und beleben den Strafsenraum, verbessern
den Kontrast zu Bauwerken und ihre  Anwesenheit  wirkt  verkehrsberuhigend,
geschwindigkeitsmindernd und einfach nur schén. Griin gilt als Synonym fiir alles Lebendige,
Wachsende und Vitale.”

Um schrittweise den erheblichen Instandsetzungsaufwand sowie den Ausbau von StraRen planen zu
konnen, mochte die Gemeinde ein sogenanntes StraRenmanagement als ein standiges Instrument in
der Verwaltung einflihren. Mit der Einflihrung der Doppik wurde eine einmalige Neubewertung des
gesamten kommunalen Vermoégens durchgefiihrt, d.h. auch die Infrastruktur wurde in seinem Bestand
aufgenommen. Diese Aufnahme erfolgte im Jahr 2014 im ArchiCAD. Folgende Informationen der
StraBen wurden hier erfasst: Breite, Lange, Befestigung, Verkehrsfunktion und Bauklasse, Ausbau
(grundhaft oder nicht), Gehweg, Griin- und Freibereiche, Ubersicht zu StraBenentwésserung sowie zur
StraBenbeleuchtung, wann ausgebaut sowie Kosten und Fordermittel. Die Aktualisierung dieser Daten
ist die wichtige Grundlage zum Aufbau eines Managementsystems.

Die notwendige Zustandserfassung aller StraRen und Wege und damit die Ermittlung der
Planungsbedarfe wurden im konkreten noch nicht vorgenommen. Im Rahmen des IGEK werden
folgende erste Schritte empfohlen. Es leiteten sich aus den Ortsbegehungen MaRnahmen ab, die im
Malnahmenkatalog aufgenommen und entsprechend bewertet wurden.

Empfehlungen und erste Schritte zum innerdértlichen StraBenausbau:

= vorhandene digitale StraBenmanagementsysteme eruieren, eventuell mit angrenzenden
Kommunen kooperieren (Erfahrungsaustausch organisieren)

= Aktualisierung/Aufstellung eines StraBen- und Bruickenkatasters

= Erarbeitung eines Strallenausbau- und StralRensanierungskonzeptes, ein Wegekonzept
sollte eigenstandig fortgeschrieben werden, i.d.R. im Rahmen des Léandlichen
Wegekonzeptes des Landes

9 Zitat aus http://www.naju-wiki.de/index.php/Parkanlage
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StraRenmanagementsysteme — Mehrwert:

= Unterstltzung der Gemeinden zur effizienten Verwaltung der StraRen von der Widmung
Uber das Kataster

=  Pflege von Technischen Parametern um MalRnahmen ableiten zu kénnen — Erhaltungs- und
Sanierungsmanagement

* Schnelle Ubersicht zu Kosten

Ein Beispiel eines GIS-gestitzten StraBenmanagement-Systems bietet das pit-FM/pit-Kommunal
StraBen und StraBenbeleuchtung von IP Syscon®,

Mindestanforderungen an ein StraBenkataster sind mit der detaillierten Aufnahme 2014 gréRtenteils
gegeben. Aus unserer Sicht sollte noch der Zustand der StraBen dokumentiert und mit
Fotodarstellungen verkniipft werden. Die Erganzung/Aktualisierung um ein Briickenkataster wird
empfohlen. Der Unterhaltungsverband ,Stremme/Fiener Bruch” regt an, MaBnahmen zur
Durchgangigkeit der Gewasser Il. Ordnung und damit den Regenwasserabfluss zu Gberprifen und
MaRnahmen mit aufzunehmen.

Im Rahmen des IGEK wurden, da der Strallenausbau einen der wichtigen Schwerpunkte fir die
Gemeinde darstellt, erste Uberlegungen und Empfehlungen erarbeitet. Zur Untersetzung ist der
Gemeinde die Erarbeitung eines StraBenkonzeptes empfohlen worden.

StraRenausbaukonzept — Aufbau®!

= Strategie/Vorgehen

= Festlegung von Gestaltungsbereichen

= Grundlegende Rangfolge der StralRenraumgestaltung (Vorgriff durch Kriterienkatalog)
= Prioritaten und Kostenschatzung

Im Rahmen des IGEK wurde ein Kriterienkatalog zur ersten Einschatzung und Priorisierung von
Maflnahmen aufgestellt.

Anlass:
e Bedarf an Projekten der Sanierung von Strallen und Nebenanlagen ist hoch — Priorisierung ist
notwendig, insgesamt 45 MaBnahmen.
e Jeder Ort hat Interesse an der Umsetzung seiner MaRnahmen.

e Transparenz der Entscheidungen.

e Kriterien unterstitzen die sachliche Argumentation bei der Priorisierung.

e Die Bewertung nach Kriterien soll unterstiitzend angewandt werden als strategischer
Leitfaden — nicht alleiniges Mittel.

Anwendung:

=  Erstmaligim Rahmen des IGEK, eine detaillierte Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt,
eine erste Einschatzung konnte vorgenommen werden. Die Bewertung ist Bestandteil des IGEK
und ist der Anlage beigefiigt. Die Priorisierung wurde im MaRnahmenkatalog ibernommen.

= Sollte jahrlich mit Aufstellung des Haushaltsplanes aktualisiert werden.

=  Durch Monitoring sollten Kriterien standig geprift und ggf. angepasst werden.

100

wWww.ipsyscon.de
101 Beispiele: Gemeinde Zeuthen im Land Brandenburg - StraBenausbaukonzept 2009, Stadt Osterholz-

Scharmbeck - StraRenausbaukonzept 2015-2020/StraRensanierungskonzept 2015/2016

Seite | 102


http://www.ipsyscon.de/

Entwicklungsstrategie
Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept Gemeinde Elbe-Parey (IGEK) / Marz 2019

Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH

Erlduterungen zu den Kriterien:

Die Kriterien werden in Basis- und Handlungsfeldspezifische Kriterien unterteilt. Dieses Instrument
kann auf andere Projektbereiche zur Priorisierung genutzt werden. Dabei bleiben die Basis-Kriterien
immer gleich, die handlungsfeldspezifischen Kriterien miissen den Projekten angepasst werden.

Basis-Kriterien

= Raumliche Wirkung des Vorhabens auf den Ort oder die Region (Ausstrahlung auf gesamte
Gemeinde bzw. darlber hinaus besser als nur lokale Wirkung)

= Synergieeffekte (abgestimmte gemeinsame MaRnahme mit anderen Tragern, z.B.
Abwasser/Elektro/StraBe/OPNV — mit weniger Mitteleinsatz mehr erreichen)

=  Finanzierbarkeit, ohne und mit Verwendung von Férdermitteln (hohere Wertigkeit bei
Fordermitteleinsatz oder Mittel Dritter)

= Langfristige wirtschaftliche Tragfahigkeit (in Relation zu Nutzwert — keine oder geringere
Folgekosten nach der Projektumsetzung als Belastung fir den Kommunalhaushalt)

Handlungsspezifische Kriterien

= Bedeutung fur die Erreichbarkeit, Verbesserung der Erreichbarkeit von Angeboten der
Daseinsvorsorge und der Freizeit, Kultur und des Tourismus

= Technische Belange, Zustand der StraBen/Wege und Fahrbahnbefestigung

= Stddtebau, Nutzungsdichte und Ortsbildbedeutung/Lage im Raum

= Bedeutung Verkehr, Verkehrssicherheit und FuRganger/Radfahrer/OPNV

Der Faktor hat Einfluss auf die Wichtigkeit des Kriteriums. Je hoher der Faktor umso héher die Prioritét.

Hohe Prioritéit mit Faktor 4 - Fahrbahnbefestigung, ob befestigt oder unbefestigt, sowie die
Finanzierbarkeit, Férdermittel moglich oder nicht

Prioritéit mit Faktor 3 - Zustand der Strallen und raumliche Wirkung

Prioritéit mit Faktor 2 - Synergieeffekte, Nutzungsdichte, Verkehrssicherheit, Erschlielung
Standorte der Daseinsvorsorge

geringe Prioritdt mit dem Faktor 1 - langfristig wirtschaftliche Tragfahigkeit (Nutzwert),
Erreichbarkeit von Angeboten (Freizeit, Tourismus, ...), Ortsbild, Bedeutung fir den Verkehr

Was bedeutet Folgekosten im Stralen- und Wegebau: Eine Stralle, die saniert ist, bedarf weniger
Instandhaltungskosten in den Jahren darauf, als eine schlechte StraRe, die sténdig repariert werden
muss.

Barrierefreiheit wird nicht als Kriterium herangezogen, da mit jeder Sanierung im 6ffentlichen Bereich
die Barrierefreiheit abgesichert werden muss.

5.5 Handlungsfeld Umwelt-, Natur- und Klimaschutz
Strategische Ziele

1. Durchgriinung der Ortslagen erhalten bzw. aufwerten, Mikroklima verbessern und 6kologische
Durchgangigkeit schaffen — Vernetzung Dorfkern mit AuBenbereich

2. Biodiversitat fordern

3. Beitrag zum Klimaschutz als Querschnittsziel; Reduzierung der Energieverbrauche,
regenerative Energien fordern, Radfahrerfreundlichkeit herstellen, Standorte von E-
Tankstellen priifen (hier OPNV-Schnittstelle Giisen)
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Projekte (kommunale MafSnahmen)

Bis 2020 e Malknahmen um fir extreme Wetterereignisse vorbereitet zu
sein
e Sanierung und Erhalt von baulichen Anlagen fiir bedrohte Tiere,
hier z.B. Nisttirme fiir den WeiBstorch
Bis 2025 e Nachhaltiges Energiemanagement
e Grinflachenkonzept: Identifizierung von Schwerpunktflachen,
Flachen mit naturnaher Pflegepraxis und Moglichkeiten der
Aufgabenteilung von Kommune und Dorfgemeinschaften
(z.T. ab 2026)

Revitalisierung von Stillgewéassern (Forderung von Biodiversitat,
Mikroklima):
- Entschlammung des Teiches an der Bungalowsiedlung (Parey)
- Entschlammung des Teiches am Mihlenweg (Ferchland)
- Entschlammung Alter Elbarm (Derben)

1. Leitprojekt:
Extreme Wetterereignisse erfolgreich bewaltigen

Extreme Wetterereignisse und ihre Folgen haben in den vergangenen Jahren auch in Elbe-Parey
splrbar zugenommen: Starkregen und Hochwasser, Stiirme und umgestiirzte Baume, Kalteperioden
und anhaltende Glatte auf den StraRen und Wegen, und auch Trockenperioden bzw. anhaltende Hitze.

Die Gemeinde kann ihren Teil dazu beitragen, dass bei zukiinftigen Ereignissen dieser Art das ortliche
Leben in geordneten Bahnen verlauft.

Hochwasser: In die aktuellen AusbaumaBnahmen im Rahmen des Hochwasserschutzes ist die
Gemeinde eingebunden, die Federfiihrung liegt beim Land (LHW). Neben der Deichertiichtigung sind
angemessene Retentionsraume von zentraler Bedeutung.

Stirme: Auf einen jederzeit guten Pflegezustand der Baume achten, entsprechende MalRnahmen im
eigenen Zustandigkeitsbereich einleiten; Handlungsfahigkeit der Feuerwehren sicherstellen (vgl. Kap.
5.2).

Die Handlungsmoglichkeiten der Gemeinde im Bereich der Vermeidung und Vorbeugung von Erosion
(insbesondere Winderosion) sind eingeschrankt. Fiir das Gemeindegebiet lieRen sich verfligbare
Informationen detaillierter aufbereiten um konkrete Malnahmen aufzeigen zu kénnen. Aus der
Bestandsanalyse lassen sich wenige Bereiche eruieren.

Kalteperioden: Boden- und grundwasservertraglichere Alternativen fiir Streusalz eruieren.

Trockenheit/Hitze: MaRnahmen zum Schutz der Mitarbeiter der Gemeindeverwaltung treffen.

2. Leitprojekt
Nachhaltiges Klima- und Energiemanagement

Im Rahmen eines nachhaltigen Energiemanagements werden folgende MaRnahmen im eigenen
Wirkungsbereich angeregt:

- Regelmalige Erfassung von Strom-, Warme- und Wasserverbrauche, um Einsparpotenziale
abzuleiten.
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Gemeindeeigene Gebadude auf ihre Energieeffizienz prifen und im Bedarfsfall Plane zur
energetischen Sanierung erstellen; ggf. Einbau von energieumwandelnden Anlagen (insbes.
Photovoltaik) vorsehen.

Energetische Verwertung von Holz aus Baum- und Restschnittarbeiten prifen.
Ressourcensparende digitale Verwaltung weiter ausbauen: Antrdge, Birgeranliegen und
Sitzungsdokumentation.

Bei zukiinftigen Investitionen in den Gemeinde-Fuhrpark wird empfohlen, Moglichkeiten der
Beschaffung/Leasing von Elektrofahrzeugen fiir Dienstfahrten zu prifen. Fir die
Ladeinfrastruktur wird die Zusammenarbeit mit Gastronomie und Ubernachtungsbetrieben
empfohlen. Mit Empfehlung der Regionalen Planungsgemeinschaft sollte (ber
Ladeinfrastruktur an der OPNV Schnittstelle in Glisen nachgedacht werden.

Sparsam mit Grund und Boden umgehen: Innerdrtliche und am Ortsrand liegende
Gewerbebrachen wieder einer Nutzung zufihren (vgl. Kap. 5.1).

Biodiversitdt fordern: Obstbdume pflanzen und Blihflachen (Bienenweiden) anlegen, z.B.
entlang landwirtschaftlicher Wege.

Kinder fir das Thema Umweltschutz und Klimawandel sensibilisieren, z.B. in Form von
Projekttagen in Kitas und Schulen. Spielerisch lernen die Kinder wie sie zu einer
ressourcenschonenden Gemeinschaft beitragen kénnen.
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6 Monitoring und Evaluierung

Die Gemeinde Elbe-Parey erarbeitete unter breiter Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit das
vorliegende Integrierte Gemeindliche Entwicklungskonzept, eine Entwicklungsstrategie fiir einen Zeit-
horizont bis 2030. Es bedeutet einen Einstieg in einen Entwicklungsprozess unter aktuellen Rahmen-
bedingungen. Nicht alle Bereiche konnten umfassend und detailliert untersucht und mit MaRnahmen
untersetzt werden. Weiterflihrende Untersuchungen, Studien und Konzepte konnen in der Phase der
Umsetzung erganzend zum IGEK in der Verwaltung oder durch externen Sachverstand erstellt werden.
Zur Umsetzung des IGEK bedarf es geeigneter Strukturen und Methoden zum Monitoring und zur
Evaluierung.

Die im IGEK-Prozess erarbeiteten und definierten Entwicklungsziele fiir die Gemeinde Elbe-Parey sind
selbsterkldarend und eignen sich als Leitlinien fiir strategisches Handeln und zukiinftige Entscheidungen
von Politik und Verwaltung. Auch mit Abschluss des IGEK ist der Beteiligungsprozess weiterzufiihren
und in einigen Bereichen zu vertiefen. Interkommunale Kooperationen sind immer wieder aktiv auf die
Agenda zu setzen und aktiv in das Handeln der Gemeinde einzubeziehen.

Der Entwicklungszustand ist kontinuierlich auf Qualitat und Erfolg zu prifen, um ggf. Fehlent-
wicklungen friihzeitig erkennen bzw. MaBnahmen korrigieren zu kénnen. Das IGEK ist ein Handlungs-
leitfaden und muss bei Bedarf fortgeschrieben werden.

6.1  Prozesssteuerung und Beteiligte

Die nachhaltige integrierte Gemeindeentwicklung, insbesondere unter der finanziellen Situation der
Haushaltskonsolidierung, der demografischen Entwicklung und dem Erhalt der Wohn- und Wirt-
schaftsbedingungen sowie eines nachhaltigen Umwelt- und Naturschutzes bedarf eines ressort- und
ortsteilibergreifenden Handelns.

Fir die laufende Begleitung und Umsetzung werden folgende Malknahmen und Gremien vorgesehen:

- Die Steuerungsgruppe, bestehend aus Politik, Verwaltung, Ortsbiirgermeister sowie Blrger,
die den IGEK-Prozess begleitet hat, wird verstetigt. Die personelle Besetzung ist stetig zu
priafen und ggf. personell anzupassen. Das Gremium wird mindestens zweimal im Jahr tagen.
Je nach Erfordernis werden weitere Partner hinzugezogen. Die Leitung des Gremiums
Ubernimmt die Blrgermeisterin der Gemeinde. Die Organisation liegt im Bauamt der
Verwaltung.

- Die Einbindung der Ortschaftsrate, als wichtige Schnittstelle vor Ort, wird in der Umsetzung
des IGEK-Prozesses verfestigt. Die Rate werden Uber Ergebnisse, Planungen etc. informiert und
eingebunden. Die Ortschaftsrate informieren die Steuerungsgruppe IGEK tiber wichtige Ande-
rungen und MaBnahmen, auch tber geplante Projekte oder Probleme von Privaten, Vereinen
und Unternehmen.

- Jahrlich wird ein Sachstandsbericht (kurz) gegeniiber dem Gemeinderat und der Offentlichkeit
(z.B. LOCALE-Blatt und Homepage) zum Stand der Umsetzung des Konzeptes bzw. auch ggf. zu
Neujustierungen oder Anderungen gegeben.

- Bei der Erarbeitung des Haushaltsplanes kann die Einbindung der Steuerungsgruppe erfolgen.

- Zur Zielerreichung werden thematische Foren z.B. im Bereich Tourismus und Wirtschaft
organisiert. Die Ergebnisse werden in der Steuerungsgruppe und im Gemeinderat gespiegelt.

- Uberpriifung, inwieweit handelnde Personen in den Gremien ausreichend vertreten sind.
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6.2 Umsetzung
Die Funktion des Monitorings besteht darin, bei einem kontinuierlich zu beobachtenden Ablauf
steuernd einzugreifen, sofern dieser nicht den gewlinschten Verlauf nimmt.

Folgende Prozesse werden fortlaufend vereinbart und dokumentiert:

- erfasste Datenreihen des IGEK jahrlich fortfiihren

- Projektumsetzungen hach Handlungsfeldern dokumentieren; MaRnahme, Kosten, Forderung
und Forderanteil, Zeitraum der Umsetzung

- IGEK-Veranstaltungen/Beratungen dokumentieren und jahrlich fortschreiben: Art der Veran-
staltung, Anzahl der Anwesenden, Ergebnisse

Folgende Datenreihen werden kontinuierlich (jahrlich) erfasst. Die Datenreihe ist nicht abschliefend
und kann jederzeit erganzt werden.

- Einwohner je Ort und gesamt

- Altersstruktur in der Gemeinde

- Natdrliches Saldo (Geburten und Sterbeféille) und Wanderungssaldo (Weg- und Zuzlige)
- Haushalte

- Platze in Kita zu Kinder in Kita-Einrichtungen

- Platze in Grundschule zu Kinder in der Grundschule

- Pldtze in Sekundarschule zu Kinder in der Sekundarschule

- Wohnraumnachfragen zu Grundstiicken und Mietwohnungen

- Wohneinheiten Pflegeplatze, altersgerechte Wohnungen

- Ubernachtungen in den Pensionen, Ferienwohnungen und weiteren Anlagen
- Daten zum Arbeitsmarkt

Vor Ablauf des filinften Jahres (vor 2023) wird eine umfangliche Selbstevaluierung durchgefiihrt.
Spatestens zu diesem Zeitpunkt, je nach Ergebnislage, wird das Konzept aktualisiert und dem ALFF
Altmark vorgelegt°2,

102 Sh. RiLi IGEK-RIGEK, Rd.Erl. des MLU vom 16.09.2015
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Abklrzungsverzeichnis

AEP
AGLR
ALFF
BauGB
BOV
B-Plan
BULE
CLLD

EFRE
ELER
ESF
FNP
GAK
GVBI.
GWG
ILE (K)

IGEK
IGEK-RIGEK

KAG
Kita
LAGB
LAG Elfi
LEADER

LOCALE
MBI. LSA
OPNV
oT

PWG
SWOT

TOB
TVB EBH
WE
Wifo
WRRL
WSA

Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung

Arbeitsgemeinschaft Landlicher Raum

Amt flir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten

Baugesetzbuch

Bodenordnungsverfahren

Bebauungsplan

Bundesprogramm Landliche Entwicklung

englischsprachiges Akronym: Community Led Local Development — Lokale
Entwicklung unter Federfiihrung der Bevolkerung

Europaischer Fonds fiir regionale Entwicklung

Europaischer Landwirtschaftsfonds fiir die Entwicklung des landlichen Raums
Europaischer Sozialfonds

Flachennutzungsplan

Gemeinschaftsaufgabe Agrarstruktur und Kistenschutz

Gesetz- und Verordnungsblatt

Gusener Wohnungsgenossenschaft

Integrierte Landliche Entwicklung (Konzept) der Region Magdeburg (Landkreis Borde,
Jerichower Land und Landeshauptstadt Magdeburg)

Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept

Richtlinien Gber die Gewahrung von Zuwendungen zur Férderung von integrierten
Gemeindeentwicklungskonzepten

Kommunalabgabengesetz

Kindertagesstatte

Landesamt fiir Geologie und Bergwesen

Lokale Aktionsgruppe ,,Zwischen Elbe und Fiener Bruch” (LEADER/CLLD 2014-2020)
franzosisches Akronym: Liaison entre actions de développement de I‘économie rurale
— Verbindung zwischen Aktionen zur Entwicklung der landlichen Wirtschaft
Landesinitiative des Landes Sachsen-Anhalt

Ministerialblatt Land Sachsen-Anhalt

Offentlicher Personennahverkehr

Ortsteil oder Ortschaft

Pareyer Wohnungsbaugesellschaft mbH

Strengths-Weaknesses- Opportunities-Threats (Starken, Schwéachen, Chancen, Risiken
— SWOT Analyse)

Trager offentlicher Belange

Tourismusverband Elbe-Borde-Heide

Wohneinheit

Wissenschaftliche Forschungsanstalt

Wasserrahmenrichtlinie

Wasser- und Schifffahrtsamt
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Anlagen

1. Ubersicht zu den Veranstaltungen und Beteiligungen, Mitglieder der Steuerungsgruppe

2. Presseartikel

3. Malnahmenkatalog

4. Bewertung Strallen

5. Empfehlungen zur Erhaltung und Gestaltung der Orte — Zusammenfassung aus den
Dorfentwicklungsplanen

6. Karte IGEK-MalRnahmen

Hinweis: In der Verfahrensdokumentation fir die Gemeinde Elbe-Parey sind die
Ortsbegehungsprotokolle, die Beteiligung der Trager Offentlicher Belange, deren Stellungnahmen und
Auswertung sowie die Fragebogenaktion inklusive der Auswertung enthalten.
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Anlage 1: Ubersicht zur Beteiligung im IGEK-Verfahren

Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH

Termin Veranstaltung Themen Teilnehmer / Zielgruppe
05.05.2017 | Steuerungsgruppe Zeitplan und Ablauf, Ziele, Mitglieder der
Gliederung IGEK, Steuerungsgruppe
Beteiligungsformen
Ortsbegehungen
30.05.2017 Bergzow Bestandanalyse, Projekte, Blirgermeisterin, Verwaltung
02.06.2017 Ferchland Informationen zu den der Gemeinde,
06.06.2017 Bergzow und Parey | Orten/ Ergebnis Ortschaftsbirgermeister und
07.06.2017 Hohenseeden Ortsbegehungsprotokolle Vertreter des Ortschaftsrates
12.06.2017 Zerben sowie Birger
20.06.2017 | Auftaktveranstaltung | Zum IGEK: Teilnahme 6ffentlich
- Informationsforum | Aufgabenstellung, Zeitplan,
Mitwirkungsmoglichkeiten,
erste Handlungsschwer-
punkte; Externe zum
Thema Tourismus als
Wirtschaftsfaktor
06. bis 09. Fragebogenaktion alle Biirger der Gemeinde
2017
13.07.2017 | Steuerungsgruppe Auswertung Frage- Mitglieder der
bogenaktion und Steuerungsgruppe
Ortsbegehungen
09.08.2017 | Arbeitsgesprach zum | Besprechung zu moglichen | Biirgermeisterin, Fachamter
MaRBnahmenkomplex | MaBnahmen, Abstimmung
StralSen zum Kriterienkatalog,
24.11.2017 | Arbeitsgesprach zum Blirgermeisterin, Fachamt und
Thema Wohnen Pareyer Wohnungsbau-
gesellschaft mbH
07.12.2017 | Steuerungsgruppe Bestandsanalyse Mitglieder der
Steuerungsgruppe
10.01.2018 | Steuerungsgruppe SWOT, Leitbilder und Ziele, | Mitglieder der
Kriterienkatalog StraRen Steuerungsgruppe
24.01.2018 | WS Tourismus Bestandsanalyse und Steuerungsgruppe, Vertreter
SWOT zum Thema touristischer Einrichtungen,
Tourismus, Tourismusverein Genthin,
Jerichow und Elbe-Parey,
Kultur- und Tourismus-
managerin des LK
07.03.2018 | Beratung mit den Stand IGEK, SWOT-Analyse, | Blirgermeisterin und
Ortsbiirgermeistern | Leitbilder und Ziele, Ortsbiirgermeisterinnen
Malnahmenkatalog,
Kriterienkatalog zur
Priorisierung von
StraBenbaumalnahmen
28.03.2018 | Steuerungsgruppe Monitoring und Mitglieder der

Evaluierung,
Malnahmenkatalog

Steuerungsgruppe
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besprochen: SWOT,
Leitbild, Flurneuordnung,
Wirtschaft und
Gestaltungsempfehlungen.
Uberarbeitung des
Entwurfs (redaktionell und
erganzend)

Termin Veranstaltung Themen Teilnehmer / Zielgruppe
14.05.2018 | Arbeitsgesprach in Priorisierung der Blrgermeisterin, Fachamter
der Gemeinde Malnahmen, Vorbereitung
der Gemeinderatssitzung
12.06.2018 | Gemeinderatssitzung | Vorstellung Verfahren offentliche
IGEK, SWOT-Analyse, Gemeinderatssitzung
Leitbilder, MaBnahmen-
katalog — Beschluss zum
MaRBnahmenkatalog
18.07.2018 | Beteiligung Entwurf mit Stand vom Juni | Bevolkerung und Trager
bis 2018 offentlicher Belange inkl. Der
03.08.2018 Arbeitsgemeinschaft
(mit Ver- landlicher Raum
langerung
bis 17.08.)
11.09.2018 | Gemeinderatssitzung | Beschluss zum Entwurf des | 6ffentliche
IGEK und zur Einreichung Gemeinderatssitzung
zur Genehmigung beim
ALFF Altmark
14.11.2018 | Anhoérung im ALFF Folgende Themen wurden Landesverwaltungsamt, ALFF

Altmark, Gemeinde Elbe-Parey
und Planungsbiiro

Mitglieder der Steuerungsgruppe

Nicole Golz, Blirgermeisterin der Gemeinde Elbe-Parey

Torsten Robra, Gemeindeverwaltung - Sachgebietsleiter Bau, Petra Kunz (ibernahm im September

2017

Volker Zunder, Gemeindeverwaltung - Leiter Haupt- und Ordnungsamt

Michael Rindert, Gemeindeverwaltung - Sachgebietsleiter Ordnung

Friedrich Schwarz, Birger und Vertreter Kirche

Egon Buchmann, Vorsitzender des Gemeinderates

Jurgen Bruchmiiller, Vorsitzender Bauausschuss im Gemeinderat

Sigrun Tausche, Blirgerin und Presse

Michael Répke, Vertreter des Landkreises - Raumordnung und OPNV (FB 6 Bau)
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Anlage 2: Presseartikel

AKTUELLES

20.07.2018

Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH

Entwurf des Gemeindeentwicklungskonzeptes (IGEK) liegt vor

Mit dem Gemeindeentwicklungskonzept liegt
nun ein wichtiger Handlungsleitfaden fiir die
kinflige Gestaltung der Entwicklung der
Gemeinde Elbe-Parey im  Entwurf wvor
Aufbauend auf eine umfangreiche Analyse der
vorhandenen Situation der Gemeinde, der
Starken  und  Schwichen, werden die
Herausforderungen beschrieben, denen sich
die Gemeinde bis 2030 und dariber hinaus
stellen mdéchte und muss. Hierzu werden
konkrete Lisungswege aufgezeigt die durch
eine  Vielzahl won Malnahmen in 4
Handlungsfeldern untersetzt sind.

Als beteiligungsorientierte Planung wurden die
Inhalte des Gemeindeentwicklungskonzeptes
im Rahmen von Orsbegehungen, Einzel- und
Fachgesprachen, Auftakt-Veranstaltungen
gemeinsam mit Blrgern, Gemeindeverwaltung
und politischen Akteuren  der Gemeinde
erarbeitet.

Der vorliegende Entwurf des
Gemeindeentwicklungskonzeptes steht jetst
allen Interessieten zur Einsicht hier auf der
Website der Gemeinde zur VerfUigung. Des
Weiteren liegt ein Auslegungsexemplar in der
Gemeinde im Biirgerbiiro zu den iiblichen
Sprechzeiten aus. Bis zum 06. August 2018
besteht die Moglichkeit Hinweise und
Anregungen zu dem Konzept abzugeben. Diese
sind an die Landgesellschaft Sachsen-Anhalt
mbH, Grofte Diesdorfer Strafie 56/57 in 39110
Magdeburg oder per E-Mail an
winkelmann.h@lgsa.de zu senden.

IGEK der Gemeinde Elbe-Parey, Entwurf Stand Juni 2018

DS

|

Veroffentlichung zum Beteiligungsverfahren auf der Website der Gemeinde www.elbe-parey.de

unter Aktuelles
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Volkstimme Genthiner Rundblick, 01.06.2017

»<IGEK“-Ortsbegehungen: Start in Derben

Sanierung mehrerer Strafien, touristische Entwicklung rund um die schéne Elblandschaft, Bolzplatz, Biirgertreff ...

In Derben fand am
Dienstag der Auftakr fiir
die Ortshegehungen im
Zuge der Erarbeitung des
Integrierten Gemeinde-
emwicklungskonzepts
fiir Elbe-Parey start.
Ortsbiirgermeister Werner
Meier hatte die Runde gut
vorbereitet und nannte
Schwerpunkte, die auf
der Prioritdtenliste des
Ortes ganz oben stehen.

Von Sigrun Tausche

Derben ® Vom Dorfgemein-
schaftshaus aus ging es erst-
mal ein Stiick durch die Bau-
stelle auf der Hauptstrafle und
dann in die ,Kellerberge” und
weiter tiber den Friedhof. Die
Derbener erlauterten Heike
Winkelmann von der Landge-
sellschaft, was sich hier alles
schon entwickelt hat: das neue
Wohngebiet, die Gestaltung
des Friedhofs. Dann ging's hin-
unter zum idyllischen Gelédnde
des Angelvereins, dem Zent-
rum nicht nur fir das Vereins-

leben, sondern auch fiir feste
des Ortes und viele weitere Ver-
anstaltungen. Und prompt war
ein aktuelles Reizthema ange-
sprochen: ,Was wird aus der
Baggerelbe, was aus der neuen
Marina und den vielen anderen
Bootsanlegern, wenn ,Natura
2000 in Kraft gesetzt wird? Ist
dann alles, was hier aufgebaut
wurde, tot?*

Das Thema wird auch die
Elbe-Pareyer in den nachsten
Wochen noch sehr beschafti-
gen. Im Zuge der Erarbeitung
des IGEK spielt es zwar nicht
direkt eine Rolle, kann aber
auch nicht aufler Acht gelassen
werden, weifl Heike Winkel-
mann. Denn die umweltver-
traglich Nutzung der schonen
Elblandschaft ist das grofle Plus
der Elbdorfer - attraktiv fiir die
Menschen, die hier wohnen
oder herziehen wollen, und at-
traktiv fiir Touristen. Die Elb-
landschaft ist Grundlage fir
ein reges Vereinsleben, speziell
der Angler, und ein Teil der Le-
bensgrundlage der Landwirte.

Heike Winkelmann wird die
Sorgen der Derbener und der
anderen Elbe-Pareyer Elban-

Ortsbegehung in Derben, hier imidyllischen Bereich an der Baggerelbe. V.1, Heike Winkelmann (Landge-

Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH

sellschaft), Ortsbirgermeister Werner Meler, Anita Hempel, Vorsitzende des Heimatvereins, René Bo-
nitz (Ortschaftsrat), Birgermeisterin Nicole Golz, Jérg Steinmann, stellv. Varsitzender des Anglerverains,

Jorgen Bruchmiiller, stellv. Ortsbiirgermeister, Jérn Freyer (Landgesallschaft).

lieger bei der IGEK-Erarbeitung
nicht unberiicksichtigt lassen,
wird im Konzept aber zunichst
von der weiteren Nutzung der
Elblandschaft wie bisher aus-
gehen. Dasbetrifft unter ande-
rem den Teil ,Tourismus®. Die
Revitalisierung der Baggerelbe
steht mit auf der Wunschliste.

Volkstimme Genthiner Rundblick, 06.06.2017

Durch die Bungalowsied-
lung an der Baggerelbe ging
es hoch zur Deichstrale, zur
Hauptstrafle und dann in die
Kirchstrafle und Bergstrafie hi-
nein und iiber Miihlenstrafie
und Hauptstrafie zuriick zum
Dorfhaus.

Alle Winkel des Ortes konn-

Foto: Sigrun Tausche

ten in der Kirze der Zeit nicht
angeschaut werden, aber auf
der Liste stehen die Straflen,
die am dringendsten Ausbau-
und Sanierungsmafinahmen
notwendig haben: Steinstrafle,
Schulstrafle, Miihlenstrafie,
Goethestrafle, eventuell auch
der obere Teil der Bergstrafle.

Beim Dorfgemeinschafts-
haus zeigte Werner Meier die
Flache hinter der Schiffer-
scheune: Diese sollte gestaltet
werden, um sie bei Veranstal-
tungen mit nutzen zu kénnen.
Denn bei solchem Besucheran-
sturm wie kurzlich beim Tag
der offenen Tur, zu dem der
Heimatverein eingeladen hat-
te, reicht der Platz fiir Kaffee-
tafeln, Stande und Programm
vorne nicht. Anita Hempel
machte anschliefend auf die
Probleme mit den Feuchtescha-
den an der Schifferscheune auf-
merksam: Offenbar wurden
hier bei der Sanierung keine
ordentlichen Feuchtesperren
eingebracht. Da dasein Leader-
Projekt war, will Heike Win-
kelmann schauen, was sich da
noch machen lasst.

Ein weiterer Wunsch, der
auf die Liste kommt, ist ein
Bolz- und Spielplatz am Rande
des Sportplatzes fiir Kinder und
Jugendliche gleichermafien.

Tm Ortsteil Neuderben steht
der Biirgertreff im ehemaligen
Feuerwehrgerdtehaus auf der
Liste. Dieser soll nun offiziellen
Charakter bekommen.

Ortsrundgang in Ferchland: Straf3en, Steilufer, Spielplatz ...

Wunschliste fiir das IGEE-Konzept der Gemeinde Elbe-Parey fiillt sich weiter / Auf touristischem Gebiet viel Potential

Vi Sigran Tausche

Fenchland # Rege diskutiert wur-
de vor und wihrend der Orts-
begehung in Ferchland, dis
am Freltag stattfand - in Vor-
berettung zuf die Erarbaltung
ednes Integrierten Gemelnds-
entwicklungskonzepts (IGEK)
Vior dem Rundgang trafen
sich Ortshilrgermealster Otto
Schmidt, Helke Winkalmann
won der Landgesallschaft, vol-
ker Zunder in Vertretung der
Bargermalsterin (diszeirgleich
eln Brzutpaar anf dem Mohlen-
floft trauts), sowle einige Ort-
schaftsrite und weltere BOrger
1m Elbehaus, nm dariber zu
sprechen, was lm OTt ange-
];g:k':wemi!n sollta, ne

Bel der nng

Ortsbegeh :
wiunden aus Zeltgriinden nur
ert. B8 Ontaundgang in Ferchland vl

schwerpunkts a

dlevon mehreren Fravenspart-

wird, aber an8erlich

gruppen ragalmaf mutet  Sanlerungsmafinahmen sind
lﬁlﬁ?anﬂe- hier dringend ndtig und sallen

re alsaln Schmuckstock ist.  mit Ins Konzept sufpenommen

=

iz Fenchidnder Turmnallewind gut genuizt. ist aber kein schines An-

milice. Hier sind Sanierung sma Bnahmen not wendig.

wenien.

Durch die Wilhelmstrafes
und die Friedenstrae gings
zum Friedhof. Hier zelgte Oris-
birgermelster Otto Schmidt
die neu angelegte Flache for

r, die dank meh-
rerer ehrenamtlicher Elnsiize
fertiggestallt warden konnta.
Dile Bapflanzung rwaler Blu-
menschalen neben dem Ge-
denkstzin hat Annemarie BI-
cher in 1hre Obhut genommen.

Ins IGEK-Konzept aufge-
nommen werden soll hier dis
san der Trauerhalle, dig
unter anderem elnen neusn
Anstrich briuchts.

Weiter ging as zum Kirch-

)

Ewedyn Klitzke, Simone Ldde, iolkes Zundes (Gemeinde B De-Pa ey ], Anne
ging zundchst zur Turnhalle, Otho Sdhmidt, Foswitha Levin, Horst Wedau, Hesle Winkel mann (L an dgesell schat 1), Lothar Witte und Ann elies e A switz.

platz. Hier kinnte der 5plel-
platz noch etwas aufgewartat
werden, melnten einige aus der
Funde. Vor mehreren Jahren
war dieser angelegt worden
und wird seither vom Helmat-
vereln gepflegt. Aber auch hisr
fiel einiges schon dem Vanda-
lsmus zum COpfer. Angenom-
men wird der Fatz gut, well
er auch von der Lage her sahr
ansprechend st

Ras Tiir Avsfliigler
auf Elbe-Steilufer
Dile nichste Statlon war das

stedfufer der Elbe. Das Ist nicht
nur fitr Ferchlander ein ba-

mae BlOches, Ortsh O gesmeist &

Fotoe 5 Tawmche

lishter Platz for Sparlergangs
und Picknicks, gu]:jemgiuéa
eine Artraktion fir Touristen.
Immer wisder angesprochen
wird, dass dle Aussicht durch
pplges Wachstum der Bau-
me und Striucher beaintrich-
tlgt wird. Noch gibt es einige
schine Aussichtspunkts, und
hier wire elne Ernenerung he-
wehungswelse Erginzung der
Sitzgruppen notwendlg, beton-
ten die Ferchlander.
DzsThema Fahrstelle kenn-
ta ausgeklinkt werden, denn
hier wird demndchst tm Rzh-
men eines Lezder-Projekts elnl-
ges passieren, kindigte Helke
winkelmann an. Elektroni-

sche Hinwelistsfieln werden zn
beidan Setten sufgestallt und
eine neue Sitzacke wird ange-
legt. Was aber noch fehlt, 5e1
einesteganlzge fir kisine Boo-
e, melnte Stmone Lide. Denn
Wassartouristen, die hier gerne
rasten wollen, wissen nicht,
w sle anlegen sallen.

Halke Winkelmann tallte
dazu mit, dass die 056 derzait
fiir die Tourlstenstation Fer-
chland ein Konzept erarbelte -
eventue]l kinne darin auch der
Wassarsport auf der Elbe elne
Holle splelen. Das el aln wich-
tiges Thema. Es milss= mit den
Behiirden zhgestimmt werden
was maglich ist.

In dem Zusammenhang
sprach Otto Schmidt auch das
Thema  Natura 2000° an und
Auflarte die Bafirchtung, dass
die verstirkien Verbote im
schutzgeblet noch elnlge Pro-
bleme beretten werden.

Eln waltarer Wunsch stnd
Mafinahmen am Feuerlsch-
talch”, der runehmend wer-
schlammt und immer wenlger
Wasser fahrt

Ins Konzapt aufgenommen
werden sollen zuch die Sanie-
rung des Mithlenwegs und der
Zufahrt zum Elbehans sowile
die Gestaltung rings ums El-
behaus, wo &5 noch recht kahl
aussieht. Da eln Strelfen der
Hiche vorm Haus durch Hs-
chentzusch mun dem Land
gehirt, muss hier zun3chst
eine Lasung gefunden werden.
Helke Winkelmann will sich
darum bemthen.
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Volkstimme Genthiner Rundblick, 09.06.2017 und 12.06.2017 17./19.06.2017

Info-Veranstaltung
zum IGEK am 20. Juni

Elbe-Farey (502 # Elne Info-
Veranstaltung im Rahmen der
Erarbettung des IGEK (Inte-
priertes Gemelndeentwick-
hongskonzept) wird =m DMens-
tag, 20. Juni, um 18.30 Uhr in
der Aunla der Sekundzrschule
Parey stzttfinden. Kulurzll
umrahmt wird diese Ver-
anstalmong vom Franenchor
Bergzow und dem Ensemble
oeCream® des Jugendhao-
szs Parey. Alle Einwohnes

der Gemelnde sind dazo
willkommen. Ortshegahun-
gen in Yorbereltung anf die
Erarbeitung des IGEK haben

Info-Veranstaliung
zum IGEK Dienstag
Elbse-Famey (502 ) » Elne Info-

bereits in Derben, Ferchland,
Bergzow, Parey und Hohen-
sepden stattgefunden. Am
Montag kommender Woche,
12 Junl, geht es wetter. Um
14 Uhr 15t Treff in Gossen an

Bergzow: Sanierungsstart

Veranstaltung im Rahmen
der Erarbeftung des IGEK
(Integriertes Gemeindeent-
wicklungskonzept) findet am
20. Juml, um 18.30
Uhr in der Aula der Sekundar-

Wir glaoben es erst, wenn es wirklich losgeht®, hiefl es noch

der sporthalle, wnd wm 17 Uhr schule Parey statt. Kultarell

in zeEDben 2m Schloss, Halke Delm m't“m_z IE’:' In Bengrow. Jetzt ket o5 Inspezangen. Dus umrahmt wird der Abend

Winkelmann von der Landge- Dorfgemel st eingerligat, die Sanirung beglnnt. vom Franenchor Bergzow und
Bl der Ortshegehung fikrs IGEK (I s Gemeindsentwick- -

sallschaft wind hier Winsche ", dem Ensemble JceCrezm” des

und Ideen smmmeln und lns Tungskanzzpt) vorige Woche he dashald Zuversicit, das Jugendhauses Parey. Alle Ein-
Hans bald wieder nutzen zu kiinnen. Fortee Signm Tawsche wohmner sind willkommen.

Konzept elnarbeiten.

Volkstimme Genthiner Rundblick, 13.06.2017

Bergzower haben noch viel auf der Liste

Ortsrundgang filrs Gemeindeentwicklungskonzept: Wilnsche fiir Kinder, Jugend und Vereine

Vom Sigrun Tausche
Bergzow * Der dritte Ortsrund-
gang tn Vorherettung suf das
IGEE (Integrierte Gemelnde-
entwicklungskonzepe) fhrte
durch Bergzow. Start war am
Feuerwehrperitehaus - an dem
Tl derOrtsdurchishrtestrafe,
auf deren Aushau die Bergzo-
wer 50 dringend warten. Tm-
merhin glbt es jetzt die feste
Tosage vom Landkrels, so dass
das Thema in dieser Runde nur
kurz angesprochen worde.

Erster Haltepunkt war das
alte Feuerwehrhaps,  Dies brao-
chen wir noch zls Abstellraum
fiur die Aitere Technlks, betonts
Ortswehrlester René Altmann,
Und zulerdem nisten selt
Jahrzehnten stoeche zuf dem
schlauchturm. Erhalten wer-
den muss das Haus also unbe-
dingt, aber es gibt dringenden
sanlerungsbedarf: Das Ashast-
darh muss durch eln modernes
Dech erseizt werden, und die
immer noch fhlende Dachrin-
ne muss dran

Gleich gab es elnen Licht-
bilick: Dée Santerung des Darf-
gemetnschaftshauses hat end-
lich begonnen. Hier sprach
Ortsbirgermalsterin Antje
wascher an, ob denn nicht
auch die Riume des ehama-
ltgen Jugendkiubs 1m Keller
wieder hergerichtet werden
kpnnten. Db Jugendlichen
braochen einen Treffpunkt,
betonte sle. BexDglich der
Riumiichkeiten sisht Borger-
melsterin Micole Golz kelns
grofan Problame. Dass as hier
50 grofe Nisseprobleme geben
soll, habe sla bal alner Basich-
tgung vor alniger Zelt nicht

ist wie tum Belsplel such bel

elnen - nathirdich auch
mit ausgebildeten Batrevern -
mitzste noch geschaut wenden.

Von den Bergrower ange-
mahnt wurde elne fehlenda
Radwagverbindung zwischen
Bergrow und Genthin, Zwar
15t der Elbe-Hzval-Radweg
rwischen Perey und Bergzow
beretts durchginglg In Kar-
ten alngezelchnet, well Halke
Winkelmann von der Land-
gesellschaft, aber eln tatsich-
Iicher Radweg existiert our
rwischen Perey nnd Bergzow
am Ezanal entlang. Welter nach
Genthin geht es zuf der strafe,
und daz, wissen zlle Ortskun-
digen, ist bel dlesem Autover-
kshr ein unhaltharer Zustsnd,
well sshr gefahrlich.

Durch die Elelne schulst-
rafie ging es welter bis fast
mum Rodelberg, dann rechts
ab Richitung Friedhof, der, s0
Antje Wascher, recht gut in
Ordnung ist, und durch den
Ahoroweg zor Bahnhofstrafe.
Der Ahornweg 15t elne telbwet-
se schon extrem schadhafte
Betonstrafe. Hierwiirden sich
di= Bargzower elne Sanlerung
wiinschen. Viglleicht konnte

feststellen kinnen, sagte sie. PSS )

Problematisch werde aber die
Frage der Betreumng. Ohne Per-
sonzl, das elne entsprechen-
de Ausblldung habe, ditrfe die
Gemeinde kalne Jugendraume
zur Verfogung stellan. Ob hier
shranamtiich atwss mtelich

i e

E e =
‘Wahrend des Diorfrund gangs in Bergeow: | Blrgermeiste dn Micole

man das Problem mit elner
Eliumendeckes lsen, melnte
Helke Winkelmzann.

In inem Tell der Bzhnhof-
strafle verwissen die Bargeo-
wer auf Entwisserungspro-
bleme, die thren Hauptgrund
offensichtlich darin haben,
dass der Ablauf In den Graben
auBerorts unterbrochen ist.

Durch die Strafie der Fln-
heit fohrte der Fendgang wel-
tar zur Giisener Strafie. Mach
Giisen fithrt hier freflich nur
ein Feldweg, neben dem in den
oper Jahren im Rahmen von
ArbestsbeschaffungsmaBnzh-
men mal ain Radwes ange-
legt worden war. Von dem st
praktisch nichts mehr obrig,
und der Feldwag 15t par Fahr-
rad nur noch bel trockenem
Wetter nutzbar, well sonst
tiefe schlammige Stellen und
Pittzen die Passage nnmiglich
machen. Déese schine Drtsves-
bindung wieder herzurichten,
stehitanch auf der Wunschilste
vieler Bergzower.

Durch den schmalen, ba-
ralts gut ausgebauten Garten-
weg errelchte die kleine Groppe
den . Amtshof* mit Kitz und
grofam affentlichen Speelpark.

Gaolz, Ot s drgenmeisterin Antje Wa s hes, Hellke Winkebmann (Land-
gesslachatty, RenaAltmann [0 sweh siter) und Fran kRing welski

ISmnrhesesin

Ervtrr Sirin Tasr b

Die schitn gelegens Kita mit
threm besonderen Flair platzt
aus &llen Mihten.  Die Kapazl-
it wurde von 30 auf 35 Kinder
erhoht, mehr geht nicht. Wir
brauchten aber 38 Plitze", be-
richtete Nicole Gole Weltere
Gehinde glbt &= noch lm Amis-
haof, sber hier basteht erhabli-
cher Sanlerungsbedarf.

Ein vermutlich schneller es-
fllbaser Wunsch st der nach
wedteren Splelgeriten for den
offentlichen Splelplatz. Eln
neues war im vorlgen Jahr be-
ralts in Initistive sufge-
stellt worden, aber da sus
Zelt des Anlegens dissss Platres
schon elnige Gerite entfernt
wenden mussten, wire sswich-
tig, noch was neves dazuzu-
stellen. Kinder gibt es zur Zait

& Menge im Dorf,
pdElnen wunsch  bezllg-
lich des Sportplatzes Sufarte
Frank Ringwelskl Wir haben
schon elne Menge gemacht.
Der Sportversln funktoniert
gut. Unser Problem ist, dass die
Bewisserung des Platzes sehr
arbeltsintensiv 1st. Wir haben
nur schlfuche” Fordertopfe
filr atn BewEssarungssystem
konnten auch auBerhalb von
Leader angezapft werden, in-
formierts Helke Winkslmann,
Hier wire aine S0-Prozent-
Forderung miglich. Als Lea-
der-Mafinahme mit 80-Pro-
zent-Firderung sel es noch
einfaches, sber frihestens 2018
mibglich, well ez erst in die Pri-

} oritdtenliste zufgenommen

Werden misste.

Die Sportler witrden sich
anflerdem einen kielnen Flut-
lichthereich witnschen - und
einen neuen Rasentrakion Hier
wire such atn Fuschuss vom
Firderversin Elbe-Parey milg-
Hich, s=xgte Micale Gole

Und zu guter Letxt worde
auch noch der Wunsch nach
Entschlammung des alten th-

lekanals anosanmchan
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Volkstimme Genthiner Rundblick, 15.06.2017

Hohenseeden: lebendig und voller Ideen

Ortsrundgang fiirs Entwicklungskonzept fithrt zum Schulplatz, zum Kulturhaus, zur Bushaltestelle...

In der zweltkleinsten
Ortschaft der Gemelnde
Elbe-Parey — Hohensee
den — war fast der gesam-
ie Orischafisrat bet der
Ortsbegehung in Vorbe-
rettung auf des Integniernte
Gemeindeentwicklungs
konzept (1GEK) dabel
Treff war im Feuerwehr-
geritehaus

Voo Sigman Tausche
Hoherzeaden * Vom Feuerwehr-
hans sind es nur wenlge Schrit-
te zur Strafle am Knlturhans,
wo sich eing Bushahtestells be-
findet. Orisblngermalster Ge-
rald Buhl zedgte Helke Winkel-
mann von der Landgesellschaft
die derzait nicht so schiine 51-
tuation. Weil die Busse - Ins
besondere such dle Schulbusse
- im Ort drehen milssen, fah-
ren sle in atner Richtung durch
diesa schmale Strafle. Fir dis
Hazltestelle 15t die rohige Lage
prinziplall von Vortsl, sher vzl
mehr als eln Schild gibt es im
Moment praktisch nicht. Dis
Haltestalle milsste ordentlich
hergerichtet werden, inkhusive
elnas Wartehfiuschens. fwar
gibt es en altes, sher das staht
auf der anderen Selte des Flat-
25 War as bal Regen nutzen
will, milsste elnen Sprint hin-
lagan, wenn der Bus um die
Ecke kommt.

Eln Sthck welter In dieser
srrafle witrden die Hohenssa-
dener gern (hren neuen Contal-
nerstallplatz elnrichten wallen,
damit er zus der Schattherger
Strafle, der Orisdurchfahrt,
wegkomme.

Ewar nicht ganz oben auf
der Priorit3tenliste, aber doch
mit natiert ist die schadhafte
alte BetonstraBe, dle Im Bo-
gen herum bis zur Schatther-
ger strale fohrt. Glaiches gilt
auch fir die StraBe bber den
schulplatz.

Dileser war nachstes 2el der
klalnen Gruppe. Im Rahmen

Volkstimme Genthiner Rundblick,

Das Kultudhaus der Agagenos-
serschatt — pratauch Domizl
wan viereinen —und dieBus halte-
stedbe, die dring end hesgesic htet
werden misste. Auch die alte,
schadhatteBetonstrale steht
autder  Sanisrung diste”.

elnes Leader-Projekts 15t der
Schulplaty tm Jahr 2001 sehr
schin als Splal- und Rastplatz
angelert worden, und er wernds
zuch sshr gut angenommen,
bekriftigen die Hohenseede-
ney. Sowaohl Kinder ans dem Ot
kommen oft mit Eltern oder
Grodaltern her, als zuch Orts-
framde. Egal, ob mit Fahrrad
oder Auto unterwegs, sehe man
oft Leuts, die hier anhalten.
Als Leader-Managerin der
Lokalen Aktlonsgruppe Zwi-
schen Elbe und Fliming (LAG
Elfi) kennt Helke Winkelmann
dieses Projekt gut und kann
anch gut nachvallzishen, dass
sich die Hohenseedener noch
eine Erwelterung des Platzes,
inshesonders um dberdachta
Moglichkelten zum Rasten,

Am Rande des Schulplatzes. VL Stean Und Micoke Galz, Heike Winkeimann, Lutz Kiesswetter, Endco

Nawe, Antje Bandt und Ontsblrgermeis ter Gerald Buhl

winschen. Auch eln besserer
schutz zur Strafle ware hisr
ndtlg, damit nicht Kinder in
Gefzhr peraten, wenn sie zum
Betsplal Billen hinterher-
rennen. Auch die Gehwegsitua-
ton misste verbessert wenden,

wihrend des Rickwegs
wirde auch Oberlegt, wo elne
neue Kita gebaut werden konn-
te. Denn die derzeitige Kita 1m
alten Pfarrheusist inzwischen
wiel zo kleln, zudem fehle es 2n
Parsonal, welll BO aista-
rin Nicods Golz. Ortschaftsritin

19.07.2017

Antja Brandt bestatigts: .DMe
Sttuztion 15t wirklich unhale-
bar*

Ein Klta-Neubsu filr Hoben-
seeden 15t deshalb beralts im
Gesprach. For solche Vorhaben
werden derzelt Bundasmitiel
a.u.ige]ﬁ][, erklzrie Nicole Golz.
Diese Chance 5ol] genutzt wer-
den. Wir sind der Kirche und
dem Advent Kindergartsn e,
sehr dankbar, dass sle s da-
mals gemacht haben®, erinnert
Nicole Golz an die Situztion
nzch der Schilefung der alten

Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH

Fotoe Sgrun Tawm: be

Ktz im Ort.  Aber &s geht jetat
an Grenzen”

Trotx des Erwelterungsbaus
der Kita Glisen, der demnichst
begtnnt, werdan noch watta-
re gusstzliche Kitz-Flatze in
Elbe-Parey gebraucht, und be-
sonders anch in Hohenseeden,
da schon mehrere Kinder ans-
wirts hatreut werden.

Thema war auch das rege
Veralnsleben In Hohenseaden,
Ganz viel wird zuf dieser Stre-
che ehrenamtlich geleistat, je-
doch kinnen die Versine nicht

alles alleln stemmen - vor
allem, wenn es um bauliche
Mafinzhmen geht. Der Relt-
verein hat deshalb Unterstis-
zungshedarf fir die Dachsa-
nlerung der Gebsude auf dem
Reltplatz angemeldet. Hier
sollen Miglichkelten geprift
werden, eventuell ober elne
Leader-Firdsrung.

Der grofie Verain  Linden-
biote® hat nach schliefung der
Gastst3tte Wendt eln neves
0bdach® 1m groflen Eultur-
haus der Agrargenossenschaft
gefunden, ain bisschen Enger
auch schon der Karnevalsver-
eln mit selnen gut besuchten
Veranstaltungen im Februarf
Mz jedes Jahres. Damit rickt
das Kulturhaus wieder mehr
1ns Zentrum des Darfgesche-
hens, und es 15t aln Traum Vie-
ler, diases in die Jahre gakom-
mene Geb&udezuf den heutigen
stznd zu bringen. Entschelden
muss das letrtlich die Agrarge-
nossenschaft als Eigentimer.
Zu packen wire es aber auch
nur mit Fordermitieln.

Eln grofier Schandfleck
gleich gegentiber vom Kultur-
haus znf der Satte zum Bran-
denstatner Weg stirt viele
Hohenseedener sehr: der ehe-
malige Konsam. Salt Jahrzehn-
ten geschlossen, verfallt das
Gebfnde zusshends. Auf dem
Dach wachsen beralts hohe
Birken, die desolaten Schau-
fenster zur Strafla hin bilden
wudem schon elne Gefahr, Aber
das Gebdude befindet sich In
Privathesitz. Viele denken,
das gehiirt zu uns®, drgert sich
Ortschafisrat Enrico Naue, der
bel der Agrargenossenschaft
tatig 1st, Ober solche Negativ-
Reklame.

Eln positlves Aushinges-
schild dagegen Ist die Bau-
ernscheune dar Agrargenos-
semschaft mit threm Umfidd,
elnschlieflich der monatll-
chen grofien Bauernmirkte.
Die Bzuernscheune dienst
auch als Veranstaltungsort,
und sia 5t eine wichtige Ver-
sorgungssinrichtung.

Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept: Zwischenstand prasentiert

Anregungen, Kritiken und Wiinsche aus Ortsbegehungen und Fragebgen wurden zusammengefasst / Emeute Beratung der Steuerungsgruppe

Vom Sigrun Tausche

b e-Parey # Nach alnar Vorba-
reltungsrunde, steben Oris-
begeh'unfen und elner Info-
Veranstaltung mit Vortrag
und Enlturprogramm (volks-
stimmea berichiets) fand Enda
voriger Worche elne weltara
Zusammenkunft der Stew-
erungsgruppe filr das Integ-
rlerts Gemaindeentwick -
konzept (IGEK) statt. H
wWinkelmann von der Landga-
sallerhaft Sachsen-Anhalt, die
mitder Erstallung des IGEK be-
auftragt 1st, legte elne Fusam-
menfassung dassan vor, was

in d!nombsg\a}mngen anga-
sprochen und von Birgern 1n

den vorbereiteten Fragebdgen
mirgetellt worden war.

Es ist viel, was hleran Won-
schen zusammengetrag
wirde. Die Umsetzung wind
nicht bet allem misglich sain,
und bal vielen Dingen wird es
langer davern - das machta
Hetke Winkslmann deatlich,
Dennach, unterstrich sle, sel
sswichtlg, dzss moglichst visla
Elnwohner sich dazu Sufiern,
was 1hnen 20 threr Gemednde
pafallt und wo sle Entwick-
lungsbedarf schen, was ske
sich witnschen und was aus
threr sicht Grundvoraussat-
zung wire, damit Elba-Parey
langfristig alne Gemelnds Ist,

=1}

wo man gern lebt - als Familie
mit Kinder, ks Senlorsn...

Die Zahl der Fragebigen, die
ausgefallt zu
sind, sef deshalb noch viel zu
garing, batonte auch Borgar-
melsterin Nicole Golz. Denn
ein reprisentatives Bild er
Eibt sich nur, wenn ein grofer
Querschnitt der Flnwohner aus
allan Altersklassen seine M-
nung suflert. Deshalbbittet sie
dia Elbe-Pareyer Birger, sich
mit dem Thema ausetnandar-
zusetzen und den Fragebogen
abzugeben. Die Prist zur Eln-
redchung wurde bis zum Harbst
verlingert, aber ja frither die
Melnungen vorllegen, desto

ekommen

eher kimnnen sl Ins Konzept
intagriert warden und kinnen
Miglichkeiten zur Umsetzung

pribft werden.

Bel den bisher elngereich-
ten Fragehdgen s=| Interassant,
dass trotz verschledener An-
ragungen und Kritk 90 Pro-
zent der Blrges, die dle Bigen
ansgefilllt haben, die Lebens-
qualitat in der Gemednde mit
gut bewertan, berichtats Hatka
Winkelmznn. Und 9 Prozent
sehen sich such in zehn Jahren
noch in der Gemetnde.

Hier nur elnige der immer
wiadarkehrenden Anregungen:

Dile nptwendige Samerug
vieler Straflen Ist natirly

Jugendhans Pa

ein Punkt, aber auch der wel-
tere Bau von Radwegen - rum Anpes;
Belsplel entlang der Strafien
Ferchland-Nlelebock-Genthin,
Bergoow-Genthin oder Meu-
derben-seadorf - sowle die Un-
terhaltung berlshungswatsa
Wiederherstellung schon mal
angelagter Radwene wie zwi-
schen Bergzow und Gilsen.
Ein Wunsch stnd mehr An-
gabote fir Kinder und Jugend-
liche, was von des Erweiterung
und dem Anlegen von Splal-
und Bolzplitzen biszu REumen
fitr Jugendliche in den znderen
Ortechaften, slso neben dem
, refcht. Uad
auch eln bewachter Badesea

In elnl
sallen

gungsn.

Thems.

steht suf der Wunschlista.
hen wurde auch
das Fehlen von Bauflichen
n Ortschaften. Hier
le Innenbereichssat-
Tungen angepasst werden, um
zusitzliches Banland in den
Orten wu gewinnen. Weltsrhin
sind altersgerechte Wohnun-
gen eln wichtiger Punkt. Auch
hierzn gibt es schon Oberla-

Aber auch das Gasamtbild
der Ortschaften, Ordmung und
Sauberkelt - wobe! dzs Hun-
dekotproblem mehrfach an-
gesprochen wurde - und eln
Gritnflachen konzept sind atn

Und schlieflich wird such
angesprochen, dass dis Ga-
melnde die Ansledlung von
Gewerbe unterstiizen soll, um
Arbeltsplitzs ro sichern.

Bis zum Herbst sollen nun
nach Workshops 7u Themen-
schwerpunkten stattfinden,
wie zum Baisplel touristizcha
Entwickhong.

Der Ewischenstand des IGEK
wird dann in offenthicher ste-
mng im Gamelnderst vorge-
stallt. 201 soll as fartigrestallt
werden. Es Ist Vorsussetzung
dafilr, dass die Gemelnds kinf-
tig waiterhin Fordermittsl for
wverschiadens Vorhaben bekom-
men kann.
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Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH

Volkstimme Genthiner Rundblick, 01.07.2017

,JGEK*“-Auftakt mit Motivation und Kultur

Nach sieben Ortsbegehungen in Elbe-Parey: Info-Veranstaltung zum Integrierten Gemeindeentwicklungskonzept

Nach Onsbegehungen in
allen sieben Ontschaften
der Gemeinde Elbe-Parey
fand emne Informations-
veranstaltung zum Inte-
grierten Gemeindlichen

sind. Das IGEK selbst 15t dann
Voraussetzung firdle Beantra-
iu&g(m Fordergeldern. Das
: Ohne dieses Konzept
wird die Gemelnde kinftlg
kaum noch Firdermittel echal-
ten kiinnen.
Als Referentin elngeladen

Entwicklungskonzept war mu der Veranstzltung Car
(IGEK) In der Aula der Se- men Nisbargall als Inhaberin
kundarschule Parey statt. elner Tourlsmus-Agentur. Sie
Etmwohner kiinnen auch hmmfm&ﬁﬁ;ﬁmm 3
senin an.

welterhin ihre [deen ins Sie widmets sich dem Thema
Konzept elnbringen. _Tourismus als wirtschafts-
faktor". Es sal hier schon elne

Vo Sigron Tausche Mi worden, sher es
Hhrpfwol:swenschnnneh geﬁe@nml welteres Po-
Ehckmaldungen sus den Ort- tanttal, betonte sle. Wichtlg
schaften im Zusasmmenhang 4 _ & SN _— W =%  ga| unter anderem, Alleinstal-
mit den Ortshagahungen pa-  Links viorm: Hedlke Winkebmann, Nizoke Golz, Vollkes 7un T BETEnW. Foirs SgronTasche  longsmerkmale o nutzen,

kommen, berichtete Blrger
mealstarin Nicole Golz und be-
tonte, dass das zuch ucht
werde, um eln sald Ent-
wicklungskonzept aufrustal-
lan. Helke Winkslmann von
der Landgesellschaft, die mit
der Anfstellung des IGEK be-
auftragt ist, erklirte die Hin-
mghei rinde: Mit der Eildung der

tsgamelinden habe das
Lznd Sachsen-Anhalt festga-
stelli, dass relne Dorfentwick-

um Interessant zu werden fiir
Besucher.

Umrahmt wurde die Ver-
anstaltung von einem gelun-
genan Kulturprogramm, na-
titritch ausschiteflich aus der
elgenen Gemeinde: Der Frau-
enchor Bergzow, Singerinnen
des Ensembles JceCream” des
Jugendhaunses Pzrey und belde
Tznzgruppen des Jugend hau-
ses prisentlerten kleine Aus-
schnitte thres Repertoires.

hingsplanungen nicht mehr
susrelchend sind, sondern
dlass man sich In einem grafe-
ran Geflige zusEmMmensatzen
s, und das mit grofer B
garbatallipeng, um dle Strate-
gle neu zu therdenken, die fiir
die ganze Gemelnde gelten sall
Essoll eln Koneept seln, das fir
dle nlichsten zehn bis 15 Jahre
gllt - aln Arbeftematerial, das
auch Immer wieder angepasst

Werden muss.

Die Herausforderung sel,
standortfaktoren der Gemeln-
e o sichern, ausrubanen und
gegebenenfalls anzupassen.
Die verschlsdensten Angebota
der Grundversorgung gehi-
ren dazu. Standortfaktoren sl-
:hemhelﬁeau.l:h.dl.&regjm‘le
Wirtschaft durch Manungsin-
struments und Netzwerke der
Gemeinge zu stirken. Ein The-

ma sei auch der zltersgerechta
Dorfumbau, aber zuch attrak-
tive Badingungen zu schaffan
fiar jungs Leuta,

Bel den Ortshegehungen
sind vizle Ideen und Wiinscha
zu Fapler gebracht worden. Es
gelte nun, PrioritSten o set-
zen und zu schanen, wo Firde-
rungen nwglu:hslnd.ﬁasd-lmt
wenden muss auch, was In Zu-
sammenarbalt mit den Nach-

barn gemacht werden kann.
Micht jader muss alles tum®

Ganz wichtig sel die Unter-
stitzung von borgerschafitll-
chem Engzgement, denn chna
das geht es nicht.

Wichtlg: Es kinnen nicht
nur Projekie der Gemelnde auf-
genommen werden, sondern
auch von Privatpersonen. Vor-
anssstrung sel zllerdings, dass
diese dffentlichkeltswirksam

Volkstimme Genthiner Rundblick,

19.07.2017

Giisen: Viel erreicht, aber noch viel zu tun

Auf der Wunschliste stehen neben Strafiensanierungen ein Gemeindehaus, Konzept fiir alten Festplatz, Bauflachen...

‘Von den Ortsbegehungen
in Derben, Ferchland,
Bergzow und Hohensee-
den in Vorberetiung der
Aufstellung des IGEK fiir
die Gemende Elbe-Paray
wurde an dieser Stelle
betelts barichtet. Heute
15t die Ortschaft Glisen
an der Rethe. Zerben und
Parey werden folgen.

Vom Slgrun Tausche
Gimen® An der sporthalle tragen
sich Glizsns O rEermedster
Dr. Helmut Preufl. Ortschafis-
rite, Verttater von Verainen,
Schule und Gemelndeamt so-
wie der Landgess]lschaft Sach-
sen-Anhalt zur Ortsbagehung.
Hier konnten die Gsener Hel-
ke Winkslmann von der Land-
gesallschaft glesch thr Omszen-
trum ntieren, in welchem
sich elne Vielfalt von Angsbo-
ten n elner Welse konzentriert
wiz In ketnem andesen Ort der
Gemelnds Elbe-Farey: Schuls,
Kitz, Sporthalle, Sportplatz,
saniorenainrichtung, Markt-
platy, GaststStten, Flnksufs-
markt und visls Waohnungen.
Der Orisbdrgermelster wies
aber auch darsuf hin, dass Go-
sen eln sehr langpestrecktes
Dosf1st, dzc dia nhahnlinie
in Ober- und Unterdorf unter-
tellt Und er vergaf nicht zu
erwahnen, dass Im Oberdorf
aine aktive Kirchengemalnda
for ein lehendiges Mitsinandar
sargt.
Im Ortszentrum im Un-
terdorf 15t schon visl passtert:
neue Kita, sanlertes Grund-
schulzentrum, sanlerte und
erwalterte Sporthalle, neue
Strafien und Wege und anda-
res mehr. Belm Rundgang wor-
da aber zuch der Finger auf so

Traurg, dass so sin statt liches Haus ncht
mehr genutzt wird: alte FOGE-Schule.

manche Wunde gelagt, die im-
mer noch schmerzt. Direkt im
Zentrum 15t das inshesondere
der elnst 50 schina Fastplatz
mit alner Bahne - inzwischen
verfallen, etn Schandileck und
Gafghrengualla.

Tdeen for diesen Hlatz gibt
es durchans: Fin Splel- und
Eolzplatz kinnte es werden,
eventusll mit atner Skateran-
lage, oder auch elnfach elne
als Park Itete Gronflache.
Was machbar 1st, muss geproft

werden. Was die Mehrzahl der
Gosener miichte, sollte mit
elner Umfrage ermittelt war-
den, wurde in der Runda vor-
geschlagen.

Eln Wunsch von Ortsbilr-
garmelster und Ortschafts-
riten 15t &5, dass das Geltinde
bis zur 800-Jahrieler Gisens
im Jahr 2021 schmuck herge-
richtat tst. Und eln welterer
Wunsch Ist es, dass bis dahin
Glisen ther inGemeinschafts-
haus verfogt, das, so dia dea,

e hier tolle kagdhormn bld serkonzerte.

‘Wahrend des Rundgangs wurd eauch der ehema lige Fes iplatz ange schaut Hisrist sin neuss Korzegt gefragt

eventuell auf der frolen Flz-
che zwischen Seniorenheim,
Marktplatr und Kita gebaut
werden kbnate.
Vom Ortszentrum fihre
der Eundga in die SLed]un_g
und die Friedenstrafie entlang
rur ehemaligen FDGE-5chula.
Dieses grofie, ehemals massi-
we und schivne Geb&ude droht
zu verfallen, watl es selt vie-
Jen Jahren beer stzht. Versuche
der Gemelnde, einen Kanfer m
finden, hatten bisher kelnen

Fotoe: Sgrun Tawsche

e mit Schalbwand Bnst gab  Fladie zwischen Kita und S enio en heim.
Filinn te fier ein Gemeinde hau s stehen?

Erfolg. Dr. Halmut Preud hatts
die Idee, eventuell im Rzhmen
elner studentischen Arbelt eln
Nutrungskonzep: bexishungs-
weise Machbarkeitsstudie fir
das Haus erstellen zu lassen.
Gaprift werden soll nun auch,
ob eventuell Leader-Fordsrmit
il filr eln solches Konzept zu
bekommen wiisen,

Aufgrund der Grode der
Ortschaft musste sich der
Rundgang auf elnen Tell be-
schrinken. Allas andere wur-

de bel der anschlleBenden Ge-
sprichsrunde im Versinsraum
der Sporthalle an, ‘hen.

Dﬂ%hﬁhmg;md wie-
ler Strafen war natorlich etn
Thama. In Gisen sind as ohes-
durchschalttlich viele Dori-
strafien, diein sehrschlachtam
Zostand und tedlwelse noch un-
befestigtsind. Ebenfalls aufder
Liste steht der letzte Tedl der
Ortsdurchiahrt {Landesstrafe
54}, woftir es sber schon Fla-
nungen gibt.

Skeherich schneller zu er-
filllen sind Wilnsche wie aln
Wassaranschluss for den
Marktplstr und etne Hilss fir
den Malbaum. In absehbarer
Felt umgesetzt werden soll
auch die Grondsanierung des
splelplatzes im Weinertring,

Mit auf die Liste gesatxt
haben die Gosener such den
wunsch nach etnem waltaren
Baugehtet fir EInfamilisnhao-
sar. Angeregt wurde, das nech
der Wende neu entstandens
Wohngeblat an der ,Slepe® 7u
erweitern, well das eln sshr gat
geslgneter Platz sal.

Hervorgehoben  wurden
anch das sehr schime Angebat
der Natur- und Waldfreunda,
das sla mit der Jagdhotte und
diversen Veranstaltungen bie-
ten, und der Naturerlebnispfad
und ‘Ialuﬁg}el}llau_ Allerdings
Uberstelgt dia Instandsatzung
und Unterhaltung des behr
pfads und Spielplatzes zuneh-
mend die Moglichkelten des
Verelns, weshzlb daz unba-
dingt Hilfe gefundan werden
milsste. Hier gab es die Emp-
fehlung, sich an dis Stftung
Umwalt, Natur- und Klima-
schutz des Landes Sachsen-
Anhzlt zu wenden.

Sowedt zu den Schwerpunk-
ten. Angesprochen und in den
Konzept-Entwurf sufrenom-
men wurde noch etniges mehr.
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Volkstimme Genthiner Rundblick, 21.07.2017

Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH

Zerben: Im Kkleinsten Ort gibt‘s den grofdten ,,IGEK“-Rundgang

Onschaftsrat und Ortsverein haben viel auf der Liste [/ Sorgen bereiten Strafen und Wege, das Schloss und fehlende Baugrundstiicke

Voo Slgron Tansche
Zerben * Helke Winkelmann
von der Landgesellschaft
sachsan-Anhzlt staunte nicht
schlecht, als sle zum Ortstar-
min filr die Erarbaitung des
IGEK (Integriertes Gemelnde-
entwicklungskonzept) nach
Zerben kam. Denn in dem mit
knapp 280 Eilnwohnern kleins-
ten Ortstedl der Gemetnde El-
be-Parey war dis grivfize Tell-
nehmerzahl balm Rundgang
angetreten, und dabel fihrie
Ortshiirgermatster  Distmar
Kohrt sie in nahern jeden Win-
kel des Dorfes, und auch die
anschliefends Mskussion war
noch reche ausfithriich.
Treffpunkt war rwischen
schloss und Versinshaus. Hier
konnte auch glatch atn Blick
auf das _Problemkind® des Or-
tes geworfen werdan, das zo-
glaich auch Anshingeschild
15t Dms Schioss, Geburtsort
von Elissbeth von Plotho, der
_echten® Effi Briest. Ober elnen
langan Zeltraum 15t das Tell-
gebiude santert und wiader
hergerichtet worden, doch nun
glbt &s schon wiader hauliche
Schiden, die mbglichst bald
behoben werden mossten, nm
Schlimmeres za vermslden.
Und auch inhaltlich misste
hier mehr passlaren.  Zur Zedt
wechseln sich dred Rentner bei
schiossfthrumgen ab. Wir sind
jetzt dabed, jongere anzuler-
nen” Helke Winkelmann sieht
esanch alswichtg an zuschan-
en, wie man dissen Standort
basser vermarkien kann. Elne

Volkstimme Genthiner Rundblick,

Chznee siehtsie darin, dassdas
Kooperztionsprojekt . Frawen-
Orte” In drel Reglonen Ober
Leader aufgelegt werden sell.
Da Zerben berelts Fravenort
ist, miisse man sehen, ob sich
hier etwas machen lsst.

Der Ortsvereln 15t durchaus
beralt, sich hier weiter zu en-
gagieren. Zwischenzeitiich gzh
o5 dazu noch ein Gasprach mit
Birgermelsterin Nicole Golz,
das recht posttv verilef, wie sie
berichtete. Dass der Ortsver-
ain und die Zerbener Insgesamt
sich tiher s0 manches tm Zu-
sammenhang mit dem Schloss
argern, kann sie verstehen.

Eln solcher Punkt beerifft
auch den Schlosspark und
15t 3uf dem nebenstahenden
Fato gut wu sehen: Als der Park
denkmalgeracht umgestaltat
wrde, also in Anlehnung da-
ran, wie er friher elnmal war,
wurden die gepdlzsterten Wege
wegperissen und statt dessen
nele Wege mit wasssrgebun-
dener Decke anpelagt. Die ver-
unkrauten nun rusehends und
bleten elnen verwahrlosten
Anblick. Diasa Art von Wegen
war eine Forderung der Denk-
malbahiirda, betonte Eohrt.
Wie man sie unterhilt - dar-
Uber hzbe sich aber kalner Ga-
danken pemacht. Selbst wenn
sich die Zerbaner zum Hacken
versammeln wilrden, macht
das kelnen Sinn, denn dann
witrde die hal feste Decke
komplett ufgelockert.

Unbefestigte beziehongs-
waelse schadhafte Strafen und

=

& - - g 3 .
Zeabenes Ot acha fis- und Gemesinderste, Ve eter des Ortswensing, der AgranGmibH und Cemein dever-
wialtung begl efteten Helos Winked mann [ Mitte) auf demPundgang. im Himtergruind das Viessinsh aus,

Teil des ehemaligen Schiosses Unschin die verloay teten denloma lperechien ™ Wepe.

Wege haben die Zerbener auch
dartber hinaus noch mehr zls
genug in Threm kleinsn Dorf.
An oberster Stelle zuf der Bag-
Liste” stehe die Waldstralle,
erklirte Dietmar Kehrt. Die
-Sandberghtttung* soll noch
dieses Jahr im Rahmen von
InstandhaltungsmaBnah-
men verbessert werden. Ganz

schlimm 15t der Abzwalg der
Frisdenstrafla Richtung Agrar
GmbH - zuch hisr gibt &5 noch
mehrers Anlleger. Und natir-
lich die Strale rur Zerbener
schleuse. Die Pareyer Strafa,
die mit Betonschwellen befes-
gt ist, 15t da noch das klelners
Problem.

Bal allem, was noch zu ver-

25.07.2017

Eine lange Wunschliste

-IGEK*-Rundgang in Parey / Kleiner Teil des Ortes abgelaufen

[Iher sechs Ortshegehun-
#en fiir das Integnierte
Gemelndeentwicklungs-
konzept (1GEK) Elbe-Parey
whurde bereits bertchtet.
An der Rethe 15t nun
Parey als grofite Ortschafi
der Einhelisgemeinde
und Verwaltungssitz. Aus
Zottgriinden konnte hier
mur 2in kletner Teil des

grofien Orisgebiets abge-

laufen werden.

Von Slgron Tausche

Paney # Im grifiten Ort war die
klsinste Runde unterwegs bel
der Bagehung. Ortsbhrger
melstarin Cora Schrider, thre
stallvertraterin Rotrand Dofi-
mann und Blrgermelsterin
Nicole Golz begﬁ?mm Hatka
Winkslmann von der Landge-
sellschaft.

Treffpunkt war am Markt-
platz. Vo dort ging es die
Hauptstrafe entlang Rich-
tung Gosen. Ein kurzer Blick

e in die Grinearmstrafe
geworfen - alne der Strafen,
wo Lrgendwann eln Aushau er-
folgen sollte. Walter ging es in
die Zerbener Strafie und dann
tachits ab In die DeichstraBe.
Dfase 5t zwar schon lange als
Batonstrafie befestigt, walst
sher berelts grofe Schiden
auf. Die Rissz und Licher kin-
nen besonders for Radfahrer
gefahrlich werdsn. Elne Sanie-
rung wire auch hier ndtig.

Fuvor kzmen die vier noch

an der Kabelkrananlage vor-
bed, ehenfallseln Sorgenkind®
der Gemeinde. Denn das tech-
nische Denkmal 1st nach der
sanierung 1o den Soer Jahren
erneut sa marode, dass die Ge-
melnde richtlg viel Geld - das
sle nicht hat - in die Hand neh-
men misste.

Ander schule vorbel ging es
Richtung LindenstraBaThal-
mannsiraie. Handongshedarf
besteht In der Lindenstrafe,
wo die Wurzeln der grofien
Baume stellenwelse nicht nur
den Fuiweg anheben, sondern
auch in dis Fandamente und
Keller der HEuser wachsen.
Und die Strefe selbet 15t salt
der Verlegung von Lattungen

NicoleGolz, Cora Schrdider, Helke

‘Winkelmann und Rotraud Doad-
manin in de r Desichs tabe. Die Be-

| tamstmBe hat schon sinige e

tahrliche Schads tellen.

eine Holperplste.

Uber KirchenstraBe, Hesses
Berg und HauptstraBa ging es
wieder zurlick. Uber welters
Problempunkte, Wilnsche,
aber zuch Starken der Ort-
schaft wurde 1m Anschiuss
gasprochen. Auf die Liste der
auszubauenden Stralen wur-
den welterhin dar Nens Weg
(Holperpiste 8hnlich der Lin-
denstraid), eln Tell des Lost-
gartens (alte Betondecks), der
Gartenweg (nur Bato: wiel-
len), die BrelttscheldstraBe ab
Bittksuer Wag zum Park und
um dissen herum mit Anbin-
dung zur Jerichower strafa)
und die unbefestigten, ab-
rwalgenden Tellsthcke der

Parchener Strafe pesetzt. Auf
dar wunschliste steht zuch
die Erarbettung eines Granfls-
chenkonzepts for Parey.
Angesprochen wurnda wiel-
terhin das Thema Randwan-
derwepge. Wieschon In anderen
Ortstellen bemAngelt, wurden
die In den 90er Jahren ent-
standenen Wege nicht mehr
instand gehalten und stnd tell-
welss kswm noch passierbar -
daz st weder fir Enhsimische,
die einen Ansflug unternsh-
men wollen, noch filr Touris-
ten erfrenlich. Und es words
auch der Mangel an -
zen und Unterstellmiglich-
kalten angesprochen. Dass es
fredlich bel Sitzgruppen Immer
wieder zu Vandalismus kam,
15t diz Kehrseite der Medaille.
Auch elne Revitalisierungs-
mafinahme wurde mit anfge-
nommen: dle Entschlzmmung
des Karpienteichs® im Nzher-
holungsgehlet  Alte Elba®.
Pasitlv festgehalten wurde
filr die Ortschaft Perey unter
snderem das vergleichsweise
brefte Versorgungsangebot tn
fast allen Bae)cgen:jﬁmgute
Infrastruktur und Anbindung
und dzs beraits sehr verbesser-
te Ortsbild - was freflich durch
einige leerstehende, verfzllen-
e Objekie beaintrachtigt wird.
Festgehalien wurnde dle
Notwendighslt, zusSteliche
Wohnangebote fir Senioren
zu schaffen. Dagegen soll elner
der Blocks am Sportplatz ab-
gerissen werden, well fir diese
Wohnungen nicht ansrelchend
Badarf besteht.

Fota & Tamche

bessern wirs, ist Zerben sher
dank selner schinen Lage
rwischen Wald und Elbauen
und micht zu walt entfernt
vom Versorgungszentran und
Bahnanschhss ein sehrbelieh-
ter Wohnort. Wir haben keln
elnziges freles Baugrm

mehr”, betonte der Orisbitrges-
melster. Wihrend des Rund-

gzngs wurde deshalb auch ge-
schaut, wo es Moglichkelten
geban kdnnte, Bauflichen zu
erschllefian. Elnige werden
won edner 20 kv-Fredletung blo-
cllart, dia Gber Telle des Ortas
verlanft. Dle Chancen, diese
weg zu bekommen, stinden
aber schlecht, machte Hetke
winkelmznn wenlg Hoffnung.

Anges; wrde such
das fahlen eines susreichand
groflen Gemelnschafisraumes
1m Ort. Der relativ klelne Raum
tm Versinshans, sinem Teil des
ehemalipen Schlpssss, kommt
schnell 2n seine Grenzen und
15t filr Elnwohnerversamm-

und grofers Veranstal-
rungen 1sch micht mutz-
bar. Als Unterstellmigiichkett
filr diwersas Inventar wiz Im
winter die mohile Eegelbahn,
Fastzelte und Festraltgarnito-
ren sowie Werkzeupg nutzt dar
Ortsverein noch dzs akte Feuer-
wehrgeritehzus am Rande des
Parks, das zettwelse Domizl
des shemzligen Hedmatversins
war. [as sollts Im Zusammen-
hang mit der Schlossparksa-
nlerung elgentlich shgerissan
wernden. Wir braven den Platz
sher=, betonte Kohrt. Die Ab-
rissplinescheinen inzwischan
wom Tisch zu seln, 50 dass nun
auch an elnige Verschiine-
rungsarbelten fiir das Objakt
gadacht werden kinnte.

Auf der Wunschliste stehen
auBerdem Stzmiglichkelten
und eventuell Holzpavillons
im Park. Das wiinde Zerbenern
wie Gisten entgagenkpmmen.
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Volkstimme Genthiner Rundblick, 07.02.2018

Touristen etwas bieten

Workshop zum Entwicklungskonzept von Elbe-Parey

Im Rahmen des Gemeln-

deentwicklungskonzepts
fur Elbe-Parey fand kiirz-
lich ein Workshop zum
Tourtsmus statt. Hetke
‘Winkelmann vom Leader

Management stellte die
wichiigsten Punkte vor

Von Betting Schiltze

Parey # Dle Gemelnde Elbe-
Farey erarbeltet sait dem ver-
gangenen Jahr zussmmen mit
der Landgesellschaft Sachsan-
Anhzlt mbh atn _In Brtag
Gemeindliches Entwicklungs-
konzept®. Demit sollen die
mpglichkelten der Gemelnda
dzrpestellt werden. Helke Win-
kslmann vom Leader-Manage-

meanagt -Es gab Ortsbage- pelagt

mge die Bestandsanalysa
2 sktualisiert und Steue-
ppen gebildet” Unter-
stitzt wind dle Gemelnde vom
Landkrels Jerichower Land.
Blrgermatsterin Niesle Golz
machte deutlich, dass wir
k=in grofer Industriastzndort

sind. Aber wir wollen fr dis
Touristen da seln” Besonde-
res Augenmerk werde deshzlb
suf den Elbe-Rad-Wag, den
Altmark-Rundkurs, den Was-
sertourtsmus, die Natur, den
Kinder- und 1 - sawle Fa-
milientourismus, die Aktion
_Private Girten offnen® und die

gelegt.

Fir Bjarn Thomas vom Er-
lebnisdorf Parey .wire ein
Netzwerk schin. Dafor suchen
wir noch Partner”. Die Aufent-
halte von Tourlsten In der Re-
glon selen gestiegen.

In der Bestandzanal
Helke “ﬁnkﬂmﬂnn.%
die regionale Elnordnung der
Gemeinde. Im Landesentwick-
hingsplan 3000 waren kelna
touristischen Standorte fest-
wordsn, Im Entwurd des
ragionzlen Entwicklungspla-
nes Magdeburg sind das Vor-
behaltsgeblst Tourlzmus und
Erholung mit Hohenssaden
sowle reglonal bedeutsame
Sport- und Frelzettanlagen in
Parey, Derhen sowte Ferchland
enthalt=n

Dz Bl he Hoh e esden solll iin die Strafe der Foman ik inte glent werden.

Der Masterplan Tourlsmus
des Landes Sachsen-Anhalt
2020 hat kiinftg zwel Ge-
schiftsfelder: den Kultur- und
Stadttourismus sowle Matur
und Aktlv. Zu den Metzwerken
zahlt hier die Lokale Aktlons-
gruppe Zwischen Elbe und
Flener Broch®.

Den  landesbedeutsamen
und regionalen touristischen

Volkstimme Genthiner Rundblick, 04.05.2018

Routen und Standorten wer-
den zus Elbe-Parey zugeord-
net: Des Schicss Zerben und
ein Stzndort FravenOrie”, das
Erlsbnisdorf Elbe-Parey, dia
Schifferscheune Derben, dia
Poltrock-Windmihle Parey,
die Schlensenanlagen, der wal-
derlebnispark Gisen, die Tou-
ristenstztion Ferchland sowls
einige Kirchen. Derzaft st nur

Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH

Fotre Betina Schitre

Hohenseaden alna tells offens
Klirche. Slesoll In dle StraBe der
Romanik & ngebunden werden.
Die Gamelnde Elbe-Parey bistat
Grundlagen fiir walters Ent-
wicklungen. Sp sind 1m F15-
chennutzungsplan Anderun-
gen fiir das Erlebnizdorf sowle
sondergebleta for Erholung tn
Derben, Parey und Ferchland
enthalten. Die Steganlage im

Erlebnisdorf soll um 24 Meter
erweliert werden.

In Pa und Umgebung
glbt s Anglertourismus. Helke
Winkelmann: Daz kemmen
nach elne Entwicklungskon-
zeption fir das Schipss Zar-
ben, der Web-Anftritt sowis
Broechilre und Karte filr den
Radwandernandkurs®

Mit dem Eooperations-
projakt FranenOrte® soll das
Schloss Ferben zuigewer-
tat werden. Mitwirken will
man zuch an elnem  neu-
en Baschilderungssystems
mit  knotenpunkthezoge-
ner Wegwelsung. Aufierdem
sollen Elbe-Havel- und Elbe-

Langfristlg wind der Auf-
bau alnes Raltwaganetzes be-
ziehungswelsa elnes Wander-
wages am Hochufer der Elbe
und in den Elbaven ins Auge
gefasst.

Tu guier Letzt soll anch noch
die fehlends Brerbandversor-
gung In Angrif genommen
werden,

Geselliger Ort am Wasser und Dorf mit Schiffertradition
Steuerungsgruppe beschiftigt sich mit der Zukunft von Elbe/Parey

Von Bettina Schiltze
Parey # Die fOnfte Serung der
STENErTNESEIUPRe FIm nte-

grierten Gemelndesntwick- J
lngskonzept™ (IGEE) der Ga-

menidz EThe-Pzrey 2030 hatsich
mitdes Entwicklungsstratagie,
Handlungsfeldern und Lestpro-
jekten sowle mit dem Monl-
tortng und der Evalulerming
befasst. Im vorfeld der Sttzung
war den Ortsblirgermelstern
&ln Prioritstenkatalog Stra-
Ben* vorgestallt worden. Darin
wrden filr jede Ortschaft die
elnzelnen Vorhaben erfasst.
Die Projekta wurden for thra
Umssatzung in kurz-, mittel-
und kan, elngestuft. Hal-
ke Win nh?iagnnl-:r?mn helfe,
eine mogliche Realislerung ks
00/, mittelfristg swischen
2021 wnd 2026 und lzngiristlg
im Zeltraum zwlschen 2025 bis
I030¢, 50 Halke Winkelmann
wom Leader-Manzgement.

Die Drtsbi sLerhs.i:
ten die Mnghﬁmt,
talog mit thren Ideen :u &r-
g2nzen. Oher die Anderungen

mann die Stausru

D Schiulplate in Hohensesd en kinnte neu g est altet werden.

Foioc Betima 5chitme

informierte Helke Winkel- geschafien wenden. Angedacht integrieren und das Natzweri
gruppe. wurde auch, eine stindige reglonal und dberreglonal zus-
Tusiizlich soll ein Jdesnpool” Arbeltsgruppe Tourlsmus zu  zubsuen.

Zur Erstellung elnes Lelt-
bldes far die Entwickhong dar
Gemelnda Elbe-Paray bis zum
Jahr 2000 wurden die Leithil-
der aus der Dorfentwicklung
angesahen und auf thre Ak-
tualitst hin geprivft. Weltere
Grundlagen ergaben slm aus

den Ortshegehungen und dem
Flachenmutzungzplan der Ge-
melnde Elbe-Parey.

Ferchland - ein gribner
Ortim Morden

Darzns ergaben sich fiir je-
den elnzelnen Ort die Letthil-
derund Lesthildziale. So warda
Elbe-Parey unter anderem als
elne Gemalnde mit histori-
schem und kulturellem Hin-
tergrund elngestuft.

Bergzow 15t eln gesalllger
Ort am Wassar und Derben
und Meuderben sind Orte mit
lebendiger schiffertradition.
Ein grilner Ort im Norden ist
Ferchland und Gisen ein Tu-

kunftswalsender Ort In der
Region.

Hohensseden wurnde als
Spargelzentrum In einem his-
u:-r!sdﬂehegggen Kulftur- und
Landwirtschaftsort bastStigt.
Ahnliches wird Zerben als
Euliurort mit zukunftswel-
sender Landwirtschaft zugae-
sprochen. Und Parey gilt als
die wirtschaftliche Mitte der
Gemelnde, aln lebandiger Ort
fir Handal wnd

Im Zuge von Mnn.'ln:lnug
und Evalulerung wurden Emgp-
fehlungen ur Umsetzung be-
sprochen und vorschizge daru
unterbrettat.

Monitoring ist eln Ohar-
begriff fiir alle Arten der un-
mittelbaren systematischen
Erfassung, Messung, Beohach-
tung oder Ubarwachung alnas
Vorganges oder Prozesses mit-
talz technischer Hilfsmirtel
oder znderer Beobachtungssys-

teme.
In der Evalulerung geht es

um elne sach- und fachgerech-
te Bewertung.
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Volkstimme Genthiner Rundblick, 22.06.2018

Elbe-Parey will
sich neu aufstellen

Gemeinderart beschliefit Mafinahmenkartalog

Wihrend der Sizung des
emeinderates der Ein-
heftsgemeinde Elbe-Parey
stellien die Mitglieder die
Weichen fir eine Eni-
wicklungsstrategie bis hin
zum Jahr zo30. Beschlos-
sen wurde ein Mafinah-
mekatalog

Viom Frank BOrger

Parey » Mit der Griindung der
Einhetsgemsinds vor 17 Jah-
ren begann elne newe Ent-
wicklung., _Dle Gemelndes
konnte pufe Strukturen o dar
Verwaltung wnd dartber hin-
aus entwicksln®, stallt Helke
Winkelmann vom der Landes-
gesellschaft Sachsen-anhalt
fest. Aber es bestehe nach wie
vor hoher Handlungshedarf
im Rzhmen der Erhaltung,
sanlerung und des Neubaus.
Ein wichtiger Faktor: Die Ga-
melnde muss sparen, sle ba-
findet sich tm Haushaltskon-
salldierungsprozess und st
anpgehalten, alle zur Verfopong
stehenden Mitteln nachhaltls
einmisetzen.

Irn Mai vor elnem Jahr kam
die Gessllschaft mit 1ns Boot,
um gemelnsam mit den Var-
tratern der sleben Ortstalle an
eines Strategle filr die Fukunft
zu arbelten. Inder Falgs worde
unter Einbeziahung won Poli-

tk, verwaltung, ortschafts-
riten wnd 3uch der Menschen
in dar Baglon mit elner Priorl-
tStenliste eln Strateglepapler
erstellt.

Dzs klingt theoretisch, war
&= aher nicht. Die elnzelnen
Orte wurden besucht nnd eine
Fragehogenaktion gestartet, 30
der die Menschen in den Often
betelligt wurden. Auf der Ga-
malndevertretersiizung war
schon eln gewtsses Urnsohl-
sain zu spdren. Denn klar ist
und so formuliert as Winkel-
miand: Micht for zlle Probleme
wird es sofort Losungen geben,
aber d@elgerichiet kinnen mun
dis wichtigsten Mafinshmen

£ e i iy Ledtimibel & ks Bt et [ness o i o . Bl oo s ten De-

lieht ist das Sanboss

begonnen werden, ohne wetts-
e 2us den Augen o verllsren”

Spging es In der Sitzung um
den anfinglich aufges ri
Mabnahmekatalog und die Prl-
orisierung der Mafinahmen. Er
wrde mit elner Enthaltung
beschlossen. Gany oben auf
der Liste staht dis Sanlerung
und der Ausbau von Strafien
und Wegen. In der Gemelnds
sind noch ein Drittel der Stra-
Ban unbefestipt und noch vizle
strafen nicht grondhaft aus-
gabaut. Das 15t bal elner Fahrt
mitdem Auto oder Motorrad 2o
spliren. Mittals Kriterlenksta-
log wurden straflen sachlich
bewertet und konnten priorl-
start werden. In Kooperation
mit den Trigern der Landes-
und der Erelsstrafie in Gilsen
sowie in Bergzow werden dia-
ses und nachstss Jahr Gehwe-
ge, Fretflichen vnd pegebenen-
falls StraBenbalepchinngen
durch die Gemeinde ausgehaut.
Zum Teil sind bereits Forderzn-
trige gestellt, hier zum Baizpiz]
betm Amt for Landwimschaft,
Hurnepordnung und Forsten
Alrmark fitr Gebrweg und Stra-
Benbalanchtung im Brelten
Weg In Ghsen,

Die Strafle soll vom Bahnhod
bls rur Strafe der DSF sandert
werden. Weltere Mafinahmen
im Katalog sind der viel disko-
tlerte Meubau der Kitz in Ho-
henseeden sowle das Anfstel-
len vom Flschennutzongsplan
und Innenberelchesatrung.

Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH

Foto Frank Borger

Tum Stratepiepapler gahiiren
auch Anpassungsmainzhmen
wie der Abriss von Wohnbla-
cken dar Pareyer Wohnungs-
gesellschaft, ohne hierfir Geld
in die Hand nshmen zu mis-
sen. GrundsAtelich kann elne
nachhalktige Entwicklung nur
im gemeinsamen Handeln von
Verwzliung, Birgern, Versinen
und Unternshmen gelingen®,
50 Winkelmann.

Der Handlungslettfzden fiir
dte Entwickhung der Gemsinde
stalli eln gemalnsames Lelt-
bild dar. Im Konsens mit zllen
Ortschaften wurdsn folgends
lokzle Lettbilder emtwickelt:

Begzow - Geselliger Ort
am Wasssr, Derban und Nau-
derben - Ot mit lebandiger
schiffertradition, Ferchland -
Grimer Ort m Morden, Gisan
- Fukunitswelsender Ot 2wl-
schen Wasser und Wald, Ho-
henseadan - Spargelzentrom
im historisch-lebendigen Kul-
tur- und Landwirtschaftsort,
Farey - Wirtschzftliche Mitte
der Gemelnde, Zerben - Kul-
twrort mit zukunftswelsender
Landwirtschaft

Wie sehen die nichsten
schritte aus? Der Entwurf der
Integrierten Gemelndeent-
wicklungsplanung muss 10
elne Tragerbetallipung gehen,
das helfz es werden alle Triger
affentlicher Belange bete1igt.
Glaichzeltly dorfen nun alle
die Unterlagen elnsshen, wor-
aussichiiich ab Mitte Jull
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Volkstimme Genthiner Rundblick, 21.09.2018

Ein roter Faden
fiir die Zukunft

Entwicklungskonzept fiir Elbe-Parey wird gepriift

Das Emtwicklungskonzept
der Elnheltsremeinde
Elbe-Parey liegt derzelt
zur Priifung beim Amt flir
Landwinschaft, Flur-
neuordnung und Forsten
Altmark in Stendal. [ie
Genehmigung dafiir sollte
bis Ende des Jahres

ertallt sein.

von Frank Biirger

Parey » Es ist wie ein roter Leit-
faden fir die Zukunft. Das
einstimmige votum der Ge-
meindevertreter der Einheits-
gemeinde begriifite einhellig
das Entwicklungskonzept der
Gemeinde, das sie gemein-
sam mit der Landgesellschaft
sachsen-Anhalt erarbeitet ha-
ben. Nun liegt es zur Priifung
beim Amt fiir Landwirtschaft,
Flurnewordnung und Forsten
Altmark in Stendal. Erst nach
priifung kann die Gemeinde
einen endgiltigen Beschluss
fassen”, sagt Heike winkel-
mann von der Landgesellschaft
sachsen-anhalt, die den Pro-
zess begleitet.

Im Mai vor einem Jahr kam
die Gesellschaft mit ins Boot,
um gemeinsam mit den Ver-
tretern der siehen Ortsteile
an einer Strategie fur die Zu-
kunft zu arbeiten. In der Fol-
ge wurde unter Einbeziehung

der politik, der verwaltung,
der Ortschaftsrate und auch
der Menschen in dieser Region
ein Strategiepapier mit einer
priorititenliste erstellt. Das
klingt sehr theoretisch, war
es aber nicht. Die einzelnen
orte wurden besucht und eine
Frzgebogenaktion gestartet, an
der die Menschen in den Orten
beteiligt wurden.

Der Entwurf wurde schon
im Juni den Gemeindevertra-
tern prisentiert. Bereits hier
gaben sie ihr positives Votum
fiir den minutids erarbeiteten
Mafinahmenkatalog. vom 20,
Juli bis 6. August wurde der
Entwurf in der Gemeindever-
waltung ausgelegt und auf der
website der Einheitsgemeinde
zur Kenntnis auf der startsei-
te unter Aktuelles prisentiert.
Auch jetzt noch ist er dort zu
finden.

Auch die Trager offentlicher
Belange haben den Prozess
begleitet. sie wurden schrift-
lich informiert. Es wurden 35
Triger angeschrieben, dazu
auch die Arbeitsgemeinschaft
landlicher Raum. ,Hier kamen
21 riickmeldungen, auch von
einer Blrgerinitiative aus Der-
ben”, 5o winkelmann.

Es waren in erster Linie re-
daktionelle Hinweise. Und es
wurden Himweise zu weiteren
Malinzhmen gegeben. Unter
anderem war es die Aufnahme
eines Radweges von Ferchland

Erst nachder Priifung des Entwiddungskonzeptes fiir die Gemeainds

T

Bbe-Farey kann dis Gemeinde anen endgiiltigen Beschiuss fassen.

Amhiviote Sgun Tasde

nach Klietznick. Dazu geharte
auch die Empfehlung zur 5a-
nierung von Graben, Durch-
ldssen und stauanlagen, damit
das Regenwasser geregelt ab-
fliefen kann.

Die Hinweise, die hier ka-
men, wurden in den Entwurf
eingearbeitet und den Ge-
meindevertretern auf der letz-
ten Gemeinderatssitzung als
Beschlussfassung prasentiert.
LDer Beschluss der Gemeinde
wardie Grundlage zur Priffung
des Entwurfs*, sagt Winkel-
manmn.

Mach der pPritffung durch
das Amt fir Landwirtschaft,
Flurnevordnung und Forsten
Altmark hinsichtlich formaler
Anforderungen folgt die An-
etkennung des Gemeindesnt-
wicklungskonzepts der Ein-
heitsgemeinde Elbe-Parey.

Die Hinweise des Amtes
fiir Landwirtschaft, Flurneu-
ordnung und Forsten Altmark
miissen eingearbeitet werden.
JEventuell gibt es weitere An-
hérungen, Machforderungen
oder notwendiges Uberarbei-
ten”, 50 Winkelmann. Danach
miisse der Gemeinderat einen
abschlieflenden Beschluss zur
wirksamkeit der Genehmi-
gung fassen. wir hoffen, dass
wir die Genehmigung noch im
Laufe des Jahres bekommen®,
sagt winkelmann. Das sei
dann die Grundlage fiir weite-
re Fachplanungen oder Betei-
ligungen. ,Die Genehmigung
des Entwicklungskonzepts ist
eine ATgumentationsgrund-
lage fiir investive Forderpro-
gramme des Landes oder des
Bundes”, erklirt winkelmann.

0 5o seies gut, sbgestimmte

schwerpunktmafnahmen
und Priorititensetzungen in
der kommunalen Agenda zu

% benennen.

Hohe Prioritat habe so zum
Beispiel die Entwicklung des
ehemaligen Festplatzes in Gii-
sen. Winkelmann bestatigte,
dass auch der Kita-Neubau in
Hohenseeden zu den hoheren
priorititen zihlt. Auf der zu-
riickliegenden Gemeindever-

& tretersitzung informierte Bir-

germeisterin Nicole Golz aber
den sachstand. Der Grundsatz-
beschluss zum Bau der Kita sei
gefasst. Damit nimmt der Neu-
baw immer mehr Formen an.

Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH
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IGEK Gemeinde Elbe-Parey 2017/2018 - Anlage Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH

Auflistung der Projekte unter Hinzunahme der Auswertungen Ortsk hungen und Fragebog Stand 20.08.2018
Entwurf
c
i
2 Fordermoglichkeiten
E-] 2014 bis 2020
Lfd. E Umsetzung (2022)/Stand der
Nr. MaRnat Oort @ Trager geplant* Bemerkungen Richtlinien Mé&rz 2018
1 Stadtebau und Wohnen |_
1.1 i
MLV Richtlinie
Neuaufstellung des FNP, einschl. gesamte Regionalentwicklung, muss
1.1.1 [Umweltbericht Gemeindegebiet 364.000,00 €|Gemeinde kurzfristig geprift werden
Gemeinde ggf. mit
Innenbereichssatzungen, B-Pléne zur alle Ortsteile bis auf Finanzierung durch
1.1.2 (Innenentwicklung Bergzow 100.000,00 €|Investoren kurzfristig
Neues Gebiet fir Wohnbebauung
(Einfamilienhauser) — Erweiterung der
1.1.3 [bestehenden Siedlung an der Siepe Gisen Privat kurzfristig
1.2 Wohnen
a) Ruickbau Wohnblock
"Am Sportplatz 5-8" in
Parey 78.100,00 €
b) Riickbau Wohnblock
"Lustgarten 5 a-c" 168.200,00 €
die Gemeinde Parey ist
Mitgesellschafter, der
Ruckbau basiert auf ein Forderung Stadtumbau
c) Riickbau Wohnblock Pareyer Wohnungsbau- Sanierungskonzept der Ost, Riickbau (2018
1.2.1 [Abriss von Wohnblécken "Lustgarten 17 - 21" 136.000,00 € gesellschaft mbH kurzfristig PWG (Mérz 2017) beantragt)
Wohnungsgesell-
schaften, Private und
1.2.2 |Sanierung von Mietwohnungen, Anpassung Gemeinde kurzfristig ggf. RELE
Die Gestaltung richtet sich
nach den Empfehlungen der
jeweiligen
Sanierung und ggf. Umnutzung Dorferneuerungsplane bzw.
ortshildpragender Geb&ude, Haupt- und Gemeinde, Private und des
1.2.3 [Nebengebdude in allen Ortsteilen Vereine kurzfristig Stadtsanierungskonzeptes [RELE Richtlinie, LEADER,
2 ziale Infrastruktur, lienstleistungen [
2.1 bdude und bauliche Anlag
Antrag auf Neubau ist
2.1.1 |NeubauKiTa Hohenseesen 900.000,00 €|Gemeinde kurzfristig Igestellt Foérdermittel des Bundes
2.1.2 |Einfriedung (Mauer) an der KiTa sanieren Bergzow 40.000,00 €|Gemeinde langfristig RELE Richtlinie
die Nutzung des
KiTa ausbauen/erweitern - Nebengebdude Nebengebaudes muss
2.1.3 |umnutzen Bergzow 500.000,00 €|Gemeinde langfristig hierbei untersucht werden
Burgertreff Neuderben in dortigem FFW-
2.1.4 |Gebdude Neuderben Verein/Privat langfristig
2.1.5 |Sanierung der Sporthalle (auBen) Ferchland 150.000,00 €|Gemeinde langfristig RELE Teil E
bereits in Umsetzung
2017/2018, das vorhandene
Grundstiick "Alte FW" wird
2.1.6 |Neubau Feuerwehr Parey Gemeinde kurzfristig verkauft
Gemeinde gemeinsam
mit dem
2.1.7 |Sanierung der alten Feuerwehr Hohenseeden Karnevalsverein mittelfristig
Neubau einer kommunalen Einrichtung z.B. Gemeinde in
Gemeinschaftshaus, ggf. die Freiflache Zusammenarbeit mit
2.1.8 |zwischen Kastanienhaus und Kita Giisen 1.000.000,00 €|den Vereinen? langfristig RELE
Eigentiimer, AG
Hohenseeden in Eigentlimer steht der
Sanierung und Erhalt Kulturhaus mit groRem Zusammenarbeit mit Entwicklung positiv LEADER- und RELE-
2.1.9 |Saal Hohenseeden dem Heimatverein mittelfristig |gegeniiber Richtlinie
Sanierung Gebaude Schloss Zerben sowie Kulturerbe Richtlinie und
2.1.10 |Sanierung altes Vereinshaus Zerben 200.000,00 €(Gemeinde kurzfristig LEADER
Sanierung und Modernisierung DGH im OT LEADER- und RELE-
2.1.11 |Bergzow Bergzow 116.000,00 €|Gemeinde kurzfristig Richtlinie
2.2 Freifléich I
2.2.1 |Spielplatz am Kindergarten (6ffentlich) Bergzow 13.000,00 €|Gemeinde langfristig RELE
2.2.2 |Gestaltung Freiflache an der Schifferscheune [Derben 20.000,00 €|Gemeinde langfristig RELE/LEADER
Einzdunung und Gerate fir Spiel- und
Bolzplatz (z.B. Basketball) am Ende der
2.2.3 |Steinstr. Derben 20.000,00 €|Gemeinde kurzfristig RELE
Neue Spielgerate auf dem Spielplatz, als
2.2.4 |Rastplatz am Altmarkrundkurs Ferchland 15.000,00 €(Gemeinde kurzfristig RELE / LEADER
Freiraumausstattung z.B. neue Banke in den
2.2.5 |Ortsteilen alle OT 10.000,00 €(Gemeinde kurzfristig Spenden/Férderverein
Gestaltung Schulplatz, Rastplatz, Abgenzung
2.2.6 |zur StraRe Hohenseeden Gemeinde mittelfristig RELE / LEADER
Gemeinde in
Umgestaltung ehemaliger Festplatz zum Spiel- Zusammenarbeit mit
2.2.7 |und Bolzplatz Giisen 20.000,00 €|den Biirgern mittelfristig RELE
2.2.8 |Infrastruktur Camping entwickeln Zerben, Parey 35.000,00 €(Gemeinde mittelfristig RELE / LEADER
2.3 Personal
LEADER/CLLD Richtlinie Teil
2.3.1 |Personalstelle "Dorfkiimmerer" Gemeinde 71.400,00 €|Gemeinde kurzfristig D, ESF-Fonds
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3 Tourismus und Wirtschaft [
3.1 Wassertourismus
3.1.1 |Steganlage am Fahranleger bzw. in der Ndhe |Ferchland 150.000,00 €|Gemeinde/WSV mittelfristig blaues Band
Erhalt der Durchldssigkeit der Altarme fir den
Wassertourismus, weitere Anlegestellen WSA/Gemeinde/Touris RELE Tourismus, LEADER,
3.1.2 |schaffen Parey, Derben, tiker/Vereine langfristig @f. GRW
3.2 Personal
Stelle in Kooperation mit weiteren
3.2.1 |Gemeinden schaffen - Management fur Einheitsgemeinde Gemeinden kurzfristig siehe Dorfkiimmerer LEADER
3.3 Fahrradtourismus
Radwanderwege — vorhandene Wege und
Freibereiche sanieren, Ausstattungselemente |Altmarkrundkurs/Elber
wie Bdnke, Unterstellmaglichkeiten usw. adweg/Elbe-Havel- Foérderverein Elbe-
3.3.1 |schaffen Radweg 10.000,00 € [Parey kurzfristig
3.4 Vermarktung
in der gesamten
Gemeinde, besonders
wichtig an Standorten
Marketing - Hinweisschilder fir Denkmaler wie dem Schloss
3.4.1 |und sonstige Standorte Zerben... 7.000,00 € |Gemeinde kurzfristig RELE, Tourismus - LEADER
3.5 Denkmdler
— Objekt an Interessierte
verauBern oder techn.
3.5.1 |Holzkabelkrananlage Parey Gemeinde kurzfristig Museum
3.5.2 |Schloss Zerben, Sanierung Zerben Gemeinde kurzfristig sh. 2.1.10
3.5.3 |Sanierung Paltrockmiihle, Innenausbau Parey 10.000,00 € [Gemeinde kurzfristig LEADER, RELE
Gemeinde, Vereine und
3.5.4 |Gebaude, die unter Denkmalschutz stehen in allen Ortsteilen Private kurzfristig
4 Technische Infrastruktur und Verkehr
21 e
LK in Zusammenarbeit Foérderung des Bundes und
4.1.1 |Breitbandausbau in allen Ortslagen mit den Gemeinde kurzfristig Landes (60/40)
4.2 Strafien, Geh Re g, Seitenrandbereiche (Griinfléchen und Béidume), teils. Erdverlegung von Freileit
Verwaltung, Bauamt -
Erstellung StraRenkataster, Bestand und fur die Grundlage Listen der
4.2.1 |Sanierungsbedarfe Gesamtgemeinde 15.000 €|Gemeinde mittelfristig Doppik 2014
Sanierung KreisstraBe K 1206 nach Parchen,
innerorts Teilabschnitt StraRe der Jugend und |Bergzow innerorts, Landkreis, Gemeinde-
BahnhofstraRe, Seitenrandbereiche und (Ortsverbindung Seitenrandbereiche Gestaltung der Grin- und
4.2.2 |Gehwege Bergzow-Parchen) 52.500,00 €[innerorts kurzfristig Freiflachen, teilw. Gehwege |RELE-Dorfentwicklung
Seitenrandbereiche - Aufschlag 30.000,00 €
Verbindungsweg,
ErschlieBung
Gewerbestandort, Friedhof,
Ausbau StraRe Ahornweg (Teilabschnitt ca. Rodelberg sowie
4.2.3 |150 m) Bergzow 91.800 €|Gemeinde langfristig Wohngrundstiicke RELE-Dorfentwicklung
gemischte
Verkehrsfunktion,
ErschlieBung
StraRe SteinstraBe (1. Prioritat fur den Ort) Schifferscheune sowie Spiel-
4.2.4 |Lange ca. 625 m Derben 563.125 €|Gemeinde mittelfristig und Bolzplatz RELE-Dorfentwicklung
4.2.5 |SchulstraRe, ca. 162 m Derben 88.128 €|Gemeinde langfristig Anliegerstrale RELE-Dorfentwicklung
4.2.6 |GoethestraRe, Gehweg ca. 200 m Derben 50.000 €|Gemeinde langfristig Anliegerstrale RELE-Dorfentwicklung
4.2.7 |MihlenstraRe ca. 245 m Derben 216.580 €|Gemeinde langfristig Anliegerstrale RELE-Dorfentwicklung
MiihlenstraRe zwischen Deich- und Bergstr. AnliegerstraRe, ggf. mit
4.2.8 |ca.100 m Derben 88.400 €|Gemeinde langfristig Trankdecke versehen RELE-Dorfentwicklung
AnliegerstraRe,
ErschlieBung Gewerbe und
ehm. Feuerl6schteich
(Badestelle) sowie
Motocros- Strecke
Ausbau des Miihlenweges Ausbauldnge ca. (deutsche Meisterschaften
4.2.9 |400 bis 600 m Ferchland 410.700 €|Gemeinde mittelfristig und Landesmeisterschaft) |RELE - Dorfentwicklung
Anliegerweg, Ausbau nur
soweit diese
Touristenstation nachhaltig |kleinere touristische
Ausbau der StraRe zur Touristenstation hier den Standort erhalt MaBnahme oder
4.2.10 |Ferchland Ferchland 0 €|Gemeinde / QSG mittelfristig (Konzept liegt hierzu vor)  |Dorfentwicklung
Anliegerstrale
(Wohnblécke),
4.2.11 |Neuer Weg Lange ca. 300 m Parey 250.000 €|Gemeinde langfristig Altersgerechtes Wohnen RELE-Dorfentwicklung
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AnliegerstraRe-Ortskern,
zweite ErschlieBungsstrae
Schul- und
4.2.12 |DeichstraRe (Betondecke) Lénge ca. 295 m Parey 305.915 €|Gemeinde mittelfristig Sporteinrichtungen RELE-Dorfentwicklung
AnliegerstraRe-Ortskern,
Hauptzufahrt
Sekundarschule und
4.2.13 |LindenstraRe (StraRe) Lange ca. 360 m Parey 333.000 €|Gemeinde kurzfristig Sporteinrichtungen RELE-Dorfentwicklung
LindenstraRe (Gehweg, StraRenbdume) Linge
ca. 360 m Parey 64.800 €|Gemeinde kurzfristig RELE-Dorfentwicklung
GriinearmstraBe (Betondecke) einschlieBlich
4.2.14 |StraBenbegleitgriin ca. 160 m Parey 149.600 €|Gemeinde mittelfristig AnliegerstraRe - Ortskern RELE-Dorfentwicklung
Teilabschnitt Lustgarten (Betondecke) Lange
4.2.15 |ca. 90 m Parey 84.150 €|Gemeinde langfristig Anliegerstrale RELE-Dorfentwicklung
4.2.16 |Gartenweg (unbefestigt, Schwellenweg) Parey 200.000 €|Gemeinde mittelfristig Anliegerstrale RELE-Dorfentwicklung
Rudolf-Breitscheid-StraRe ab Bittkauer Weg
tber die StraRe Am Park bis zur Anbindung an AnliegerstraRe, wenig
die HauptstraRe (Betondecke, sehr schlecht) bebaut, ErschlieBung
4.2.17 |Ldnge ca. 550 m Parey 355.300 €|Gemeinde mittelfristig Landwirtschaft RELE-Dorfentwicklung
Teilstlicke Parchener StraRe (unbefestigte reine AnliegerstraRen
4.2.18 |Abschnitte) ca. 350 m Parey 0 €|Gemeinde langfristig unbefestigt
Ortsmitte, Anlieger und
Schulplatz — StraBen und Gehwege sanieren ErschlieBung
4.2.19 |Fahrbahn Hohenseeden 447.596 €|Gemeinde mittelfristig Dorfmitte/Kirche/Spielplatz |RELE-Dorfentwicklung
eventl. RELE, Eigentum an
StraRe zum Kulturhaus sanieren inkl. der Bushaltestelle und Zufahrt |Flachen klaren, Nutzung
4.2.20 |Neugestaltung des Buswartebereichs Hohenseeden 268.538 €|Gemeinde mittelfristig zum ehem. Kulturhaus Kulturhaus?
Sanierung der BahnhofstraBe bis Ecke
4.2.21 |Schwarzer Weg, Linge ca. 450 m Hohenseeden 382.500 €|Gemeinde langfristig AnliegerstraRe Ortszentrum [RELE-Dorfentwicklung
VerbindungsstraRe
BahnhofstraRe -
4.2.22 |Schwarzer Weg Lénge ca. 90 m Hohenseeden 48.960 €|Gemeinde langfristig HauptstraRe RELE-Dorfentwicklung
AnliegerstraRe (DDR-)
4.2.23 |WaldstraRe Lénge ca. 312 m Hohenseeden 228.072 €|Gemeinde langfristig Wohngebiet RELE-Dorfentwicklung
Teilstlick des Brandensteiner Weges (DDR- AnliegerstraRe (DDR-)
4.2.24 |Wohngebiet) ca. 150 m Hohenseeden 76.500 €|Gemeinde langfristig Wohngebiet RELE-Dorfentwicklung
Verbesserung der
Breite Weg L 54, mit Ausbau der StraRe sollen Land und Gemeinde Anbindung des Ortes/der
Gehweg, StraBenbeleuchtung und Radweg (Gehweg und Gemeinde an die
4.2.25 |mit ausgebaut werden Gusen 380.000 €|StraBenbeleuchtung)  [kurzfristig Schnittstelle des OPNV RELE-Dorfentwicklung
4.2.26 |GoethestraRe Lange ca. 100 m Giisen 56.100 €|Gemeinde langfristig AnliegerstraRe Siedlung RELE-Dorfentwicklung
4.2.27 |Thomas-Mann-StraRe Lange ca. 137 m Giisen 104.805 €|Gemeinde langfristig AnliegerstraRe Siedlung RELE-Dorfentwicklung
4.2.28 |MozartstraRe Teilabschnitt 74 m Giisen 65.416 €|/Gemeinde langfristig AnliegerstraRe Siedlung RELE-Dorfentwicklung
LessingstraRe im Bereich Schule — KiTa (mit
4.2.29 |grundsétzlicher Neubeplanung) Gisen 56.100 €|Gemeinde kurzfristig RELE-Dorfentwicklung
4.2.30 |SchulstraBe Lénge ca. 400 m Giisen (Oberdorf) 285.600 €|Gemeinde mittelfristig Dorfzentrum Oberdorf RELE-Dorfentwicklung
4.2.31 |Meister- und MiihlenstraBe (ca. 250 m ) Glsen 178.500 €|Gemeinde mittelfristig Dorfzentrum Oberdorf RELE-Dorfentwicklung
Anliegerstrale, zweite
Teilausbau HerderstraRe ca. 450 m (vom ErschlieBung Schulstandort
Breiten Weg bis LessingstraBe und bebauter und Seniorenzentrum -
4.2.32 |Grundstiicke) Glisen 382.500 €|Gemeinde kurzfristig Ortsmitte RELE-Dorfentwicklung
Anliegerstrale Oberdorf,
ErschlieBung Feuerwehr,
Jagdhutte, Naturlehrpfad
4.2.33 |WaldstraBe Lange ca. 330 m Gusen (Oberdorf) 308.550 €|Gemeinde kurzfristig und Spielplatz RELE-Dorfentwicklung
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4.2.34 |An der Heide, Teilabschnitte ca. 475 m Lange |Giisen 242.250 €|Gemeinde langfristig AnliegerstraRen Siedlung RELE-Dorfentwicklung
4.2.35 |KanalstraRe, WeststraRe Giisen 340.000 €|Gemeinde langfristig AnliegerstraRen Wohngebiet (DDR-Zeit)
1. Prioritdt WaldstraRe, Lange 185 m
4.2.36 |Fahrbahn Zerben 160.858 €|Gemeinde kurzfristig AnliegerstraRe RELE-Dorfentwicklung
2. Prioritat Pareyer Strae ca. 200 m
4.2.37 |Fahrbahn (Gesamtbreite derzeit 6,40) Zerben 236.800 €|Gemeinde mittelfristig Anliegerstrale
AnliegerstraRe und
4.2.38 | Teilabschnitt FriedensstraRe ca. 200 m Zerben 170.000 €|Gemeinde mittelfristig ErschlieBung der AG Zerben
4.2.39 [MuhlenstraRe Teilabschnitt ca. 180 m Zerben 122.400 €|Gemeinde mittelfristig AnliegerstraRe
eventuell mit Fertigstellung
4.2.40 |StraRe zur Schleuse sanieren ca. 500 m Zerben bis Schleuse WSV 2018 kurzfristig der Schleuse
4.3 Str bhdngige Geh- und Rad
Uberpriifung der Route und des Bestands des Die Bestandsanalyse kann in
Rundweges der Gemeinde, ggf. Anpassung der Verwaltung oder durch
des Routenverlaufs, Herstellung von neuen Externe durchgefihrt
4.3.1 [Informationsmaterialien und einer Karte Gemeindegebiet 15.000,00 €|Gemeinde kurzfristig werden. LEADER
derzeitig nicht durchgangig
g von Bergzow nach Giisen ca. 6 km befahrbar, tiber LEADER
4.3.2 |(Gisener Weg) - Elbe-Parey Rundkurs Bergzow-Giisen 1.440.000 €|Gemeinde mittelfristig angezeigt RELE - Landlichen Wegebau
Radweg An der Alten Elbe - Elbe-Parey Parey, am Kiihns Loch tiber LEADER angezeigte
4.3.3 [Rundkurs zur Schleuse 480.000 €|Gemeinde mittelfristig MaRnahme
Finanzierung durch den
Radweg von Bergzow nach Genthin, entlang Elbe-Havel-Radweg oder Nr.|Landkreis/Land Sachsen-
4.3.4 |der K 1205 Bergzow-Genthin 360.000 €|Landkreis mittelfristig 4.3.10 Anhalt
Eventuell Treidelweg (Altarm) revitalisieren - Grundstiicke und
4.3.5 |Gehweg Derben 414.000 €|Gemeinde / privat langfristig Verfiigbarkeit prifen
Sanierung von Reit-, Wander- und Radwegen, |im gesamten Bereich
Pflege und Pflanzung von Flurgehdlzen, der Gemeinde
Ausstattungselemente wie Banke, auRerhalb der
4.3.6 |Unterstellmoglichkeiten usw. schaffen touristischen Routen Gemeinde langfristig
Fragebogen Hohenseeden,
Annahme an der B1 - der [Finanzierung durch den
Radweg Hohenseeden-Parchen-Genthin Altmarkrundkurs verlauft Landkreis/Land Sachsen-
4.3.7 |entlang der B1 ausbauen 576.000 €|Land Sachsen-Anhalt  |kurzfristig abseits der StraRe Anhalt
Fragebogen Hohenseeden,
Annahme Weg entlang der [Finanzierung durch den
Radweg Hohenseeden (L54) -Gladau-Dretzel- StraRen, keine touristische [Landkreis/Land Sachsen-
4.3.8 |(B 107) Genhin ausbauen 192.000 €|Land und Landkreis kurzfristig Route Anhalt
Radweg Ferchland in Richtung Finanzierung durch den
Nielebock/Genthin entlang der K 1196 (reiner Fragebogen, Annahme Landkreis/Land Sachsen-
4.3.9 |Alltagsverkehr) 648.000 €|Landkreis mittelfristig entlang der K-StraRe Anhalt
Hinweis Steuerungsgruppe, |LEADER/Léndlicher
Ersatz der jetzigen Wegebau/GRW Richtlinie -
Radweg Neuderben tber Seedorf nach Gemeinde / Stadt Wegefiihrung des Elbe- Forderung tourist.
4.3.10 |Genthin 672.000 €|Jerichow mittelfristig Havel-Radweges sh. 1.3.2  |Infrastruktur
Radweg Ferchland -Klietznick bis zur Hinweis LandesstraRenbau- |Finanzierung durch den
B 107, entlang der L54 (Altmarkrundkurs und behérde Sachsen-Anhalt Landkreis/Land Sachsen-
4.3.11 |Elberadweg) Land und Landkreis mittelfristig (Landesradverkehrsplan) Anhalt
4.4 Fdhre Ferchland
Wichtige
landesbedeutsame
4.4.1 |Neugestaltung und Sanierung der Fahre Ferchland 2.105.000 €[Gemeinde kurzfristig Féhrverbindung Landesforderung
5 Umwelt-, Natur- und Klimaschutz
5.1 lisierung von dssern
5.1.1 |Entschlammung des Alten Elbe-Armes Derben WSV/Gemeinde langfristig
Revitalisierung des Teiches sudlich des in Abstimmung mit dem
5.1.2 |Mihlenweges - Entschlammung Ferchland Gemeinde langfristig UHV
Revitalisierung/Entschlammung des in Abstimmung mit dem
5.1.3 |Karpfenteiches an der Bungalowsiedlung Parey Gemeinde mittelfristig UHV
5.2 Durchgriinung Ortslagen
5.2.1 |Erarbeitung eines Griinflichenkonzeptes Parey 40.000 € [Gemeinde mittelfristig
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Bewertung der StraRenrdume in der Gemeinde Elbe-Parey

IGEK Elbe-Parey 2017/2018 - Anlage

Orte Bergzow Derben Ferchland Parey Hohenseeden Glsen Zerben
' | Q
£ H g5 2ol e, |8 £% z !
2% z - g3 2 é & 52| s =g & <
£z 3 g y | .2 . g 25 | €5 | = |38 | ¢ g5 | = 3¢ o = g g 5 g | e
15 | ¢ g | ¢ | 2| E ] E|3E .| & | €| % . |28 | 22| 2 |52 |Er|f¢ ¢ SEz | | gg | £ s | 3 | 2| & |G
59, | & g £ $ k: 2 | $s5| & £ g £ § ¥ |53 | g2 | 2 |¥5 | 8% | 38| 2 58% | £T | 2 T 5 3 5 | s
EEx | B g z g = e g2 z g § § E E L2z 5% 5 |58 58| 55| 2B | §352 & £z | £4 g 2 = s | 2¢
= Es§5| <% 2 5 3 s z -8 g 5 £ 5 B g |s5g| g8 t |33 t5 | 85 | §= 852 2 25| 5% 2 g g s 5E
s - £ S . £ ] 3 Q ; ke 52 3 3 = 2 ] 5 Sa%| 5% 2 23 2 < o2 65 6E% 2 S < 2 g 2 s % g s 3
§|5|cke| &3 5 § § § s 53 z 2 : 2 I ¢ |x82| 28 g |2E€s| 25| ES | c2 ceS | 23| 22| B = b £ < g
€| 2| B3E| B8 £ £ £ £ 5 55 g 5 s 5 5 g |gz8| g2 g |228| g5 | 28| g2 253 22 | 83| &¢ g 2 s 2 £3
Bewertungskriterien s |5 |286] &85 | & 3 3 3 g | 88 | & g £ 5 5 F |fsE| 85| 2 |228| 2 | 238 | 8€ | 3z2 |83 |85 |32 | 3 3 s 2 | 8=
Basis-Kriterien/ Lfd. Nummer des MaRBnahmenkataloges 422 423 424 425 4.2.6 2.7/8 429 4.2.10 4211 4212 4213 (4214 4.2.15 4.2.16 4.2.17 4.2.18 4.2.19 4.2.20 4.2.21/22 |4.2.23/24 |4.2.25 4.2.26/27/28/34| 4.2.29 |4230/31| 4.2.32 4233 [4.2.35 4.2.36 4.2.37 4.2.38/39
Raumliche Wirkung
keine Wirkung Gber Ortschaft hinaus 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
wirkt in Teilen tiber den Ort hinaus 5 3 15 15 15 15 15 15 15
wirkt auf zwei oder mehr Ortschaften 10 30 30 30 30 30 30 30 15 30 30 30 30 30
Synergieeffekte (ab i Bnat mit anderen
Tragern-Abwasser/Elektro/StraRe/OPNV)
keine Synergien/Vernetzung erkennbar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Synergien/Vernetzungsaktivitaten erkennbar 5 2 10 10
deutliche Synergien/Vernetzungsaktivititen sichtbar 10 20 20 20
Finanzierbarkeit
vorrangig aus kommunalem Haushalt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Finanzierungsanteil Dritter >50% bis 75% (z.B. Forderprogramme) 5 4 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
Finanzierungsanteil Dritter > 75% 10
langfristige wirtschaftliche Tragfahigkeit (in Relation zu Nutzwert)
zusatzliche oder deutl. erhéhte kommunale Folgekosten 0
in Summe tiberwiegend neutrale kommunale Folgekosten 5 1 5 5
in Summe verringerte kommunale Folgekosten 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10
Punktzahl Basis-Kriterien (max. 100) 100 75 10 45 30 5 45 40 50 45 45 60 60 40 60 45 10 45 35 30 10 80 30 80 30 60 60 10 60 45 30 0
Handl feldspezifische Kriterien - Ausbau der technischen Infrastruktur - Stral bau, Rad- und Gel
Bedeutung fiir die Erreichbarkeit
Verbesserung der Erreichbarkeit von Angek der Dasei 'sorge
nicht zutreffend 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ortliche Angebote 5 2 10 10 10 10 10 10 10 10
tiberortliche Angebote (der Gemeinde und dariiberhinaus’ 10 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
Verbesserung der Erreichbarkeit/Bereitstellung von Angeboten der Freizeit,
Kultur und des Tourismus
nicht zutreffend 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ortliche Angebote 5 1 5
iberortliche Angebote (der Gemeinde) 10 10 10 10 10 10
tiberregionale Angebote (Angebot Uiber die Gemeinde hinaus) 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
Technische Belange
Zustand der StraRen/Wege
gut (befestigt und kaum Méngel) 0 0
mittel 5 3 15 15 15 15 15 15 15
schlecht (Lécher, Risse und Verwerfungen von Oberflichen)/nicht vorhander| 10 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30
Fahrbahnbefestigung
befestigt (Asphalt, Beton, Pflaster) 0 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
unbefestigt (teils befestigt, auch Schotterdecken) 5 20 20 10 20 5 5 20 20 20 10 15 20 20
Stddtebau
Nutzungsdichte
gering (einzeilige Bebauung) 0 0 0 0 0 0 0
normal 5 2 10 10 10 8 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 8 10 10 10
hoch (mit Geschaften und Einrichtungen) 10 20 20
Ortsbildbedeutung/Lage im Raum
gering 0 0 0 0 0 0 0 0 0
normal 5 1 5 5 5 5 5 5 5 5
hoch (alter historischer Ortskern/Bebauung) 10 10 10 10 10 10 10 8 10 10 10 10 10 10 10
Bedeutung Verkehr
Verkehrssicherheit
gering 0 5 5 0
mittel 5 2 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10
hoch 10 20 20 20 20 20
FuRginger/Radfahrer/OPNV
gering 0 0 0 0 0
mittel 5 1 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
hoch 10 10 10 10 10
Punktzahl Handlungsfeld-Kriterien (max. 145) 145 115 60 85 65 68 80 90 90 90 70 100 80 60 80 95 65 100 80 73 60 110 50 95 75 95 110 38 95 60 85 0
Gesamtpunktzahl (max. 245) 245 190 70 130 95 73 125 130 140 135 115 160 140 100 140 140 75 145 115 103 70 190 80 175 105 155 170 48 155 105 115 0

*hier wird der StraBenzug bewertet
Hinweise:

Der Zustand des StraRenbelages kann nicht aus der Doppik-Ubersicht entnommen werden. Dies muss gepriift und ggf. angepasst werden!!!! Die Abstimmung mit den Ortsbiirgermeistern erfolgte am 07.03.201¢

Die Kosten der Investitionen stellen regelméaRig kein Kriterium dar.



Anlagen
Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept Gemeinde Elbe-Parey (IGEK) / Marz 2019

Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH

Anlage 5: Empfehlungen zur Erhaltung und Gestaltung der Orte gemaR der Dorferneuerungspldne
fiir Bergzow, Derben, Ferchland, Giisen, Hohenseeden, Parey und Zerben (DE-Pldne erstellt von
1996 bis 2008)

Dorfstralle und offentlicher Fahrbahn, StraRenraum und Bebauung mussen in den richtigen
Raum Proportionen zueinander stehen, wobei

DorfstralRen, Gehwege und Zufahrten vorrangig mit
Betonsteinpflaster in Kombination mit Naturstein befestigt
werden sollten.

Erhéhung der straBenrdaumlichen Wirkung durch richtige
Bepflanzung und Anordnung dorfgerechter StraRenleuchten.

Empfohlen wird die Pflanzung von Linden als StraRenbdume in
Kombination mit schlicht gestalten Griinflachen. Fir die
StraRenbeleuchtung sollten dorftypische StraRenlaternen und
keine Peitschenleuchten aufgestellt werden.

Hofraume Erhalt und Ausbesserung alter (Naturstein-)pflasterungen der
Hofe und Hofzufahrten; bei Neugestaltungen sind Natur- und
Betonsteinpflasterungen asphaltierten Flachen vorzuziehen.

Grundsatzlich ist die versiegelte Flache gering zu halten.

Fassadengriin Die Pflanze als bedeutendstes Naturelement muss verstarkt in
die Dorfer zuriickgeholt werden. Dabei ist dem Fassadengriin
wieder erh6hte Aufmerksamkeit zu widmen.

Empfohlene Kletter- und Schlingpflanzen: Wilder Wein, Efeu,
Spindelstrauch, Kletterhortensie, Trompetenblume, Kletterrosen,
GeiBblatter oder Jelangerjelieber, Waldreben, Blauregen,
Knoterich, Pfeifenwinde, Echter Wein, Hopfen

Material- und Farbgestaltung Beschrankung auf eine angemessene Auswahl an Farben und
Materialien.

Bevorzugte Materialien: Dachziegel, Holz, Glas, Blech, Putz, Eisen,
Stein und Erdboden

Farbspektrum: Rot, Griin und Braun bzw. mit diesen Farben
abgetonte helle Putzfassaden, Reinweild nur fiir Fenster und
Fassadenverzierungen

Dach Dachverdanderungen nur mit Riicksicht auf die Umgebung und das
Erscheinungsbild des Gesamtortes. Das betrifft sowohl die
Dacheindeckung (traditionell roter Biberschwanzziegel) als auch
die Gliederung der Dachflache (moglichst keine
Dachflachenfenster und keine Gberdimensionierten Gauben).
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Dacheindeckung von zuriickstehenden grof3en
Wirtschaftsgebdauden mit rot gefarbten Wellplatten
empfehlenswert.

Tiren und Fenster Erhaltung und Erneuerung von Tiiren und Fenstern, einschlieBlich
der Fensterldden, nach traditionellem Vorbild aus Holz. Bei der
Erneuerung von Fenstern sollten nur wenige, aufeinander
abgestimmte Fensterformate genutzt und Panoramafenster
vermieden werden. Fensterflachen sind durch Sprosseneinteilung
zu gliedern.

Einfriedungen Erhaltung und Wiederherstellung von Einfriedungen in
ortstypischer Art; bei Neuerrichtung Reduzierung auf drei
grundsatzliche Typen: 1) Holzstaketenzaun mit senkrechten
Latten 2) Mauern und Sockel in rotem, ortstypischem Ziegel
3) sommergriine Hecke

Das neue Haus Orientierung an Umgebungsbebauung hinsichtlich
Gebdaudestellung (trauf-, giebelstandig), Proportionen (Lange,
Breite, Hohe), Dachneigung und verwendete Baumaterialien

Nebengebaude Prifung von Moglichkeiten der Nutzungsanderungen
leerstehender Scheunen.

Die Traufhéhe neuer Nebengebaude sollte nicht mehr als 2,20 m
bis 2,50 m betragen, ggf. sind Satteldacher > 36°
empfehlenswert.

Tore sind in Holz oder mit gedeckten Farbanstrichen
auszufiihren.

Bdaume und Straucher Empfehlungen zur Pflanzung von Laubbaumen als Hausbaum.

Typische Hausbaume: Eiche, Linde, Birne, Esche, kleinkroniger
Rotdorn, Feldahorn und alle Obstbaume; nicht empfehlenswert:
Pappeln, Weiden, immergriine Gewachse

Zusammenstellung geeigneter Baum- und Straucharten fiir
Hecken- und Flurgehdlzpflanzungen

Bauerngarten und Forderung und Entwicklung naturnaher Bauerngarten als eines
Ruderalstandorte der bedeutendsten Kulturgiter im Dorf

Erhalt von Wildpflanzen in Bauerngarten und auf
Ruderalstandorten sowie der Vegetation an Wegrandern
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Anlage 6: Karte IGEK-MaBBnahmen
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Lage der Gemeinde Elbe-Parey in Sachsen-Anhalt

Elbe-Parey

Landkreis Borde Landkreis

Jerichower Land
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